IT-TIENI PARTI T35
15 ta2’ Frar, 1967
EmMhatief:
Ouor. V.R, Summut, B.A., LL.D.
Joseph Felice
versus

Jogeph Mary Farrugia

Konvenju — Enfitewsi — Cens — Kejl — Differenza fil- —
Verjuri, Kejl — Bejgh — ‘Mensuram, ad',

Differenta til-kefl ta' ghalya minn dak indikat til-konvenju mela

- dak il-kejl 7igi ndikat wkoll li fista” jkun ‘kejl verjuri’ ma jin-

titolax tll-parti U me tersaqx ghall-kuntrat! ta’ enfitewst pat-
twit.

I1-Qorti, rat I-att taé-éitazzjoni li bih l-attur, premess li
bi gkrittura ta’ 23 1’ Mejju, 1968 il-konvenut obbliga ruhu i
jikkoneedi b'titelu ta’ subenfitewsi perpetwa libl-attur J-ghalga
msejha tal-Qamra, kontrada omonima limiti ta’ San Pawl il-
Bahar, tad-kejl u tabt il-pattijiet indikati A-istess skrittura; u
premess li I-konvenut nagas 1 jaddivieni ghal pubblikazzjoni
tal-kuntratt ta’ subenfitewsj 1al-ghalga fuq imsemmija nono-
stante l-interpellazzjoni lilu maghmula b'ittra ufficjali tat-2 w’
Awissu, 1966, walab li premessa kull dikjarazzjoni neéessaria
u mehiuda kull provvediment opportun, il-konvenut ghar-ra-
funijiet fuq imsemmija jig Yundannat jaddivieni ghal-pub-
blikazzjoni tal-kuntratt ta' subenfitewsi tal-ghalga fuq imsem-
mija favur l-instanti taht il-paitijiet u kondizzjonijiet indikati
fl-iskrittura ta’ 23 ta’ Mejju, 1986 fug imsemmija; jigi nomi-
nat Nutar biex jiréievi l-ait opporiun u nominati kuraturi biex
jirmapprezentow il-kontumadéi u jigu fissati -gurnata, hin u lok
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ghali-pubblikazzjoni ' l-istess kuntratt. Bl-ipejjez komoridd
dawk tal-ittra uffi¢jafi fuq imsemmija kontra -konveniit.

Rat id-dikjarazzjoni tal-atiur u a-nota tax-xhieda tieghu;

Rat in-nota tal-eé¢ezzjonijel lai-konvenut (10l 8.1I-pro-
¢ess) li biha gal:

I} )-partijiet, meta ghamlu l-konvenju kienu tal-idea illi
l-art hija tal-kejl ta’ dirka 891 qasab kwadri u kienu ftehmu
fuq éens ta’ tirka £690 fis-sena, u -kliem “ta’ kejl verjuri” gie
intuszt bhala ekwivalenti ghal “2irka”. Fil-fatt meta tkejlet i-
art mill-attur, huwa sab biss 781 gasab kwadri, b'rizultat illi

l-attur ried )i &-éens ikun ta’ £589.15.8, b’rtduzzmm ta’
£160.15.0 mié-¢ens miftichem mill-partijiet.

Illi din id-differenza ta' £100.15.0 hiju wisq ifjed minn
differenza it hija permessa tahl il-patt “dirka™ u konsegwente-
ment {-eétipient mhuwiex tenut i ]addw;em ghalil- alt kif mit-
lub;

1li, subordinatament, in difett tal-ewwel eééezzjoni (jekk)
i\-klawaola “lew kejl verjuri” ma tigix interpretata fis-sens
a' “&irka”, il~kunsens tal-e¢dipjent kien vizzjat imhabba zball

sostanz;ai' fuq l-oggett tal-kuntratt, u ghalhekk l-obbligaz-
zjoni hija nulla.

Salvi eétezzjonijiet ohra.

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut u n-neta tax-xhieda tie-
ghu;

Madet konjizzioni tal-proéess;

Semghet l-avukati;


user
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Ikkunsidrat:

Il-konvenut xehed }i huwa akkwista i-art in kwistjoni
b'enfitewsi perpetwa minghand Sa)vu Gauci b'kuntratt pubbii-
kat fis-sena 1962, u qabel il-kuntratt, peress il}i 1-art ma kie-
netx imkejla, il-konvenut esifa illi Gauci jgib pjanta taghha u
perit biex ikejjel. Fil-fatt huwa gieb li) éertu Vassallo, surve-
yor, i stabilixxa |-kejl bhala 391 qasab kwadri, u l-konvenut
ila minn dak id-zmien ihallag ié-&ens fug il-bati ta' dak il-kejl.
Fil-konvenju prezenti, huws gal. kien sensal l-istess Gauei, u
bejn il-konvenut u Gauci kien sar diskors, perd mhux fil-pre-
senza tal-attur, 1t I-kejl kien skond il-pjanta li kienu ghamiu
huma. Imbaghad, Gauci laggha l-kontendenti u sar il-ftehim
bii-hmistax-il xelin u nofs if-qasba kwadra, Dak inhar tal-
ftehim, dwar il-kejl il-konvenut gal lill-atur, -~ huwa iddikja-
ra — li 1-art fiha 891 qasab kwadri, u \-konvenut hareg it
“readyreckoner” u gal li allura é-cens jigi xi £700. Wara 1i sar
il-konvenju — i fih il-kliem “jew kejl verjuri” gew dettati
mill-konvenut, dan kejjel -art permezz 1al-Perit Fenech, §i aab
{i Tha 781 gasab kwadri.

Il-konvenut kompia jehid i ma uzax il-kelma “éirka”, i
jaf is-sinjifikat taghha, ghaliex billi kien akkwista I-art fug il-
kejl li kien sar, immagina li ma setax ikun hemm hlief differen-
za Zghira ta’ kejl.

Carmelo Cauchi, skrivan tan-Nutar Micallef, 4 irrediga -
konvenju, iddepona i gie msemmi '‘kejl verjuri” l-ghaliex il-
partijiet kelthom pjanta f'idejhom, Ii ma gietx annessa mal-
konvenju, u hilli ma kienux &erti minnha, riedu jitéekkjaw ii-
kejl maghha aktar tard, u udaw dawk il-kliem biex ma jkunx
hemm kwistjonijiet aktar tard fugq if-kejl. Kien galu, Zied jghid
ix-xhud, li geghdin jadoperaw dik i-espressjoni ghal kaz i
jkun hemm xi hagu iijed jew angas, jew uzaw kijem simili.
Ghal l-ewwel, gal, tnizzlet fil-konvenut é&-¢ifra 891 gk, u
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mbaghad il-konvenut qal li ahjar ;agnmlu iow, ake;lﬂ\ggmln
biex jekk ikun hemm xi haga 'hemm jew I'hawn ‘ikunu ezatti.

Skond l-attur: Meta, wara |i avviéinah is-sensal .Salvu
Gauci, iltaga’ mal-konvenut, dan talbu 15s.8d. il-qasba, u kie-
nu qeghdin jitkelimu fuq l-art koltha in kwistjoni i kellu )~
konvenut. Fl-uffi¢éju tan-Nutar Micallef il-konvenut qal i
suppost kien hemm 891 g.k., u l-attur qallu: “Hemm kemm
hemm, niehdu koitu”. Tant waqt il-konvenju kemm wara,
meta I-partijiet kienu qeghdin jiehdu grogg, il-konvenut gal
li} Salvu Gauci quddiem l-attur: “Jekk hemm elf qasba kwad-
ra ahjar milli jkun hemm hames mija". Kien il-konvenut li qal
lil-igkrivan Cauchi biex iniszel il-kliem “jew kejl verjuri”, u
dan meta l-attur qaflu i huwa jkun irid ikejjel. Il-konvenut ma
uza ebda kliem li juru li d-differenza tista’ tkun ighira, il-gha-
liex kienu geghdin jitkellmu fuq fi hemm, Gauci kien semma
li l-pjanta, meta ikkonéeda J-art hu, kien ghamililu s-Surveyor
Vassallo, perd ma kienetx iffirmata. Wara I-konvenju l-attur
ta istruzzjonijiet lill-Perit England biex jaghmillu pjanta tal-
art, u rrizuita li l-kejl kien anqgas, peré gabel ma qabbad lik-
perit talab il Salvu Gauci jgiblu l-pjanta minghand il-konwve-
nut, u dak qaffu ii I-konvenut ma riedx jughtih I-ast jekk mhux
bil-lira {-qasba,

Ikkunsidrat:

Ma giex prodott bhala xhud Salvu Gauei, li kien dikjarat
mili-parstijiet fil-ligta tax-xhieda taghom, u I-Qorti ma akkor-
datx differiment ghas-smigh tieghu, li gie mitlub, peress illi
i-kawza kienet giet ifissata b'appuntament, Hija ¢ahdet ukoll,
ghal l-istess raguni, talba maghmula sussegwentement b’ri-
kors tal-attur halli tigi sospiZa il-prolazzjoni tas-sentenza u
mismugh ix-xhud.

D-partijiet gablu, permezz tad-difensuri taghhom, bil-ver-
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bal registrata fol. 20 tal-prodess, illi i-kejl effettiv tal-art in
kwistjoni huwa ta’ 761 gasab kwadri,

Ikkunsidrat:

Ii-Qorti ma ssibx li I-pretensjoni tal-konvenut hija gusti-
fikala, ghaliex ii-kliem sar tal-konvenju “jew kejl verjuri”, fi
ftehim fejn ié-¢ens huwa stabbilit bit-tant il- qasba, ifinser illi
jekk il-kejl ma huwiex dak indikat, il-kuntratt isir 1-istess, bi¢-
- dens miftiehem, skond il-kejl 1i jirrizulta,

Fil-fehma tal-Qorti ma ghandux jigi ritenut, gpedjalment
G¢-¢irkostanzi fuq riferiti, illi l-imsemmija diditura tekwivali
ghal “dirka”.

Perd, anki kieku ketlhom jkollhom upplikazzioni fill-kon-
tesgjoni enfitewtika d-dispoziezjonijiet tal-ligi ii jikkontemplaw
id-differenza ta’ kej! fil-bejgh "“ad mensuram”™ ta' immobili, }-
istess il-konvenut ma kienx ikollu ragun fis-sottomissjoni tie-
ghu.

Infatti, fil-bejgh “ad mensuram’ il-venditur huwa tenut
jikkonsenja lix-xerrej il-kwuntith miftiehma (Art, 1450(1)
Kod. Giv.). Imma jekk dan ma huwiex possibbili jew meta x-
xerrej ma jitlabx dan, il-venditur ghandu jnagqas il-prezz
skond kemm kejl ikun hemm anqgas (Art, 1450(2)). Ma
huwiex moghti lili-venditur id-dritt, fil-bejgh “ad mensuram”
jigifieri b'tant flus ghal kull tant kejl li, minhabba in-nuggas
fil-kejl, jerga’ lura mill-kuntratt. Id-dritt 1§ jerga' lura huwa
akkordat bhiss lix-xerrej, u dan meta d-differenza ta’ kejl tkun
Zieda li teééedi l-ventesima parti (Art. 1451).

Rigward 1-obbjezzjoni tal-konvenut illi I-kunsens tieghu
kien vizzjat imhabba Zball sostanzjali, il-ligi taghna (Art, 1017
Rod, Giv.) tiddigponi il jekk il-kunsens ikun gZie moghti bi
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ball, ma jkunx jiswa'; u fi<Art. 1019¢1), kosrispondenti ghall-
Art. 1110 tal-Kodiéi Givili Taljan tal-1865, jinghad: * LriZball
dwar il-fatt ma gibix in-nullith tal-kuntratt Biief meta jega’
fuq is-sustanza nfisha tal-haga 4 tkun )-oggett tal-fiehim”.

Fil-kawza fl-ismijiet: Carmelo Formosa vs. Salvatore
Scicluna, dediza mill-Qorti tal-Kummeré¢ i1-15 12’ Frar, 1850
(Fol. XXXIV, ii, 753) gie osservat: “L-izball, biex ikun jis-
wa' biex jinvalids konvenzjoni, irid ikun saatanz;ah Id- dottri-
na u (—gwsprudenza huma diskordanti dwar xi tfisser il-kelma
“gustanza’” fil-materju; imma 1-Qruti. Taghna segwew il-kriter-
ju soggettiv, jigifieri iNi wiehed ghandu jara kif gie kunsidrat
~oggen tat-konvenz}om mill-kuntraent { jagixxi biex 5mvahda
\-flehim. L-izball, perd, irid ikun ukoll skuzabbili, u ma hux
skuzabbily dak 1i wiehed jaga' fih memws )-fanijier li ghakbhom
jicriferixxi dak I-itball kienu fadilment aééertabbili”. Hekk
ukoll idde¢idiet 1-Onorabbli Qorti tal-Appell fil-kawsa: Av. Dr.
Gius Agius noe vs F.S. Vassallo et noe. (Vol. XXIV, i,
1134). (Ara wkoll: P.A, Anwonio Zammit vs. Nob. Nazzareno
Zimmermana Barbaro, 22.10.1933 u Vol. XXVII, ii, 468, rig-
ward 1i l-izhal] irid ikun skuzabbidi). Ineltsi, l-izball ghandu
jkup determinanti, &iod jrid ikun tali i jekk i<kuntraent Xien
jaf il-verita ma kienx jikkuntratta.

Fil-kaz prezenti -Qorti mu ssibx { l-konvenut ipprava
sufficientement U kien homm zball sostanzisii.

I-asserzjoni tax-xhud Cauchi Y I-kontendenti riedu
jkapru I-kaz li jkun hemm xi haga 'hawn jew 'hemm ma tfis-
girx li riedu li i-kuntraty isir unikament jekk ikun hemm diffe-
renza 2 kejl minima bigs. Huwa ma qalx i -kontendent
tkellmu dwar jekk ikun hemm xi haga ighira 'hawn jew
'hemm; imma dak |i gul jimporta li [-keji seta’ kien angas u
seta’ kien aktar,
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L-attur, imbaghad, xehed illi l-konvenut qal illi jekk
hemm eif qasba kwadra aljar milli jkun hemm hames mija,
haga | turi illi seta’. mir-rizuitanzi tar-rapport tal-perit li jigi
maqabbad, jirrizulta kejl sostanzjaiment divers minn dak im-
serami fl-ewwel lok. U iekk seta’ jirrizulta kej) sostanzjalment
akbar, seta’ wkoll jirrzulta kejl sostanzjaiment angas.

Huwa anki sinjifikativ iflli {-konvenut stess, #fl-kontiro-
ezami (fol. 17) ammetta i hawa veru li xi tlett ijiem wara ki
sar il-konvenju sema’ li l-attur kien ha l-art ma genb dik in
kwistjoni bil-lira il-gagba qabel ma aar il-konvenju, u i taht
dnwn je-éirkostanzi ma xtagx jaghmel il-kuntratt mal-attur,

Ghalhekk il-Qorli tirrespingi 1-eddezzjonifiet tal-konve-
.

Ghal dawn il-motivi:

Tiddedidi billi tilga’ i-talba tal-attur u hekk tikkundanna
I-konvenut jaddivieni gha) pubblikazzioni tal-kuntratt in kwis-
tioni, 1 ghandha ssir min-Nutar Dottor Francis Micallef fl-
edifizju tal-Qrati Superjuri fis-27 ta’ Frar, 1067 fit-3.15 p.m.
bi-intervent tal-Avukat Dottor John Bugeja Caruana bhala
kuratur, hawn nominat, biex jirrapprezenta l-kontumadi fuq
l-att. L-icpejjes tal-kawza jithailsu mill-konvenut.
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