QORTI CIVILI PRIM'AWLA
TAL-MAESTA” TAGHIIA R-REGINA
7 ' Junnar, 1967
Imfailef:

Onor. Edoardo Magri, LL.D,

John Cassar
versus

Francesco Saverin Vella

Preskrizzioni ~— Kejl ~ Zball fil- — Bejgh — Xerrej — Presz
— FEnfitewsi — Dekadenza,

[t-terming ta’ sentein Hliema !-qazjoni ghar-riduzsfont tal-press
minhabba tball fli-keil tal-art mibjingha tinttlef ghat-tenur
{al-aritkeln 1457/1) tal-Kodigi Civili huwae applikabblt anke
ahall-enfilewsi. Dan hwwea tormine (@ dekadenza w m'hut
ta' pregkrizziont.

Tl-Qorti. rel lall lag-éltazzjoni 1 bik t-attur — peress A
bkuntratt fl-atti tan-Nutar Dr George Bonello Depuis tat-3 1’
Awissu, 1960 (Dok. A) il-konvenut ikkonéeda lifl-attur, b'ti-
tolu ta’ enfitewsi perpetwu porzjoni mill-ghalqa maghrufa '
San Gwann ta’ Ghowxa fil-kantrada ta' Silfa, limiti 2" Hual-
Tarxien tal-keq! ' mitein u disgha u sebghin gasba kwadra
(270 g.k.) § minnhom mitein u hdax-it qasba kwadra (211
a.k.) huma fabbrikabbfi y tmienj u sitin qusab kwadru (88
q.k.) ghall-formazzjoni ta’ trig u dan bié-éens annwu u per-
petwu ta’ wiehed u sittin {wa u hames xelini (£81.5.0) v kif
deskritt fil-kuntratt u fi-istess pjanta anness ma' i-istess att
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{Dok. B); pereas li l-attur sah )i tant l-art fabbrikabbli kemm
dik 1i keltha jservi ghal trig fihom kejl wisg i¢ghar minn dak
indikat fil-kuntratt; peress }i b'ittra uffiéjali tad-9 ta’ Awissu,
1963, i-atur talab lifi-konvenut biex jinkarika perit biex ikej-
jel il-porzjoni ta’ i-art fug imsemmiia biex wara J-kuntratt jigi
korrett skond il-kejl )i jirrizulta, u 1-konvenut naqas 1 jagh-
mel dan; wara Ji tigi moghtija ku)l dikjarazzjoni nedessarja u
mehud kull provvediment opportun — talab illi ghar-raguni-
jilet fuq imsemmija jigi ordnata I-korrezzjoni tal-kuntratt fuq
imsemmija skond il-kejl li jirriZulta matul it-trattazzjoni tai-
kawsa; u fil-kaz i din it-talba tirrizulta guastifikata jigi nominat
Nutar biex jiréievi l-att korrettorju salva kwalunkwe azzjoni
ohra ghar-rifuzjoni ta’ é¢ens zejjed !i jkun nallas l-attur lill-
'konvenut; bi-ispejjez, komprizi dawk ta’ [-iitra uffidjali fuq
imsemmnija, kontra {~-konvenut;

Omissis

Rat in-nota tal-cééezzjonijiet uiterjuri fejn il-konvenut
e¢tepixxa l-preskrizzjoni biennali skond it-termini tal-artikolu
1457(1) tal-Kodi¢i Civili, peress 1i l-azzjoni ordjerna tidher i
hija precrdinata ghal riduzzjoni tal-prezz/cens dovul mill-at-
tur,

Omisasis

Tkkunsidrat;

Li, wara l-prezentata tar-relazzjoni teknika tal-Perit Oscar
Rizzo A. & CE., il-konvenut eééepixxa l-preskrizzjoni bien-
nali kontemplata fl-art. 1457(1}) Kodiéi Civili.

Li !-konvenut hass il-htiega i jissolieva l-imsemmija eé-

tezzjoni f'dana l-istadju inoltrat 1al-kawZa, ghaliex, kif allega,
mill-istess perizja sar evidenti li l-azzjoni odjerna hija preordi-
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nats ghal riduzzjoni taé-éens dovat mill-atwr in forza tal-kun-
tralt ridevut min-Nutar Dr. George Bonelio Depuis tat-3 ta’
Awissu, 1960.

Li, J-ariikolu fuq éitat jiddisponi )i J-azzjoni Yi tmiss iill-
bejjiegh ghaz-zieda tal-prezz, v dik 1 miss Yix-xerre) ghat-
magqis tal-prezz, jew biex jarga’ Jura mill-kuntrait, tintilef
gheltq sentejn minn dak in-nhar tal-kattratt,

Li, ghas-scluzzjoni tal-kwistjonijiet involuti bl-imacm-
mija Jispozizzjoni tal-ligi, iridu jigu ezaminati dawna I-pun-

] fm—

1) X'inhi l-estensjoni tal-kliem ‘‘xerrej” u “prezz” im-
semmija f'dana {-artikcly,

2)  Jekk ivverifixatx ruhiha il-perfezzjoni tal-kumtrair, u
3) ghalagx iz-zmien preskritt mil-ligi.
Tkkunsidrat;

Li dwar l-ewwe! punt ghandu jigi ritenut minghair diffi-
kuitd, li, ghalkemm ninsabu f'materja ta’ konéessioni enfitew-
tika, ghall-fini tal-imsemmi artikolu, dina ghandha tigi ekwi-
parata ghal-bejgh, u (-éens relativ jipparteéipa min-natura tal-
prezz “il cui pagamento deve ripartirsi a periodi fissi per tutta
la durata della concessione”. (Kollezz, XVI, ii, 69).

Li dina 1-kwistjoni ilha deciza u bagghet tigi segwita in-
alterabilment mit-tribunal taghna, li rritenew “che quando
Venfiteuta &, come nella fattispecie, z titolo oneroso si- parifica
al contratto di compro-vendita ed & regolata dalle legge rela-
tive a guesto ultimo contraito” (Kollez. I11, 683; V, 2787 XIT,
5768; XXIV, ii, 629; XXIX, ii, 201, T18),
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Li ma giet soilevata ebda kwistjoni dwar il-perfezzjoni tal-
kuntrait; «nzi il-kontendenii gieshom iridu jsostne Icvalidita
tieghu, biss l-attur gieghed jippretendi i hemm 2zball fil-kejl
stipulat; u !-konvenut gieghet jopponi dina l-allegazzjoni.
F'dita i-kawza mhuwiex gieghed jigi mpunjat il-kuntratt tal-
enfitews), U angas geghua ligi mivuba r-rexizsjoni tieghu ghal
xi motivi ohra previsti mil-ligi; qeghda biss tigi nvokata mo-
difika tal-istess kuntratt a rigward tal-estensjoni tal-oet, U ma-
wiralment qeghda tigi mitluba l-korrezzjoni tal-istess kuntratt,
bil-konsegwenza 1i ggib maghha, igifieri dik tar-riduzzioni ta¢-
éens in proporzjon tal-estensjoni ridotta.

Li, ghalhekk ir-rekwiit tal-eééezzjoni kontemplat f'arti-
kolu fuq éitar jirrikorri fl-interezza tieghu; u 1-Qorti ghall-fini
tal-istess eddéezzjoni geghda tirritieni li I-kuntratt gie definiti-
vament perfezzjonat fid-data tal-pubblikazzjoni, tioé £t-8 ta’
Awissy, 1980, Ma jidhirx li -kuntrat (al-enfitews) huwa sug-
gett ghat xi ratifika jew subordinat ghall-avverament ta’ xi
kendizzjoni.

Ixkunsidrat;

Li. dwar it-tielet punit. jirnzulta §i mill-pubbiikazzjoni tal-
kuntratt (3 ta' Awissu, 1960) u l-pregentata tad-gitazzjoni (3
12’ Diéembru, 1963) ghaddew aktar minn sentejn; u £'kwalun-
kwe kaz, anki kieku bi-ittra uffiéjali tad-9 ta’ Awissu, 1863 1-
attur ried jinterrompi l-preskrizzjoni; dina ma saritx fi-kmien
utiti, ghaliex kien ga ghalag il-biennju preskritt mil-ligi,

Ls, hawn mhux barra min loku U {igl affecmat, i 1-igi fi-
imsemmi artikolu stabiliet dekadenza u perenzjoni tal-azzjoni
y mhux sempli¢i preskrizzjoni. (Pacifici-Mazzoni; “Vendita”
Vol. I, pag. 390 e 391 No. 208, 22 Ediz), Dana l-pringipju jis-
ta’ jigi desunt mit-tieni inéiz tal-istess artikolu li jghid li dana
t-ierminu jimxi kontra kel hadd indistintament “cfoé contro
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i maggiori quanto contre i mini ed ogni altru peisona privi-
legiata” (Kollez. XXIV, ii, 633).

Li, del resto, il-lokuzzjoni tal-istess artikplu, hija fis-sens
i -azzjoni “tintilef” malli jiddekorri 3-tmien stabilier mitligi.

Li l-artikolu fuq imsemmi jikkorrispondi ghail-art. 1622
ni-Kodié} Frantit; bid-differenza §i {'dana’ \-amkg’in !-kehm\,
“tintile(" utsta mil-legislatur taghna, hijs espreasa bil-kliem
“sotto pena di decadenza”, Dana 3-Zmien ma jidhirx i ‘seta’.
jigi prorogal jew interrott b'xi manjera, ghahex anki Partalis,
{ huwa I-kommentatur ta’ danu l-artikolu, issostni; “Quesio
tempo & sufficiente per riconoscere un errore, che. si pud.ad
ogni istante verificare. Un termine pid l\mgo (ﬁl«Koduﬁx Fran-
¢iz huwa ta sena) porterebbe troppa.inceriezza. negh affari
Jella vita" (¢itat fil-Loerg, t. VIII, p. 74):

Li, ghalhekk, kwalunkwe interpellazzjoni. gudszzurgn jew
konversazzjoni ohra 1i setghu, skond il-ligi, jinterrompa t-
iermini mita si teatta 12’ preskrizzioni, £'dana l-kaz, billi nin-’
sabu {'materja 4" dekadenza ma jista’ jkoltha ebda effett in-
terrultiv, ghaliex l-azzjoni hijs percmty josk ma tigix ezeréitata
fiz-zmicn utih u inprorogrbbli 13" sentejn, (Koflez, XXTX, i,
137).

Ikkunsidrat;

Li 1-talba ghali-korrezzioni tal-kuniratt tal- enﬂlcww Chija
mpernjata fuq is-suppost zball dwar il-keil tal-art  moghtija
dens; il-perizjn teknika ikkonfermat dina s-suppowz?;om, u
1at spjegazzjoni akiar ampja u parukolucgg;au tal-motiv i
gieghel lill-attur jaghmel dina 1- L.xwza

Infatti, Billi l-perit guiuz)nr)u sab mi iezanezzi Hl-veylis-
suggernxas ndwzzions Hihas Ta-taths hk—tms W HTPerLOh.
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mai-gstensjont tal-art niegsa skond il-kriterji minny prospet-
tati; u dana ma jfissir hag ohrd, JeRk mhux #riodifika tal-kun-.
trat fit-termini tal-artikolu fuq cifat.

Ik’kunmdga_t ;

Li dwar il-kap. tal-ispejjez, nlf,‘QOrtn tirritjenii Ji-1-kawza kif
dedotta, ma-kellhiex biann tal-perizja teknika biex, ilzkonve-
nut ikun gusiifikat jetébpixxi i-perenzjoni- tal—azz;om ,\Wara -
perizja; u ghalhekk ghandu ibaghti parti mlll-nspe;)ez

Ghal dawna 1-motivi;’

Tiddeciedi billi tilqa’ I-e¢éezzjoni tal- perenZ)om tal-azzjo-
ni sollevata mlﬂ-konze‘nut, u ti¢had it-talba tal-attur; }-ispej-
jez, stanti ¢-sirkustanzi, ghandhor’ jigu soppertati mill-kon-
tendenti: mxng{}g,irt taxxa, izda _d-dritt tar-registru ghandu
inallsu l-attur. ¢ o




