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versus

Juseph M. Brifa

Lokuzzjoni — Klawsol ta’ — Interpretazzjoni ta’ — Rrestrit-
tiva — Riparazajonijiet — Ordinarji — Straordinarji — Gudi-
kat — Effett ta’.

Gudikat fs-seny li decitjont tai-Bord tal-Kera ma operuls novaz-
zjoni jeskiudi I-possibilita 1i jigu eskluzi kondizzjonijiel ope-
rativi fil-lokazejeni originali.

Klawsola ta’ lokazzjoni li tipprovdi li r-riparazzjonijiet kollha
ghandhom jigu maghmule mili-inkwilin ghandha tigi inter-
pretata b'mod restrittiv bhala limilata ghar-riparazzijonijiet
ordinarji.

[-Qorti, rat l-avviz ta’ lattur quddiem il-Qorti Civili tz21-
Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ghal Malta li bih talab 1 |-
konwvenut jigi kkundannat jaghmel ix-xoghol neéessarju taht
id-direzzjoni tad-Dipartiment Mediku u tas-Sahha, biex jikkon-
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netti u jikkomunika d-dranagg tal-post 22 8, Stephen's Street,
Birzebbugia mad-drenagg pubbliku u inehhi l-fossa u jagh-
me! li hemm bZonn ghal! dana I-fini, kif hu obbliga rubu li
jaghmel skond I-iskrittura tal-lokazzjoni; ghal fini tal-kompe-
tenza gie dikjarat li l-ispejjez tax-xoghol fuq imsemmi ma jam-
montax ghal izjed minn ghaxar liri (£10); bl-ispejjez kom-
prizi dawk tal-ittra uffi¢jali tas-26 ta’ Mejju, 1966.

Rat il-verbal tal-24 ta' Ottubru, 19866 li bih il-konvenut
ebbepixxa li x-xogho! in kwistjoni ma ghandux igir mill-inkwi-
iin, li huwa l-konvenut peress illi huwa m'ghandux jaghmel
hlief ir-riparazzjonijiet interni ordinarji;

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti tat-12 ta’ Di¢embru, 1968
't biha ¢ahdet it-talba bi-ispejjez kontra l-attur, wara li kkun-
sidrat;

Fit-2 ta’ Gunju, 1968, missier }-attur kien kera lill-kon-
venut il-fond in kwistjoni bil-kera ta’ ghaxar liri fis-sena u bil.
kondizzjoni li “any repairs or work even if ordered by the
authority or the Medical and Health Department during the
jeage 10 be effected by the tenant.

Xi 2mien wata I-konvenut irrikorra quddiem il-Bord 1i jir-
regola I-kera u dan bis-sentenza tat-13 ta' Diéembru, 1960,
kien stabbilixxa I-kera ghal ghaxar liri kif kien attwalment, u
li r-riparazzjonijiet interni ordinarii jkunu ghall-inkwilin,

Isza l-attur gieghed jitlob li l-konvenut jigi kkundannat
jaghmel ix-xoghol neéessarju biex jikkommeti u jikkomunika
d-drenagg tad-post in kwistjoni mad-drenagg pubbliku v ineh-
hi 1-fasos u jaghmel dak kollu li jkun mehtieg.

Dan ix-xoghol mitlub mill-attur Ja huwa xogho! intern
u langas ma jistghu jissejhiu spejjez ordinarji. Ghalhekk fit-
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termini tal-imsemmija sentenza tal-Bord tal-Kera ma jistghux
ikunu dovuti mill-konvenut.

L-attur jippretendi i dawn ghandhom jigu allokati lill-
kenvenut ghaliex hu kien assumihom fi-iskrittura tal-lokazzjo~
ni, u i-attur gieghed jinvoka fuvwr tieghu d-dedizjoni mogh-
tip mill-Prim’Awla wl-Qorti Civili tal-Maestd Taghha fil-kaw-
i bejn H-partijiet fit-28 ta’ Jannar, 1964,

Perd kieku wiehed kellu jaéletta t-tezi tal-attur wiehed
kien ikollu jghid li s-sentenza tal-Bord tai-Kera tibga’ bla ef-
fet, haga li hi assurda, la darba dik is-sentenza ma giet gatt
revokita milt-Qorti tal-Appelt, i hijs l-unika Qorti kompetenti
biex tirrevokaha.

Huwa éar i mets 1-Bord jistabilixxi I-kera u -kondizzjo-
nijiet tal-kirja, dawn ghandhom ikollhom effett ghal dak kollu
{i hemm stabbilit fihom u wiehed ma jistax jiddistingwi u jghid
)i )-kera huwa dak stabbilit mi-Bord, fil-wagt 1i jichad kull
cffett ghal kondizzjonijiet tal-kirja stabbiliti mill-Bord. Inoltri
wiehed ghandu jahseb i meta |-Bord jistabilixxi I-kera f'éérlu
ammont talt terti  kondizzjonijiet, dawk il-kondizzjonijiet
ghandhom jigu osservati.

Rat in-nota ta’ l-appeil (0’ l-attur u é-¢itazzjoni tieghu (i
bina talab §i dik is-sentenza tigi revokata u t-talba tieghy tig)
milqugha bl-ispejjez wz-zZewg istnzi kontra l-konvenut.

Rat in-nota ta' l-e¢éezzjonijiet tal-konvenut li qal illi s-

sentenza ta' l-ewwel Qorti hi gusta u usthoqq konferma hi-
1spejjez.

Rat l-atti koliha tal-kawza, semghet it-trattazzjoni u kkun-
sidrat —
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Ghad illi din il-Qorti tissimpatizza mar-ragonament ta’ I-
Gharef Magisirat fis-sentenza appellata, ma jidhrilthiex, b'dana
kollu, Ji tista’ tagbel mieghu ghad illi kif ser jinghad, tagbel
ghal raguni okra mal-parti dispositiva tas-sentenza appellata;

Is-sekwenza ta' l-eventi hi rilevanti.

Ti-kiri sar fit-2 ta' Gunju, 1955 bl-iskrittura fol. 7, li biha
gie miftichem iili J-kirja kellha tkun ghal 17-il sena bil-kera ta’
kull sena ta’ £10, jithallag bit-tliet xhur bil-quddiem ,u bil-
kondizzjoni i “any repairs or work even if ordered by the
Authority or the Medical and Health Department during the
leage to be effected by the tenant”.

Fit-13 ta’ Di¢embru, 1960 b'deéitjoni wal-Bord i Jirve-
gola I-Kera fuq talba ' i-appetlat tkerrej) gie deéiz illi {-kera
keifu jkun £10 fis-sena, kif attwulment kien, jithallas bil-tiiet
xhur bil-guddiem; “riparazzionijet interni ordimarji gha-in-
kwilin®,

In viata 8’ din id-deé¢izjoni tal-Bord l-appellat, b'¢itazzjoni
quddiem il-Prim'Awla tal-Qarti Civili tal-Maestd Taghha r-
Regina, talab "l jigi dikjarat u deéiz {i l-kondizzjonijiet tal-
lokuzzjoni (tal-fond in kwistjoni) edistenti bejn il-partijiet
huma dawk biss li jirriZuitaw minn dik id-deéizjoni tal-Bord”
u li, kwindi, J-iskrittura inizjali tal-lokazzjoni hawn fug imsem-
mija ma bagghiix tirregola I-lokazzjoni, I3da t-talba 1a’ l-ap-
pellat giet miéhuda bis-sentenza ta' dik i1-Qorti tat-28 1’ Jan-
nar, 1964 (fol. 9) peress IR gie ritenut illi bid-deéizjoni tal-
Bord ma kienitx saret novazzjoni rigward il-kondizzjonijiet
lal-lokazzjoni.

Issa, bid-difiza tieghn fil-kawZa preZenti i-appellat mhux
essenzjniment jaghmel hugn ohra hlief igajjem I-istess kwis-
tjoni illi hu kien qajjem guddiem il-Prim’Awla kif inigal hawn
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fuq u ki giet minn dik iI-Qorti mithuda, Wiehed jista” jagbel
jew, bir-rispett kofiu, ma jaqbitx mas-sentenza tal-Prim’Awla:
izda b'dana kollu dik is-sentenza indubbjament tikkostitwixxi
gudikat bejn il-parwjiet u timpedixxi lill-appellat milii jinvoka
l-isless pretensjoni i hu stess kien f'dik jl-kawia issottometta
ghat dedizjons 1al-Qorti liema decizjoni eventwalment, inghatat
kontra tieghu.

B'dan il-mod hu vema, kif gie irrilevat fis-sentenza isea
appellata, il ghal dawk £ huma i-kondizzjonijiet tal-kiri, id-
dedizjoni tai-Bord pratikament ser tibga’ bla effent: u din il-
Qorli tagbe! ghal kellox mar-ragonament ta’ l-ewwel Qorti fi-
ahfar paragrafu (us-serienza taghha: izda din hi kritika —
talvolta gusta — tas-seatenza tal-Prim’Awia i perd. ma tistax
tnehhi l-effett u I-konsegwenzi taghha. Ghad ilii hu veru illi
d-decizjoni tal-Bord ma giet qatt revokata mill-Qorti ta’ l-ap-
petl 1o hija l-unika Qorti kompetenti biex tirrevoka simili de-
éizjoni, b'dana kollu l-appellat innifsu, kif intqal, ipprovoka
integretazzjoni ta’ dik id-decizjoni quddiem il-Prim’Awla u issa -
ma jistax jinjora jew jimpunja l-interpretazzjoni kontra tieghu

,
i tat dik l}"QG!'{I b'sentenza 5..‘.dd ot £ grnrlslog'

Minn duna kallu jsegwi Wi l-appellat, nonostanti d-dediz-
joni tal-Bord, ghadu murkat bil-kondizzjeni kontenuta f-igkrit-
tura tal-lokazzjoni; fis-sens illi “any repairs or work even if
ordered by the Authority of the Medieal and Health Depart-
ment 10 be effected by Lhe tenant”,

Dan wahdu perd mhux, fil-fehma tal-Qorti, necessarja-
ment xonklusiv kontra I-appellat ghall-fnijiet ta’ din N-kawka.
Jongos li jigi aétertat jekk ix-xogho! Ii l-appellant ged jitlob
I J-appellat jigt ikkundannat li jaghmel, &ioé konnessjoni u
komunikazzjon: tad-drenagg tal-fond in kwistjoni mad-dre-
nagf pubbliku, jidheix, effettivament taht dik il-kondizzjoni.

Jigifieri jongos Y ligi interpretata {-portata u l-estensjoni ta’

dik il-kondizzjoni,
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‘Ghad illi l-kliem la’ dik il-kondizzjoni, “any repairs or
work even if ordered” ecc., jidher )i hu generali u kompren-
siv ta’ kull xorta ta' riparazzjonijiet jew xoghol, ordinariji jew
straordinariji, interni jew esterni, hi x'inhi I-entitd jew i spida;
i-Qorti hi ta’ fehmu Ti ma ghandhiex tinghata dik l-interpre-
tazzjoni }il dak il-kliem. Kif din ii-Qorti irciteniet fil-kawia ta’
I-Income Tax Nru. 30 (stampata) b'éitazzjoni u approvazzjo-
ni ta' dak ¥ kien &ie ritenut fis-sentenza “Vella vs Gera” (Vol.
XXIV, ii, 587 revokata fl-meritu fl-appell izda minghajr de-
roga anzi b'approvazzjoni tal-printipju legali), pattijiet ta’ din
ix-xorta £'kuntratti (4’ lokazzjoni ghandu jkolthom interpre-
lazzjoni reatrittiva, in kwantu jidderogaw ghad-dritt komuni
skond liema r-riparazzjonijiet koltha hilief dawk lokatizji huma
normalment fug il-lokatur: u fii-kaz ta’ dubju ghandha wkoll
tkun applikata r-regola ta' l-artikolu 1052 tal-Kodiéi Civili fa-
vur il-kerrej §i jintrabal b'dak il-patt. Fl-imsemmija kawia
“Vella vs Gera" l-pait }i l-kerrej assuma bih l-obbligu }i jagh-
me! “ir-riparazzjonijiet koltha necéessarji”’ gie interpretat li jik-
komprendi biss ir-riparazzjonijiet ordinarji u mhux ukol dawk
maghmulin neéessarji minn kaz fortwitu jew dawk straordi-
narji mhux kagunati min nuqqas ta’ riparazzjonijiet ordinariji,
kemm-il darba 1-kerrej ma jkunx obbliga ruhu espressamwent
li jughmel anki dawk ir-riparazzjonijiet.

Fil-ka2 prezenti, fil-fehma tal-Qorti, ma giex pruvat jew
allegat, ghad illi 1-Qorti tal )-opportunitd lill-avukati ti jittrat-
taw H-punt li qed jigi eZaminat, illi 1-partijiet fl-istipulazzioni
tal-patt in kwistjoni kellhom f'mohhhom partikolarment ix-
xoghljiet Ii dwarhom hi i-kawZa. Angas si tratta 12’ xi lokaz-
zjoni maghmula per ezempju b'kera irkis in vista ta’ 1-obbligu
assunt mill-kerrej li jaghme! hu xoghlijiet jew riparazzjonijiet
li jinvolvu spejjez konsiderevoli: tant hu veru iMi 1-Bord fid-
dedizjoni tieghu fug imsemmija sab iili }-kera miftiechem kien
dak gust. Nonostanti, ghalhekk il-kliem apparentement gene-
rali tal-kondizzjoni in kwistjoni 1-Qorti tahiseb 1i t-tifsic tieghu
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ghandu jkunilimitat ghax-xoghlijiet u riparazzjonijet ts’ na-
tura ordinarjy. Invece x-xogho! }i dwaru hi l-kawza hu ta’ na-
tura struordinaria u ghalhekk fil-fehma tal-Qorti m'hux kom-
priz fi-kondizzjoni tai-lokazzjoni hawn fug imsemmija.

Ghal dafvn il-motivi I-konkluzjoni ta’ 1-ewwel Qorti tibga’
sewwa u fdan is-sens l-appeil ta’ l-attur ma jistax jigi mil-
qugh.

Ghalhdkk il-Qorti tiddedidi billi ti¢had l-appell u fis-sens
tat-konsidefazzjonijiet premessi tikkonferma s-sentenza appel-
lata. L~iapefjet taz-zewg istanzi in vista taé-éirkostanzi pacti-
kolari tal-kaz jibqghu minghujr taxxa, hlief id-dritt tar-Regis-
tru }i jhadlsu l-attur,




