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Lokazzjoni — Terminu — Skrittura privata — Firma nullitd
ta' formalith — Ittri — Skambju ta’

Lokazzjoni ta' fond urban ghall-perijodu ta’ iktar minn sentejn
konkluda minghajr skrittura oprivata ma hiz valida. Hekk
ukoll mhix valide 1-iskrittura 1 tkun igdiv ii-Hrma to° wah-
da mill-partijiet biss u ding ma tisia® gt supplita bl-ebda
mod ieher. L-iskambju ta’ ittri jista’ jekwivall ghal skritiurg
privaie meta fkun fih l-clement kollha u l-identitg li tirrikje-
di tali skrittura.

1I-Qorti, rat l-att taé-&itazzjoni quddiem il-Qorti tal-Kum-
meré tal-Maestd Taghha r-Regina li bih l-atturi wara li ppre-
mettew illi bi skrittura tad-9 ta' Gunju, 1959, id-ditta konve-
nuta kriet ghal tlett snin di fermo u hamsa di rispetto 1-fond
B1A, Strait Street, Valletta, bil-kera ta’ (£1) kuljum liema kera
huwa pagabbli tremestralment bil-quddiem u illi l-konvenuti
huma debituri taghhom fis-somma ta’ (£388) tlett mija u
hamsa u sittin lira ghal erba’ tremestri kera skaduti fl-1 ta’
Jannar, April, Lulju, u Ottubru, 1965 u illi I-konvenut ged jip-
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pretendi illi rrinunzjaw ghal lokazzjoni billi ged jippretendu ik
i-klawsala tal-hames snin di rispetto tfisser li jisighu jitilqu i-
lokazzjoni meta jridu £'dawn l-hames sain, talbu 1 premessi
d-dikjarazzjonijietr nedessarji u mehudin il-provvedimenti op-
portuni gRar-ragunijiet premessi u dawk li jirrizultaw, jifi dik-
jarat u detiz illi )-lokazzjoni maghmula bl-iskritturz tad-9 ta’
Gunju, 1959 (Dok. A hemm anness) ghadha korrenti u kon-
segwentement jigu kundannati jhallsu £365 fug imsemmija
ghal kera skadut tal-fond fug imsemmi, Bl-ispejjes.

Rat in-nota tal-e¢tezzjonijiet tal-kuraturi 1 biha galu Ui
huma mhumiex edotti mill-fatti u rrizervaw li jaghtu l-eéées-
zjonijiel taghhom i stadju ulterjuri;

Hat in-nota tsl-eéiszzionijiet wlterjuri tal-kKuramr 4 biba
qaluz li J-Jokazzjoni in kwistjoni ma saritx bil-miktub peress li
I-igkrittura mhiex debitament iffirmata miz-zewg partijiet u
ghalhekk it-terminu tal-istess lokazzjoni ma setax jeééedi 8-
sentejn, ghalkemm il-lokazzjoni fil-fatt kienet geghda tigi to-
¢itament imgedda sai-Zmien tat-terminazzjoni taghha min-
naha tal-inkwilin fil~25-1s' Ditembru, 1964, sa liema Zmien
huma Ballsu l-kera;

Rat-is-sentenza ta' dik il-Qorti tad-9 ta’ Frar, 1987 li hiha
t-talbiet ta’ J-atturi kif. formulati Few mi¢huda bl-ispejjez bia
taxxa big~dritt tar-Registru ghall-atturi, salv kull dritt iehor
taghhom jekk u skond il-ligi, wara li, ikkunsidrat:—

Omiasis;

Rat in-nota ta’ l-appell ta’ l-atturi u 1-petizzjoni taghhom
}i biha talbu li dik is-sentenza tigi revokata billi jigu milqu-
ghin it-talbiet taghhom hi-ispejjes koltha tai-tewy istanzi kon-
tra I-konvenut.
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Rat ir-risposta tal-konvenut }i qal i)li s-sentenza appella-
ta hi gusta u tisthogq konferma bi-igpeijjez;

Rat t-atti kollha tal-kawZa, semghet it~irattazzjoni W
kkunsidrat —

It-talba finali ta’ l-appellanti hi biex l-appeliat jigi kkun-
dannat li jhallas lithom is-somma ta' £385. I2da dawn ii-flus
huma pretizi mill-appellanti bhala kera u t-talba  ghall-kun-
danna ghall-hlas hi bbazata fuq il-presuppost illi bejn il-pat-
tijiet saret lokazzioni wahda skond i-iskrittura edibita maéd-&i-
tazzjoni u li dik il-lokazzioni ghadha korrenti kif l-appellanti
talbu appuntu li jigi farmalment dikjarat mill-Qorti preordina-
tament ghat-talba finali tal-kundanna,

Il-kwistjoni fondamentali f'din il-kaw#a hi, ghalhekk, kif
sewwa irriteniet 1-ewwel Onorabbli Qorti, jekk kienitx u hijiex
valida [-lokazzjoni kontratta bl-imsemmija skrittura. Jekk ma
kienitx n mhix valida, it-talbiet ta’ J-appellanti, basati, kif in-
tqal, fuq i-presupposti hawn fugq imsemmija, evidentement
ma jistghux jigu milqugha.

Bis-sentenza appellata gie ritenut kontra l-appelianti i
dik il-lokazzioni ma kienitx valida u dan ghaliex, trattandosi
ta’ lokazzjoni ta’ fond urban ghal izjed minn sentejn, -kienet
mehtiega ghall-validith aimenu skrittura privata debitament
firmata miz-zewg partijiet, mentri fil-ka% preZenti §i akrittura fi
saret giet iffirmata biss mill-appellanti: u, ghan-nuqqas ta’ I-
firma ta’ l-appellat ma jistghux jaghmiu tajjeb k-ittri 1i setghu
nkitbn minn l-appellat jew fismu.

Le-aggraviu ta' l-appellant, kif formulat fl-petizzjoni 1a’
l-appell, hu i *“skond il-gurisprudenza tradizzjonall 1 skrit-
tura hi valida stante li I-ligi ma trid ebda formalitd u ghalbekk
dejiem gie ritenut li anki skambju ta’ ittri bejn il-partijiet huwa
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validu bizzejjed ghall-finijiet tal-ligi. Dak i I-ligi tirrikjedi hu b
skritt ‘biex jigu evitati diffikeltajiet ta’ prova u interpretazzicni.
Fi kwalunkwe kaz lokazzjoni ghal sentejn kien hemm zZgur
allura kien hemm rilokazzjoni billi é-cwievet ghadhom saz!-'lum
f'idein l-appeilat”,

Tkkunsidrat —

Skond li skrittura fugq imsemmija l-lokazzjoni saret ghal
tliet snin obbligatorji (kif jissejhu “di fermo”) u ghal hames
snin * & rispetto "; wara dak il-perjodu 1-lokazzjoni getghet tigi
imgedda indefinitivament salva disdetta b'avviz ta’ almenu
xahar bil-miktub.

Ma' jistax ikun hemm dubju, ghalhekk, illi ghall-validitd
ta' dik il-lokazzjoni kien mehtieg att pubbliku jew, ghall-ingas
skrittura- privata, fit-termini ta’ l-artikolu 1277 (1) (e) tal-Ko-
diéi Civili, Il-piena tal-kontravvenzjoni ta’ dan ir-rekwizit hi,
fil-kliem espress tal-ligi stess, in-nullita tal-Konvenzjoni. Kif
gie ripetutament ritenut mis-sentenzi tal-Qrati taghna, il-for-
ma hi rikjesta skond il-ligi taghna mhux bhala sempliéi kwis-
tjoni ta’ prova izda ghaMl-istess eZistenza tal-konvenzjoni (Ara
p.e. Vol. XXVI, ii, 45; XXVII, i, 671; XXVIII, i, 411;
XXX, ii, 331; XXXIII, ii, 505).

Issa l-ewwel rekwiZit ta’ Ji skrittura privata u dak l-iktar
ovviu skond il-ligi taghna, hu J-firma ta’ kuli wahda mill-par-
tijiet ghali-konvenzjoni stipulata biha. Meta i-iskrittura. mhix
hekk iffirmata, hu rikjest i tkun awtentikata bil-med preskritt
f-artikolu 634 tal-Kodiéi ta’ Organizzazzjoni u Proéedura Civi-
i

Hu veru illi gie xi drabi ritenut, fuq l-awtoritd ta’ dottrina
eaters, Hli meta si tratta ta’ obbligazzjoni unilaterali, jew i sa-
ret unilaterali ghalkemm min-natura faghha bilaterali, bizzejjed
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ii~firma tal-parti {i tobbliga ruttha jekk l-original ta’ i-iskrittura
jkun gie konsenjat lill-parti l-ohira )i ma flirmatx, ‘‘perché ri-
cevendolo lo accetta, € lo comferma tacitamente” (v. App.
Civ. “Imbroll va Lunzon” 17 ta" Frar, 1924, ined.; XXVI, ii,
101, XXXII, i, 363, XXXII, i, 620). lzda dik il-gurigprudenza
ni konfliggenti ma gurisprudenza ofra, senjatament ta’ din il-
Qor, Fil-kawza “Mons. Spiteri v. Buhagiar® (App. Civ. 20
12’ Janngr, 1961) din il-Qarti, bl-isperanza, kif galet, li dak il-
konfliw u kontraddizzijoni ta’ gudikat ma jibgax jigei u I-ligi
tkun stabbilita ahjar u tkun aktar éara ghali-futur, irriezami-
nut “funditus™ dik il-kwistjoni u galet hekk:

“Ghafl-ctistenza u validitd 1 éerti  kuntratti 1-ligi
tistabbifixxi -forma bil-miktub. Fl-artikolu 1277 (1) tal-
Kodi¢l Civili I-ligi tirrikjedi iiy 1-kuntrarti hemm imsem-
mija,a mena che gl stess band'olira ma tinktiegx es-
pressament i-atl pubbliku, ghandhom tahy piena 1a’ nul-
fita, isire b'att pubbliku jew bi skrilluva privata. Fost
duwn il-kuntraiti hemm dak ta’ iokazzjoni ghal Zmien ta’
aktar minn sentein, fil-kaz ta’ fondi urbani.....,

Meta tintuza -forma ta' skrittura privala, din jeh-
tieg W ssir kif preskritt fis-subartikolu (2) ta' l-imsemmi
artikolu. ... Dokument |i ih ma jigux osservati dawn ir-
rekwiziti m'huwiex skrittura privata, bhal ma dokument li
ghalih ma jigux osservali r-rekwiziti sestanzjali preskriti
ghail-att  pubbliku, m'huwiex att pubbliku: u jekk il
kuntratt hu wiehed minn dawk li ghalih dik il-forma hi
rikjesta kif intgal, dak il-kuntratt hu null......

I1-ligi hi cara u espliéita u huwa éar ukoll 1 skop 1
ghalih il-ligi kiener giet emendata fil-1913. Meta dan hu
hekk, kif kien anki gie rilevat fis-sentenzi riportati il-Vol.
MNXIX, i), 412 u XXXIL i, 636 ma jistghux ikunu utili
goluzzjonijiet konfliggenti pronunzjati minn dottrina li tik-
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kommenta jew dedizjonijiet ta’ Qrati }i japplikaw ligijiet
barranin li m'ghandhomx fuq l-istess punt disposizzjn-
nijiet bhal-ligi taghna jew ghandhom disposizzionijiet
differenti.

Ghalhekk din il-Qorti, bhail-ewwel wahda, ma ustax
tadéetta s-sottomissjoni ta' J-appellat illi, ghan-nuqqas w’
firma da parti tal-Magistrat Dottor Soler, sata’ jissupplix-
xi I-fatt li |-iskrittura giet konsenjatz iitu u baqghet ghan-
du......L-appellati...... invokaw favur is-sottomissjoni
taghhom xi sentenzi ta’ Qrati Taljani u xi sentenzi tal-
Qrali taghna ba2ati fughom. 1ida, apparti illi 1-istess gu-
risprudenza Taljana hija diskordi u jidher illi l-opinjoni
kuntrarja ghall-appellati hija prevalenti...... il~ligi Taljana
hi differenti minn 1aghns, kif gie rileval fis-sentenzi fug
ditati......

Din il-Qoru, kif issa kostitwita, tagbe! ghal koliox ma dik
is-sentenza.

Fil-kaz prezenti li skrittura tal-lokazzjoni (h i kwalun-
kwe kaz, hi ovviament kuntratt sinallagmatiku) giet iffirmata
mili-appellanti biss u ghathekk il-lokazzjoni, suppost kontrat-
tata biha, hi nuila.

L-appelfanti, perd, jippretendu illi bejn il-partijiet kien
hemm skambju ta’ korrispondenza u li “dejjem gie ritenut” illi
“skambju ta’ ittri bejn il-partijiet huwa validu biziejjed ghalil-
finijiet tal-ligi"”.

Issa l-ewwelnett anki dwar din il-kwistjoni hemm konflitt
fl-gurisprudenza taghna. Fis-sentenza '‘Agius vs Macpher-
son” (Vol. XXX, ii, 248) gie ritenut illi “meta I-ligi tesigi li
skrittura privata, l-iskambju ta' Yorrispondenza privata ma
hux ekwivalenu”’, Invece fis-sentenza “Coppini vs Salomone”
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(Vol. XXX11, i, 26) il-Qorti irriteniet illi “I-iskop tal-ligi jkun
oltenut meta jkun hemm zewg itiri privati, purché firmati mill-
persuni i jkunu geghdin jobbligaw rubhom”,

I-Qorti l-ewwelnett osserva illi, anki jekk is-soluzzjoni
korretta, hi ¢k propunjuia fit-tieni sentenza hawn fug &tata,
dan ma jistax fil-kaz prezenti jghin Hili-appelianti. Difatti l-ittri
li hemm fil-proéess, mikiubin mis-Solicitors ta’ l-appellat, ma
jaghmiux haga ohra hlief jirriferixxu biss ghal-lokazzjoni sup-
post kontraita bl-iskrittura 1ad-9 la° Gunju, 1959 biex jimmo-
difikawha jew jitterminawha u mhux biex jikkreawha.

Izda apparti minn dan din il-Qorti hi, bir-rispett kollu &’
fehma, illi 1-kwistjoni ma tistax tigi rizolula b'mod generiku
bil-propozizzjonijiel pjuttost lakoniéi kontenuti f'dawk iz-Zewg
sentenzi. Fil-artikolu 1277 il-ligi, ghall-kuntiratti hemm im-
semmija tezigi solennita u mhux biss mezz ta’ prova. Hi tir-
rikjedi [-att pubbliku jew skrittura privata, u mhux, kif tikkun-
tenta ruhha per ezempju fl-artikoli 1552 (rigward i¢-éessjoni
ta’ kredifi), art 1784 (rigward il-kostituzzjoni ta' renti) u art
2091 (rigward il-kuntratt ta’ = antikresi), is-sempli¢i kitba.
Ghail-iskrittura privata i-istess art. 1277 jimponi &erti formali-
tajiet fosthom illi meta i-iskrittura mhix ifirmata minn idein
i-istess partijiet, tkun awientikata, Il-kliem skrittura privats
jidher ghalhekk Ii hu uzat u ghandu jigi intiz f'sens streit. 1!
ligi certament ma tezigix il-kontestwalitd tal-firmi, izda indub
bjament tezigi l-unit tal-kontest. Ghaihekk, fil-fehma ta’" din
ii-Qorti 1t skambju ta’ ittri jista’ biss jekwivali ghall-iskrittura
privata meta jikkontienu I-elementi koltha essenzjali tal-kun-
tratt u huma “ad idem” wu iffirrnati minn idejn l-istess parti-
jiet inkellha debitament awtentikati,

Fil-kaz prezenti dan, kif intgal, ma jirrikorrix.

Izda j-appellanti jsostnu illi, ankorké l-lokazzjoni kon-
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tratta bi-iskrittura fug msemmija titgies nullg, din in-nuihita
uffettwa biss id-Jurata superjuri ghal sentejn: ghall-ewwel
sentejn il-lokuzzioni ghandha titgies valida,

Sfortunaiument anki fug din il-kwistjoni |-gurisprodenza
al-Qrati taghna me kienitx dejjem unutormi. Izds l-oniniuni
ti l-lokazzjoni hi nulla interament tidher |i hi bii-besta prev:-
lenti u, fil-fehma ta’ din i1-Qorti, anki kif pjuttost redentement
imfissra fis-sentenza “Mons. Spiteri vs Buhagiar” ga  Gitata.
din hi l-opinjoni li ghundha tigi segwita (Ara fost ohrajn, Vol
XXV, i, 45; XXX, i, 331; XXXII, i,i 92),

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddeéidi billi tichad I-uppeld
u tikkonferma s-sentenza appellata bl-ispejjez kontra l-appeV
lanti,



