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Imhallfin :
Is-S.T.0. Prof. Sir Anthony 4. Mamo, O.B.E,, C.Std., Q.C.,
B.A., LL.D., President
Onor, T. Gowder, LL.D.
Onor. 4. Flores, B.L.Can,, LL.D.

Maria Steila xebba Gili

versus

Avukat Dottor Jnseph Desira Buttigleg, ne.

Lokazzjoni — Riparazzjonijiet mis-Sid —
Artikoli 1630 u 1632 Kodi¢i Civili.

it-lokatur jista" jigi kostrett li 7aghmel tiswijiel 1 jinkombu
litu jekk ma jaghmilhomzr minn jeddu. Fil-Kodi¢i leghna
hemm preskritta proéedura speéjali fil-materia u din hija
appunty dik li tinsab indikata fi-art. 1630 u 1632,

In-nuqqag tal-formalitajiet stabbilili fl-imsemmijo arilkoli, fip-
privaw lill-konduttur mill-vantaggi lilu akkor =21 Dimnx --
artilcoli, imma ma elfux ta’ bilfors hlief dawk t-benrejilll

I-Qorti:— Rat l-att tadé-¢itazzjoni quddiem ii-
Prim’Awla tal-Qorti Civili tal-Maesta Taghha r-Regina li
bih I-attriéi, peress li hi tikri mill-konvenut fi'-kwalita pre-
messa [-fond numru 229, Prince of Wales Road, Sliema, u
peress li kif gie éertifikat mill-Perit u Ark’tett Frank Grix-
ti Soler it-tarag tal-istess fond huma fi stat perikoluz u
hemm bzonn urgenti li jigu msewwija, talbet 1i l-konvenut
fil-kwalita tieghu premessa jigi kkundannat jaghmel ir-
riparazzjonijiet mehtiega, li huma ta’ natura urgenti, fit-
tarag tal-fond numru 229, Prince of Waltes Road, Sliema.
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u Tis-saqaf tal-kamra superjuri tal-istess fond, b'dan li
jekk l-istess konvenut ma jaghmilx l-istess riparazzjoni-
jiet l-attrié¢i tkun awtorizzata taghmilhom a spejjez tagh-
ha, bl-ispejjez.

Rat in-nota tal-eétezzjonijiet tal-konvenut nomine li
biha ssottometta (1) illi l.istat tat-tarag tal-fond in kwis-
tjoni huwa dovut prinéipalment ghall-traskuragni u uzu
akbusiv tal-attri¢i u tail-familja; (2) illi, dwar l-allegati ri-
parazzjonijiet mehtiega fil-kamra superjuri tal-istess fond
u tbiddil tat-travu perikoluz, hu qatt ma gie avzat, jew
mitlub, biex jaghmel ir-riparazzjonijiet talvolta mehtiega;
(3) minghajr pregudizzju tal-premess, illi l-attri¢i hija ob-
bligata taghmel ir-riparazzjonijiet kollha mehtiega u ok
korrenti fil-fond litha mikri.

Rat is-sentenza moghtija fl-erbatax (14) ta' Di¢embru
1963, mil-Qorti fuq indikata li biha gie dikjarat illi t-tieni
talba, fin-nuqqas ta’ att intepellatorju qabel il-kawza ma
setghatx issir u kwindi l-istess Qorti astenit ruhha milli
tiehu konjizzjoni taghha, bl-icpejjez kontra i-attriéi, salv
li I-kawza titkompla fuq l-ewwel talba — wara li dik il-
Qorti kkunsidrat.

Illi l-atiri¢i geghda taghmel dina l-kawza bhala nkwi-
lina tal-fond “dequo”, u in vista taé-éertifikat rilaxxjat
mill-perit Frank Grixti Soler fis-sitta (6) ta’ Mejju, 1963.

IMi jekk ir-riparazzjonijiet kienu ta’ natura urgenti, -
attri¢i messa ghailet il-procedura indikata fl-art. 1632 tai-
Kodiéi Civili, 1i jaghti lill-inkwilin id-dritt 1i jaghmel, bi
spejjez ta' sid il-kera, dawk it-tiswijiet li n-nuqqas jew id.
dewmien taghhom jista® jkun ghalih ta’ hsara kbira u dana
minghajr ma jkunu jinhtiegu prodeduri bil-Qorti,

Ili, ghalkemm ir-riparazzjonijiet gew definiti bhala ta
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natura urgenti mill-Perit Grixti Soler, ma jidhirx i dina I-
urgenza hija hekk attwali u pressanti li jekk ma jsirux im-
medjatament hemm il-perikolu ghall-inkolumita personali
tal-inkwilin jew ghall-istabilité tal-istess tarag. In fatti
dana ¢-éertifikat gie rilaxxjat mill-Perit fis-sitta (6) ta’
Mejju, 1963; il-kawia giet introdotta fit-tmienja (8) ta’
Awissu, 1963, u sadattant l-attri¢i sal-lum ma gibitx ebda
lanjanza quddiem din il-Qorti dwar l-imminenza tal-peri-
kolu allegat mill-perit.

Illi 1-Qorti, diversament presieduts, fid-digriet taghha
tat-tmienja (8) ta’ Awissu, 1963, kienet éahdet it-talba tal-
attrici ghat-trattazzjoni tal-kawia bl-urgenza ghaliex ma
rrizulta ebda perikolu immedjat a rigward tat-tarag u tat.-
terran.

IIY la darka fil-fehma tal-Qorti r-riparazzjonijiet alle-
gati mill-attriéi m’humiex ta' natura urgenti, il-proéedura
adottata minnha permezz tal-azzjoni odjerna, m'hix kor-
retta ghal dak Ii jirrigwarda t-tieni talba ghaliex ma jirri-
Zzultax li saret lis-sid il-preventiva interpellazzjoni b'att
gudizzjarju, rikjesta mill-art. 1830(1) tai-Kodiéi Civili.

Illi 1-htiega ta' dina l-interpellazzjoni tikkostitwixxi
applikazzjoni tal-prinéipju sanéit mili-ligi ghall-kostituz-
zjoni “in mora” f'materja ta’ obbligazzjoni “di fare” (art.
1170 u 1173 Kodi¢i Civili} u dana sabiex fil-kaz ta’ inadem-
piment il-kreditur ikun jista’ jigi awtorizzat jesegwiha hu-
wa nnifsu a spejjez tad-debitur, u ma tistax tkun pruvata
hlief bil-modi preskritti mill-ligi, dana r-rekwizit huwa
preskritt “ad substantiam” (Fadda, Gurisprudenza Kod.
Civ. It. art. 1223 numri 279, 383 u 386).

Hli r-raguni ta” dina l-interpellazzjoni hija fondata fua
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il-konsiderazzjoni li 1-kerrej ikun sejjer jigi sostitwit
f'dawk ir-riparazzjonijiet ghal sid il-kera, u b’hekk ikun
sejjer jottjeni l-esekuzzjoni forzuaa tal-obbligi proprji tie-
ghu (ara Sent. P.A. “Carmelo Lungo vs Jane Ellul, et, 28
ta’ April 1960) ;

Illi in vista tal-premessi konsiderazzjonijiet, il-konve-
nut, jekk jirrizultaw, jibqa’ dejjem tenut jaghmel hu t-tis-
wijiet mitluba fl-ewwel talba, kif inhu obkligu tieghu skond
i-art. 1629(2) tal-Kodiéi Civili.

Rat in-nota ta’ I-appell tal-attri¢i u I-petizzjoni taghha
ghar-revoka ta’ l-imsemmija sentenza, bl-ispejjez taz-zewg
istanzi kontra l-konvenut.

Rat ir-rispcsta tal-konvenut appellat li biha talab iili
|-istess sentenza tigi konfermata. hl-ispejjez.

Ratt l-attijiet l-ohra kollha tal-kawza.
Semghet lid-difensuri tal-kontendenti.

Ikkunsidrat:

Il-lokatur hu tenut, skond in-natura tal-kuntratt —
billi in forza tieghu hu jintrabat li jaghti lill-konduttur d-
dgawdija tal-haga lokata (art. 1615 (1), Kediéi Civili) —
li jzomm l-istess haga fi stat 1i tkun tista’ sservi ghall-uiu
li ghalih tkun giet lokata u dan ghaz-Zmien kollu tal-kun-
tratt (art. 1628 (b), u ghalhekk, skond l-artikolu 1629 (2},
ma tul l-istess kuntratt hu ghandu jaghmel it-tiswijiet kol-
Tha ta’ kull specie li jsiru mehtiega, eééettwati r-riparaz-
zjonijiet lokativi imsemmijin fl-artikolu 1045 1i jinkombu
lill-kunduttur kemm il-darba l-lokatur ma jkunx espressa.



APPELLI CIVILI 219

ment obbliga rubu anki ghal dawn it-tiswijiet. Natural-
ment jt-lokatur jista' jigi konstrett li jaghmel l-imsemmi-
jin tiswijiet li jinkombu lilu jekk ma jaghmillhomx min
jeddu.

Fil-Kodi¢i taghna hemm preskritta pro¢edura speé¢jali
fil-materja u din hija appuntu dik li tinsab indikata fl-arti-
koli 1630 u 1632; liema proé¢edura ma tinsabx la fil-Kodiéi
Taljan u lanqas fil-Franéiz u dan gieghed jigi rilevat biex
ikun jista’ min issa jigi notat illi t-taghlim tal-kommenta-
turi ta' dawk il-kodi¢ijiet ma jistghu jitfu ebda dawl dwar
il-benefi¢ji, rimedji u vantaggi li jinsabu kontemplati fl-
imsemmijin artikoli tal-Kodi¢éi Taghna.

Skond l-artikoli 1630 u 1632 jekk il-lokatur, imsejjah
b'att gudizzjarju, ma jaghmilx l-imsemmijin riparazzjoni:
jiet i ghalihom hu obbligat, il-kunduttur jista' jitlob, b'éi-
tazzjoni, i jigi awtorizzat li jaghmilhom hu bi spejje tas-
sid taht dawk il-kondizzjonijiet illi 1-Qorti jkun jidhrilha
xierqa fié-éirkostanzi u l-kerrej ikollu d-dritt li jzomm il-
kera maghluq jew dak li jkun ghad irid jaghlaq biex jit-
hallas lura ta’ dawk l-ispejjes, salvi d-drittijiet tieghu ghal
kull somma ikbar fil-kaz illi l-ispejjez ikunu jeé¢éedu l-am-
mont tal-kera (art. 1630). Jekk, imbaghad, it-tiswijiet iku-
nu talment mehtiega li n-nuqgqas jew ir-ritard taghhom
ikun jista’ jarreka dannu gravi lill-kenduttur, dana jista’
jaghmilhom hu bi spejjez tal-lokatur minghajr ebda pro-
cedura gudizzjarja u anki f’dan il-kaz ikun jista' jzomm il-
kera biex jithallas lura ta’ I-ispiza li jkun ghamel kif intqal
iktar 'il fug b'dan, pero, f'dan il-kaz, li huwa jgharraf b'dan
lil lokatur u jaghtih rapport ta’ perit dwar l-urgenza u
dwar id-dannu {i jista’' jirrizulta mid-dewmin u salv id-dri‘t
tal-lokatur li jkompli hu t-tiswijiet li jkunu bdew,

Kif inghad fis-sentenza ta' din il-Qorti moghtija fil-
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kawia “Vella-Grant” fl-erbgha (4) ta' Jannar, 1867 (Coil.
Voi. IV, p. 6.), ¢éitata fis-sentenza moghttja mill-Prim’Awla
Lnl—Qort: Civili in “Cremona-Mamo” (Vol. VIII, p. 861), I-
inkwilin ma jistax jinvoka ghav-vantagg tieghu ebda wie-
lied mir-rimedji lilu akkordati fi-imsemmijin artikoli jekk
ma jipprocedux konformement ghad-dispost taghhom bhilli
josserva I-formalitajiet stabbiliti fl-istess artikoli.

1d-disposizzjoni kontenuta fl-artikolu 1633 ma tinte-
ressax xejn lil kawiza presenti |-ghaliex hu manifest i 1-
attri¢i, nonostante li kellha r-rapport ta’ l-Arkitett u Ingi
nier Civili Frank Grixti Soler fis-sens li t-tarag tal-fond
kien tant logorat li kien difficli u perikuluz li wiehed jirfes
fuqu u li ghaldagstant l-inkwilini kienu jinsabu f'perikulu
kontinwu u kien ghalhekk opportun li dak it-tarag jigi
mmedjatament imsewwi, ma ghazlitx 1i tingeda bil-proée-
dura traécéjata fl-imsemmi artikolu.

L-ewwel Qorti, wara i osservat, fis-sentenza denun-
éjata, li jekk ir-riparazzjonijiet kienu ta’ natura urgenti

i-attriéi messa ghatlet l-imsemmija protedurs, osservai

ukoll li dik il-proéedura ma setghatx tigi segwita il-ghaliex
ma kienx jirrizulta li r-riparazzjonijiet kienu ta’ natura ur-
genti hekk attwali u stringenti i jekk ma jsirux immedja-
tament ikun hemm perikolu ghall-istabiliti tat-tarag u
ghall-inkolumita personali ta’ l-inkwilini, u rriteniet, ghai
dak li jirrigwarda t-tieni talba — biex l-attri¢i tigi awto-
rizzata taghmel hi r-riparazzjonijiet jekk il-konvenut, kun-
dannat biex jaghmilhom, ma jaghmilhomx — I l-proce.
dura segwita mill-attriéi mhux korretta billi ma rrizultax
i hi, gabel kienet sejhet b'att gudizzjarju lil konvenut (lo-
katur) biex jaghmel it-tiswijiet skond dak li jinghid fl-arti-
kolu 1630.

Pero. langas ma jista’ propriament jinghad i 1-attrié¢i
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segwit il-procedura traééjata f'dana l-artikolu 1630 li jagh-
ti lill-konduttur il-jedd li jitlob mill-ewwel u prin¢ipaiment,
k'¢itazzjoni tal-lokatur, i jigi awtorizzat jaghmel hu, bi
spejjei tal-lokatur, ir-riparazzjonijiet li l-okatur ikun nagas
jaghmel wara s-sejha b'att gudizzjarju fuq riferite u li
jaghti wkoll lill-konduttur, meta jigi mill-Qorti awtorizzat
biex jaghmilhom, id-dritt li 22omm il-kera biex jottieni r-
rimbors tan-nefga. L-attri¢i dawn il-benefi¢ji ma nvokat.
homx u ma talbithomx. Hija nveéi talbet priné¢ijalment li
t-konvenut jigi kundannat jaghmel hu, bi spejjei tieghu, ir-
riparazzjoni msemmija fl-att ta’ éitazzjoni, u, subordinata-
ment u ghall-kaz ta’ l-inadempienza tieghu skond il-kundan-
na, li tigi awtorizzata taghmel hija, bi spejjez tieghu, dak
li hu jkun nagas jaghmel skond is-sentenza, biex l-istess
sentenza tigi e2egwita. F'dan il-kaz is-sejha b’att gudizzjar.
Ju anterjuri ghat-talba mhix neéessarja — ghalkemm in-
rugqas taghha jista', skond ié-éirkostanzi, jittiehed in kun.
siderazzjoni fid-deéizjoni ta’ l-ispejjez — il-ghaliex dik is-
sejha kontemplata fl-artikolu 1930 hi neéessarja biex il-
lokatur jigi kostitwit in mora trattandosi ta’ obbligazjoni
“di fare”, u hekk il-konduttur ikun jista' jigi moghti s-
setgha li jiehu l-hsieb jaghmel hu r-riparazzjonijiet Ii 1-
lokatur kien naqas jaghmel, bil-vantagpi kontemplati fi-
istess artikolu, igifiert bil-jedd li jithallas lura billi zZomm
il-kera u bid-dritt ghar-rizaré¢iment tad-danni derivanti mir-
ritard tal-lokatur li jaghmel ir-riparazzjonijiet skond |-
artikolu 1631; u dana kollu, hlief ghall-jedd tar-rimbors
mill-kera, anki, del resto, bl-applikazzjoni tal-prinéipji san-
¢iti fl-artikoli 1168, 1170 u 1173; mentri. f'kaz bhsl dak
presenti, ta’' talba tal-kreditur ghall-kundanna tad-debitur
biex jesegwixxi l-obbligazzjoni, bit-talba subordinata —
ghall-kaz tid-debitur ma jesegwix is-sentenza kundannator-
ja — ghall-ghoti tas-setgha lill-kreditur li jezegwiha huwa,
id-debitur jigi kostitwit in mora bl-eghluq taZz-Zmien li
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skond l-artikolu 220 tal-Kodi¢i tal-procedura éivili ikun gic
stabbilit fis-sentenza.

Kif gja aktar il fuq gie rilevat, in-nuqqas tal-formali-
tajiet stabbiliti fi-imsemmijin artikoli 1630 u 1632 jippru-
vaw, iva, lil konduttur mill-vantaggi lilu akkordati b'dawk
l-artikoli, imma ma jtelfuhx ta’ bilfors hlief dawk il-tene-
ficji. Ta' din l-istess fehma jidher li kienet il- Pr1im’Awla
tal-Qorti Civili meta tat is-sentenza fil-kawza “Camilleri-
Zammit” fil-21 ta' April 1950 (Collez. Vol. XXXIV, parte
I1, pag. 548 L-ahhar paragrafu, isfel).

Lill-konduttur, kwindi, li ma japprofittax mill-proce-
dura stabbilitag fI-imsemmijin artikoli, jibqghalu éertament
id-dritt 1li jitlob b’éitazzjoni tal-lokatur il-kundanna ta’
dana biex jaghmillu ir-riparazzjonijiet li lilu jinkombu,
naturaiment minghajr dawk il-vantaggi partikolari li kien
ikollu kieku approfitta minn dik il-proéedura, u allura,
skond l-imsemmi artikolu 220 tal-Kodiéi tal-proéedura éivi-
it, billi t-talba tkun ghall-esekuzzjoni ta’ fatt, fis-sentenza,
jekk favorevoli ghall-attur, jkollu jinghata Zmien. skond
i¢-¢irkostanzi, li fih il-konvenut ikollu jesegwixxi I-fatt u
jkollu jinghad ukoll kif ghandha tigi esegwita s-sentenza
fin-nugqgas ta’ l-esekuzzjoni tal-fatt da parti tal-konvenut.

Kwindi, anki minhabba l-imsemmija regola proéedu-
rali, ma jmissix giet mill-ewwel Qorti ritenuta irritwali --
certament qatt fié-éirkostanzi ma setghat il-Qorti tastieni
milli tiehu konjizzjoni tat-talba u molto meno tiddecéiedi I-
ispejjet relativi meta ghamlet hekk — it-talba subordinata
u kondizzjonata ghan-nuqqas ta’ l-esekuzzjoni tas-sentenza
da parti tal-konvenut, fil-waqt li giet mantnuta t-talba prin-
tipali ghall-kundanna tal-konvenut biex jaghmel ir-ripa-
razzjonijiet; il-ghaliex, akkolta dik it-talba prinéipali, wie-
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hed mill-modi kif tista’ tigi ezegwita s-sentenza, fin-nuqqas
ta’ l-esekuzzioni taghha da parti tal-konvenut, hi appuntu
-awtorizzazzjoni konéessa lill-attur li jsegwiha hu billi
jaghmel hu l-fatt li l-konvenut ikun gie kundannat jagh-
mel, bi spejjez ta’ l-istess konvenut, u dan hu appuntu r-
rimedju alternativ 1i l-attriéi talbet li jigi applikat skond
il-pratika forensi bazata fuq il-ligi.

Ghall-motivi premessi:

Tilga' l-appell u tirrevoka s-sentenza denunéjata. bl-
ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-konvenut appellat u tor-
dna li 1-atti tal-kawza jigu mibghuta lill-ewwel Qorti sabiex
titkompla.
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