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Rosina Ciappara u b’nota tat-23 ta’ April, 1991, Stanislaw Borg
- assuma l-atti flok Rosina Ciappara. -

Yersus

Giovanni Grech.

Nugqqas ta’ Uzu tal-Fond -~ Bdil fid-Destinazzjoni.

Huwa principju ac¢éetat fid-dottrina Ii kerrej It ma juzax post ma jkunx
qieghed juzah skond H-destinazzjoni tieghu kif jghid il-Laurent:
**Non si usa della cosa secondo la sua destinazione non usandone’’.

(Vol. 23. No:26}

II-Qorti:-

1. B’sentenza moghtija fl-1 ta’ Dicembru, 1992, il-Bord
li Jirregola il-Kera ddecida dwar it-talbiet avanzati mir-rikorrenti
kif ser jinghad:

““‘Ra r-rikors fejn ir-rikorrenti ppremettiet 1i hija tikni lill-
intimat il-hanut numru 157, St. Catherine Street, Hal-Qormi,
bil-kera ta’' seba liri Maltin (LM7) fis-sena illi jithallas kull sitt
xhur bil-quddiem, il-kera hi ymiss jaghlaq fit-30 ta’ Settembru,
1980; illi l-intimat mhux ged jaghmel uzu mill-imsemmi fond
u r-rikorrenti saret taf illi recentament l-intimat ¢eda jew issulloka
l-imsemmi fond il terza persuna u ghalhekk talbet li tigi
awtorizzata tirriprendi l-pussess tal-fond 157, St. Catherine
Street, Qormi u ghal dan }-iskop 1i jigi pprefiss lill-intimat zmien
gasir perentorju sabiex jizgombra mill-istess fond;

Ra r-risposta ta’ l-intimat fejn gie sottomess illi huwa jiftah
regolament il-hanut fil-hinijiet ta’ filghodu u illi langas hu korrett
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illi hu ceda jew issulloka dan il-hanut, izda biss ittrasferixxi I-
premissi relativi tal-Pulizija lil ibnu Joseph Grech biex l-istess
esponenti seta jibda jiréievi l-pensjoni u ghalhekk it-talba tar-
rikorrenti ghar-ripersa tal-hanut *‘de quo ghandha tigi respinta,
bl-ispejjez;

Ra l-atti I-ohra kollha tal-kawza u d-dokumenti esebit;
Sema’ hill-partijiet u lix-xhieda minnhom prodotti;
Sema’ it-wrattazzjoni orali tad-difensun tal-partijiet;
Ra l-verbali tas-seduta tas-16 ta’ Lulju, 1992;

Ghandu jigi rilevat billi fis-seduta tat-23 ta” April, 1991,
deher ir-rikorrenti Stanislaw Borg li ddikjara illi fil-mori tal-kawza
huwa akkwista |-fond in kwistjoni minghand ir-rikorrenti Rosina
Ciappara u pprezenta nota li biha assuma l-atti tal-kawza flok
I-istess Rosina Ciappara. Fl-istess seduta l-intimat iddikjara li
jagbel li r-rikorrenti Rosina Ciappara ttrasferiet il-fond in
kwistjont lill-istess Stanilaw Borg;

Skond il-verbali tas-seduta tas-16 ta’ Lulju, 1992 ir-
rikorrenti Stantislaw Borg kellu jipprezenta fir-registru tal-Bord
kopja formali tal-kuntratt li bih akkwista I-fond in kwistjoni. L-
1stess rikorrenti naqas i jaghmel dan, perd 1-Bord xorta wahda
ser jghaddi ghas-sentenza u dana in vista tal-fatt illi l-istess
Stanislaw Borg ikkonferma bil-gurament li hu akkwista I-fond
in kwistjoni in vista ta’ dak li gie ddikjarat mill-intimat fI-
imsemmi verbali tas-seduta tat-23 ta’ April, 1991, fis-sens li
jagbel illi Stanislaw Borg akkwista I-fond in kwistjoni,;
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It-talba ghar-ripresa tal-hanut 157, St. Catherine Street,
Qormi hi bbazata fuq zewg kawzali u ¢joe ged jigi allegat mir-
rikorrenti illi l-intimat mhux ged jghamel uzu mill-istess hanut
u illi l-istess intimat ¢eda jew issulloka l-istess fond lill-terza
persuna;

Ser tigi ezaminata l-ewwel l-allegazzjoni illi l-intimat mhux
ged juza l-hanut in kwistjoni;

Rosina Ciappara r-rikorrenti onginali xehdet illi hija I-hanut
in kwistjoni dejjerm ratu maghluq u dana ghal circa tliet snin
qabel il-presentata tar-rikors. Ix-xhieda Giuseppa Scicluna u
Carmen Debono sostanzjalment ikkorroboraw din il-verzjoni.
Ir-rapprezentat tad-Dipartiment tal-ilma kkonferma illi 1-konsum
tal-ilma ghar-rigward tal-fond in kwistjoni fil-perijodu rilevanti
kien minimu; :

L-intimat Giovanni Grech ikkonferma illi l-hanut in
kwistjoni ilu mikri ghandu ghal ¢iréa 26 sena u juzah bhala
bazaar. Huwa qal )i jiftah }-istess hanut kulljum bejn id-9.00 a.m.
u 1-11.30 a.m. u jiftah biss bieba wahda tal-hanut. Huwa qal
li ma tantx jghamel profitt, mill-istess hanut u fill-fatt iddikjara
li 'sens partikolari ma dahhal xejn bhala profitt. Huwa qal i
ghandu valur ta’ ¢irca Lm50 bhala stock. Huwa qal ukoll li nehha
id-dawl mil-fond u illi ged izomm l-istess fond sabiex ighaddi
z-zmien fih; '

Fid-dawl ta’ dawn ié-¢irkostanzi kollha jirrizulta
suffi¢jentement illi l-intimati mhux qed jghamel uzu mill-fond
in kwistjoni. Dan il-fond gie mikri lill-intimat biex jintuza bhala
hanut u fil-fatt I-intimat juzah biss biex, kif qal huwa stess,
jghaddi z-zmien fih,
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Huwa essenzjali illi {-fond mikri bhala hanut, jigi uzat biex
fih isir negozju u issir attivitd kummercjali h solitament issir
f"hanut normali. Mhux essenzjali i jsir profitt, perd jidher illi
hu rrilevanti ghal-intimat jekk jaghmilx profitt jew le u dan hu
indikattiv i fil-fatt ma ssirx attivitd kummercjali fl-istess fond.
Il-fatt 1lli ma hemmx dawl, illi meta jkun miftuh tinfetah biss
bieba wahda u illi l-konsum ta’ I-ilma hu minimu, huma kollha
indikattivi illi I-fond mhux qed jintuza bhala hanut. Il-fond zgur
li ma giex mikri lill-intimat biex huwa jghaddi z-zmien fih;

Ghal dawn il-motivi kollha t-talba tar-rikorrenti ghandha
tigi milqugha ghab-bazi ta’ l-ewwel kawzali u konscgwcntamcnt
mbux il-kaz Ii tigi ezaminat t-tieni kawzali;

Ghal dawn il-motivi;

Jiddecidi billi jilga’ t-talbiet tar-rikorrenti u jawtorizzah
jirriprendi |-pussess tal-fond numru 157, St Catherine Street,
Qormi u jipprefiggi ghall-finijiet ta’ l-izgumbrament it-terminu
ta ' xahar zmien;

Spejjez kontra l-intimat;

2. L-intimat Giovanni Grech hassu aggravat bil-precitata
sentenza u b’rikors tieghu ddatat 1-10 ta’ Diéembru 1992 appella
minnha ghar-ragunijiet I, in suééint, jistghu jingabru hekk:

(1) i-Bord li tirregola 1-Kera ghamel valutazzjoni errata
tal-fatti I kellu quddiem u dan ukoll billi ghall-kumment ta’ 1-
intimat illi l-hanut numru 157, St Catherine Street, Qormi ,
oltre |i jmexxi fih negozju ckejken iservi ukoll biex {l-intimat)
ighaddi z-mien Il-istess Borg attribwixxa importanza
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sproporzjonata

(11) illi I-fatt ta’ moghdija ta’ Zmien ma jnagqasx mill-fatt
I-iehor illi l-intimat qed jiggestixxi negozju minn dak il-fond bl-
istess mod u bl-istess interess ghal zmien 26 sena ¢irka;

(iii}) in-nuqqas ta’ profitt jew ta’ hila u jew hegga ghall-
profitt ma jfissirx li I-fond mhux ged allura jintuza ghan-negozju;

(iv) ir-raguni moghtija mill-Bord ghall-fini ta’ ripresa tal-
fond mikr mhix ¢ara;

(v) fin-nuqqas ta’ prova li sar bdil fl-uzu tal-fond lokat,
ebda konkluzjoni ma setghet tingieb mill-Bord ghall-fini ta’
zgumbrament;

(vi} fkull kaz bil-fatt li sid il-kera baghet tir¢ievi 1-kera
dovut, dan jammonta ghal akkwiexxenza da lparti taghha;

(vii) ir-rikorrenti Borg aventi kawza tas-sid originali,
obbliga ruhu li jesebixxi kopja tal-kuntratt ta’ akkwist biex
Jipprova t-titolu tieghu u minkejja li dan m’ghamulx, il-Bord
baqa’ ghadde) bis-setntenza bhallikieku xejn;

3. Ghaldagstant l-intimat appellanti Stanislaw Borg talab
li din iI-Qorti thassar u tirrevoka l-imsemmija sentenza u dan
billi tichad it-talbiet tar-rikorrenti appelati;

4. Rat l-atti kollha u semghet it-trattazzjoni ta’ l-appell;

5. Ikkunsidrat 1i dwar l-ahhar aggravju msemmi mill-
appellanti dwar in-nugqas ta’ produzzjoni tal-kuntratt ta’ akkwist
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tal-fond de quo minn Stanislaw Borg, tall mankanza giet issanata
bid-debita produzzjoni tal-kuntratt ta’ trasferiment relativ in atti
tan-Nutar Dottor Gerard Spiteri Maempel tas-7 ta’ Novembru
1989 u ghalhekk ma jidherx li hemm x’wiehed jghid aktar dwaru;

6. Din 1l-Qorti ma tagbilx ma’ l-appellant meta lmenta
li 1-Bord ma tax ragumni cara biex wasal ghad-decizjoni tieghu
favur l-appellat. Fil-fehma tal-Bord jekk fond jinkera bhala hanut,
dan il-fond irid jintuza ghal skop ta’ negozju, irrispettivament
mill-fatt jekk din l-attivita kummerdéjali twassalx wkoll ghal
profitt. Perd ghall-appellat 1-element ta’ profitt o meno jidher
li huwa immaterjali. L-ahhar li xehed gal li kellu madwar hamsin
lira Maltija (Lm50) bhala ““stock’’ u jogghod iteftef fihom. Huwa
minnu li anke attivitd kummer¢jali fuq skala minima tikkwalifika,
bhala wahda legalment accettabbli ghax in verita l-ligi ma
tistabbilixxi l-ebda limiti izda 1-Bord ikkonsidera ukoll fatturi
ohrajn;

7. I1l-Bord kien tal-fehma li meta wiehed iqis il-fatti kollha
l-unika konkluzzjoni hija li 1-fond de quo ma baqax verament
jintuza bhala hanut - apparti dak li ntqal diga dwar il-mizerja
ta’ l-istock - jigifieri,

(1) li l-fond ma fihx dwal elettriku;

(1) 1ilh meta jkun miftuh tinfetah biss bieba wahda;

(iv) lil-fond ma giex mikni lill-intimat biex jghaddi z-zmien
fih;

Ghall-Bord dawn ir-ragunijiet kienu sufficjenti biex jilqa’



396 IT-TIENI PARTI

t-talba ta’ l-appellat u bazi ta’ l-ewwel kawzali biss, dik jigifieti
tan-nuqqas ta’ uzu (non uso). Mela mhux minnu i 1-Bord ma
kienx car fil-motivazzjoni tas-sentenza appellata;

8. Din il-Qorti pero ssib aspetti ohra i yemergu mill-provi
li jkomplu juru kemm tabilhaqg l-intimat ma baqax juza l-fond
bhala hanut jigifieri,

(i} 1 kien l-intimat stess i nehha d-dawl elettriku mill-fond
lokat;

(i) i l-intimat jiftah biss f"hin limitat, massimu ta’ saghtejn
jew saghtejn u nofs filghodu bejn id-9a.m. u I-11.30 a.m. -
u gieli ma fetahx ukoll;

(ii1) kien hemm sena li fiha ma gie percepit ebda profitt;

(iv) lil-fond lok~t, ta lanqas fuq barra - ara Dok RXI -
RX7 - seba’ ritratti — a. fol. 108 — jinsab mizmum fi stat
pessimu u minghajr l-ebda hjiel li remotament jindika li dan
huwa hanut;

(v) xi 15 il-sena qabel il-kawza — ara xhieda moghtija mill-
intimat, l-istess intimat kien ghadda l-fond in kwistjoni lil ibnu
(ara fol. 110). Kien biss wara li s-sid oggezzjoni li kollox irreverta
ghall-istat ta’ gabel;

(iv) l-intimat temm id-deposizzjoni tieghu (ara fol 112)
hekk:

**Jiena nghid li ged inzomm il-fond in kwistjoni sabiex inkun
nista’ nghaddi z-zmien fih”’.
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Ma jistax jinghad li fid-daw! ta’ xhieda ohra, dak li stqarr
lI-intimat m’ghandux jinghata l-istess importanza h tah il-Bord.
Skond ix-xhud Giuseppa Scicluna (ara deposizzjoni tal-5 ta’
Novembru 1984 a fol. 22) prodotta mir-rikorrnti, din kienet ilha
togghod xi zwieg bibien 'l isfel mill-hanut de quo minn xi erba’
snin qabel u l-aktar li rat kienet il-hanut bil-bibien imbexxaq,
il-bgi)a maghluga. Scicluna telabora ukoll kif gej;

“*Nista’ nghid ukoll li gieli rajt il-hanut in kwistjoni miftuh
perd dana kien biss fil-Gimgha 1-Kbira u jigu hemmbhekk biex
jaraw il-purcissjoni u fil-Gimgha I-Kbira kont nara lill-intimat,
kif ukoll membri tal-familja tieghu’’;

Ix-xuhd Carmen Debono (ara deposizzjoni taghha tal-5 ta’
Novembru 1984 (fol. 29) wkoll prodotta mir-rikorrenti, li toqghod
facéata tal-hanut de quo, ukoll xehdet li qatt ma ratu miftuh
f' perjodu ta’ hmistax-il sena. Hija ukoll tikkorrobora dak li galet
ix-xhud preéedenti, jigifieri:

‘Li nista’ nghid huwa i fil-Gimgha 1-Kbira jigu l-familja
ta’ l-intimat kollha jogoghdu jaraw il-purcizzjoni minn dana
I-hanut’’; ‘

Indubbjament, il-purcissjoni li tohrog fHal-Qormi fil-
Gimgha I-Kbira hija avveniment mhux biss religjuz imma
spettakolari u in 32 ma hemm xejn hazin li l-intimat juza I-fond
biex isegwi lI-purcissjon minnu mal-familja tieghu, imma dana
kollu m’ghandux x’jagsam assolutament xejn min-natura ta’
negozju;

9. L-intimat appellant permezz tad-difensur tieghu,
-irrefera ghal numru ta’ sentenzi biex isostni I-appell tieghu. Bir-
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rispett kollu, is-sentenzi ¢citati jew m’ghandhomx rilevanza jew
addirittura jghidu bil-maqlub tat-tezi tieghu. Hekk fil-kaz Briffa
vs Duca {Vol.23-1-181) il-Qorti ta’ 1-appell irriteniet i 1-fatt li
inkwilin ippremmetta li £ rokna tal-garage u ghal ftit taz-zmien
isir uzu tieghu ukoll minn tnejn min-nies, taht cirkostanzi
partikolari, ma tbiddilx b'dagshekk id-destinazzjoni tal-fond. Issa
1-Board ma ddecidiex l-kawza fuq it-tieni kawzali ta’ sullokazzjoni
kwindi dan il-kaz huwa rrilevanti ghan-nuqqas ta' uzu. Fil-kaz
l-iehor i¢citat Caruso vs Formosa (Vol 38-1-256), il-Qorti ta’
I-Appell irritjeniet il fond mikri bhala remissa ma jgawdix il-
protezzjoni li I-Ligi tal-Kera taghti lid-djar u lill-hwienet, u bil-
fatt I 1-inkwilin ipoggi fir-remissa xi oggetti tan-negozju tieghu,
bla permess tas-sid, ma jbiddilx il-generu tal-kirja - decizjoni
bla ebda rilevanza ghat-tezi ta’ l-appellat;

Huwa minnu li fit-tielet kaz iccitat, jgifieri Micallef vs Borg
(Vol.38 - 1 - 16) il-Qorti ta’ l-Appell accettat bhala attivita’
kummercjali anke xoghol li ma jisrx ‘‘su larga scala’’. I2da ezami
aktar akkurat ta’ din id-de¢izjoni juri li fmohh il-gudikant
b’negozju jew xoghol ta’ entita’ zghira kien qed jigi kkontemplat
xoghol li permezz tieghu jitmantna l-intimat. Kif gustament
osserva 1-Bord, fil-kaz odjerna l-intimat imur fil-fond biex
litteralment u espressament *‘jghaddi z-zmien’’ u ftit li xejn izjed
minn hekk. L-ahhar kaz i¢citat mill-appellant, jigifieri Magri
vs Piscopo (Vol.34 pag.164) imur kontra t-tezi tieghu. II-Qorti
ta’ 1-Appell fid-decizjoni msemmija rritniet hekk;

‘Il hija gurisprudenza pacifika u kostanti tal-Qrati taghna,
bbazata fuq l-insenjament ta’ l-awtoritd ccitata mill-Bord, kif
ukoll minn awtoritajiet ohra, li meta hanut jinzamm maghluq
ghal zmien twil, kif inhu )-kaz taht ezami, huwa ma jkunx
qieghed jigi uzat ghad-destinazzjoni tieghu’’;
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Issa meta 1-Qorti ta’ 1-appell irreferiet ghas-sentenza li kien
ta I-Bord f’dan il-kaz fit-18 ta’ Frar 1950 fiha inter alia nsibu
kwantu segwe;

“Ilhh mill-permess jidher I fil-fatt il-hanut ma kienx uzat
ghal zmien twil; u huwa principju accettat fid-dottrina li kerrej
li ma juzax post ma jkunx qieghed juzah skond id-destinazzjoni
tieghu. Laurent, Vol. 25, nru 26, jghid: ‘‘Non si usa della cosa
secondo la sua destinanzione non usandone’’;

“‘illi f’dan il-kaz il-fatt li 1-lokaturi baqghu jiréievu l-kera
ma jaghmilx differenza, ghax bit-tul taz-Zmien l-inosservanza
tal-kerrej taggrava ruhha dejjem izjed”’

10 Fil-fehma ta’ din il-Qorti 1-kostatazzjonijiet tal-Bord
li tirregola 1-Kera dwar 1-ewwel kawzali kienu dawk korretti u
mhux il-kaz li tigi investigata wkoll it-tieni kawzali ghax jezistu
provi sufficient ghall-fini ta’ risposta tal-fond mill-appellat;

Ghal dawn ir-ragumjet;

Tiddecidh billi filwaqt 11 tirrespingi 1-appell maghmul mill-
intimat Giovanni Grech, tikkonferma s-sentenza moghtija fl-1
ta’ Dicembru 1992 mill-Board li Jirregola 1-Kera bl-ispejjez ta’
dina l-istanza kontra l-appellant.




