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31 ta' Jannar 1994
Imhallef:-

Onor. Joseph Said Pullicino, B.A., LL.D.
Anthony Sultana
versis
Carmel Zanumn
Bini fi Proprjeta ta' Haddiehor

L-invazjoni o meno ta' bins fi propricta’ ta’ haddielor i kostatazzjoni
la’ natura prettzment teknika I trid tigs stabbilita minn perst:
bezami tad-dokurnients I huma prova tat-titolu tal-kontendenti: il-
kuniratti rispettivi ta’ l-akkwist taghhom, il-pjanti maghhom esibit
kif ukofl kif dawn jirrelataw fizikament mas-sits, B'ezercizzjy ta'
kefl u ezami ta' rythat.

Meta [lokalita’ tkun inbnict koltha u allura hafna punti ta' riferenza
naturali fkumy gew spustati jew addirittura distrutti I-Qorti ghandfa
nedessagjament tistrich fiug l-opinjoni I-iktar prevalenti ta' f-esperty
teknici sakemnm ma jkunux jokkorru ragunipret validi i jiskossaw
tali konvindiment.

[1-Qorti:-

Rat l-att ta¢-Citazzjoni ti biha hemm premessi d-
dikjarazzjonijict necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni;

Premess li l-attur huwa proprjetarju tal-plot numru 72 illum
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mibnija fi Trq il-Bicdja, Safi, Kif jirrizulta mill-anness kuntratt
pubbliku (Dok. A), u l-konvenut huwa s-sid tal-plot numru 73
fl-istess trig illum mibnija wkoll;

Premess, skond kit jirrizulta mill-anness Certiiikal tal-Perit
Andre' Zammit tat-2 1a" Frar, 1987, (Dok. i3), li I-konvenut invada
i-plot ta’ I-attur sa fond ta' tmien piedi u erba’ pulzieri (8'4),

Premess h dan huwa ahjar spjegat il-annessa pjanta tal-Perit
Andre’ Zammit (Dok.(C);

Premess i ghalkemm interpellat dwar din il-kwistjoni, 1-
konvenut ¢ahad il-pretenzjonijiet ta' 1-attur;

Talab l-attur lil din i1l-Qorti:-

1. Tddikjara illi [-konvenut invada [-proprjeta’ ta' l-attur
k:f fuq inghad kif spjegat fi¢-certifikat Dok. B;

Saiv kwalunkwe azzjom ghal-likwidazzjoni u hlas ta'
kumpens kontra l-konvenut.

Rat in-nota tal-konvenut i biha e¢éepixxa;

I. 1il 1-1albiet attri¢i huma infondati fil-fatt u fid-dritt u
ghandhom jigu michuda bl-ispejjez kontra tieghu stante i mhux
minnu li l-e¢¢ipjent invada I-propricta’ 1a' l-attur, 1zda huwa bena
fil-konfini tieghu,

2. Salvi eccezzjonijiet ohra;
Rat id-digriet taghha tal-25 ta' Gunju, 1987, 1i bih innominat

T1-AIC. David Pace bhala perit tekniku bl-inkarigu i jirrelata
dwar it-talbict ta" l-attur wara Ii jichu konjizzjoni ta' [-



QORTI CIVILI PRIM"AWLA 35

e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut;
Rat ir-relazzjoni ta' 1-istess perit tekniku,

Rat id-digriet taghha tal-14 ta' Dicembru, 1990, ii bih il-
Qorti nnominat, fuq talba tal-konvenut, lill-AIC. Mikelangelo
Refalo, 1ill-AIC. Carmel Cacopardo u lili-AlC. Anthony Bailey
bhala periti addizzjonali biex jirrelataw ulterjorment dwar it-
talbiet ta’ l-attur;

Rat ir-relazzjoni tal-perit addizzjonali,

Rat 1-atti kollha 1al-kawza u d-dokumenti esebiti;
Rat in-noti ta’' sottomissjonijiel tal-kontendenti;
Semghel il-traftazzjoni;

Rat il-verbal 1at-30 ta’ Novembru 1993 1i bih il-kawza
thalliet ghal-lum ghas-sentenza.

Ikkunsidrat: -

L-attur f'din il-kawza qed jitlob 1i 1-Qorti tiddikjara h I-
konvenut invada l-proprjeta tieghu meta bena 1-fond tieghu fuq
il-plot numru 73, Triq il-Biedja, Safi. L-attur huwa infatti 1-
proprjetarju tal-plot numru 72 fi-istess trig b’konfini jmissu ma’
dik tal-konvenut. Tl-koavenut jichad li ghamel hekk u eé¢cepixxa
illi "huwa bena fil-konfini tieghu” Din hi Konstatazzjoni ta’
natura prettament teknika 1i trid tigi stabbilita minn periti b ezami
tad-dokumenti 1i huma prova tat-titolu tlal-kontendenti: il-
kuntratti rispettivi ta’ l-avukat taghhom, il-pjanti maghhom
escbiti kif ukoll kif dawn jirrelataw fizikament mas-siti,
b'ezercizzju ta’ kejl u ezami ta’ rjihat. Naturalment wagt i 1-
ezami tal-kuntratti u tal-pjanti jibgghu dejjem possibbli u jista’
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jsir bi pre¢izjoni mhux I-istess jista’ jinghad ghall-ezami fiziku
meta 1-lokalita® tkun, bhal f'dan il-kaz, inbniet kollha u allura
hafha punti ta’ riferenza naturali jkunu gew spustati jew
addirittura distrutti. F'kazi simtli, specjalment fejn l-indagini
tkun tirreferi ghal differenzi ta” piedi jew pulizieri, l-ezer¢izzju
jispicca jkollu element 1a” arkeologija u r-rizultat jista’ jispicca li
jkun xi ftit incert u approssimattiv. Fsitwazzjoni bhal din il-
Qorti ghandha necessarjament tistrich fuq l-opinjoni l-aktar
prevalenti ta® l-esperti tekni¢i sakemm ma jkunux jokkorru
ragunijiet validi li jiskossaw tali konvinciment,

['il-kaz in ¢Zzann, -ewwel perit tekniku nnominat mill-Qorti
wasal ghall-konklnzzjoni illi t-talba atirici kienet iggustifikata u
illi, I-konvenut, meta bena, kien invada il-plot ta’ l-attur bi tmien
piedi u erba’ pulzieri kif kien iccertifika Zmien qabel il-perit
André Zammit imgabbad mull-istess attur. 1l-perit legali hass il-
htiega li jissottolineja illi I-konvenut ma kienx ghamel hekk in
mala fede ghax infatti hu pprovat illi bu bena fejn inghatawlu 1-
postijict mis-surveyor u l-pertt, 1-Perit Pace donnu jatiribwixxi
dan l-ispustjar tal-plot billi kien sar tibdil ta" allingjament tat-
toroq li jidher li affettwa I-linja divizorju ta’” diversi plots. Tibdil
li sar wara li gew akkwisiati I-plots skond il-pjanti annessi mal-
kuntratti ta” [-akkwist;

I1-periti addizzjonali fir-relazzjoni taghhom ma gablux mar-
relazzjoni ta’ l-ewwel abbli perit. Huma infatti irrelataw illi * /a
darba [-linja ezistenli tal-gasma ta’ bein il-plots 73 u 74 hija
konformi mal-pjanti tal-kuntratti u t-tul tal-facéata tal-plot
73 hija wkoll konformi, ma kienx hemm invazjoni tal-proprieta’
ta’ [-attur miff-konvenut. [t-1alba ta’ l-attur ghandha tgi michuda
billi ma tirmzultax ipprovaia’,
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I1-periti ghamlu analizi preciza tal-pjanta annessa ma’ l-att
tal-vendita u mill-ezami tal-kejl fuq il-pjanti u d-deskrizzjoni
tas-siti fil-kuntratti in relazzjoni mas-sit waslu ghall-
konkluzzjoni illi " il-linfa eZistenti tal-gasma ta’ bejn 1l-plots 73
i 74 hija konformi mal-pjanta tal-kuntratt™ Gie stabbilit
ukoll li I-konvenut bena 1i plot ta* wisgha ta’ tliet gasab facéata
skond ma kien akkwista u dana mal-linja tal-qasma mal-plot 1a’
l-attur 1i §-periti addizzjonali i¢¢ertifikaw bhala korretta. I1-Qorti
innotat illi 1-periti addizzjonali fir-relazzjoni taghhom, u dana
ikkonfermawh ukoll b’mod aktar esplicitu in eskussjoni, taw
ferm aktar piz ghall-verifika illi dak li -konvenut ghandu bhala
sit fabbrikabbli jagbel ma’ dak li akkwista fil-kuntratt u dana
fil-pozizzjoni gusta, milli ghal xi effett li seta” kellu fuq il-
konifini tal-plots fl-area zviluppata bhala rizultat ta’ xi spustjar
ta’ toroq li seta pgara wara l-pubblikazzjoni tal-kuntratti. 11-Qorti
tagbel ma’ dan il metodu ta’ investigazzjoni u, sa fejn hu ghaliha
prevedibbli, jidhrilha li 1-konkluzjonijiet tal-periti addizzjonali
huma korretti. Ma tarax raguni ghaliex ma ghandhiex allura
taddottahom;

11-Qorti fl-ahharnett taghti piz ukoll lill-fatt illi l-attur bena
l-ewwel u meta bena hu kien konvint li I-plot i xtara kellha I-
konfini i attwalment jokkupa 1-bini. Ghalih hu kien ged jibni
fuq il-linja Yimitrota bejn il-plot tieghu u dik i akkwista 1-
konvenut. Mhux presumibbli li |-attur li bena l-ewwel fl-inhawi
ma vverifikax li kellu I-kejl li kien akkwista. Certament ma
kienx ser jaccetta illi jkollu varjazzjoni dagstant rilevanti fil-kejl
fuq il-fac¢eata ta’ aktar minn tmien piedi. Similment il-konvenut
kien konvint 1i hu kien ged jibni skond if-pjanta fil-kuntratt (a’
l-akkwist tieghu fuq il-ptot, 11 tirrizulta issa korrettament
pjaniata, li fug naha minnhom kellha tmiss ma’ dik ta’ l-attur.
Kien biss xhur sewwa wara li sar il-bini illi gam id-dubju meta
lerza persuna espremiet il-fehma li l-attur seta’ gie ppregudikat
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bil-mod kif kien sar l-izvilupp. Zgur allura li l-attur ma jistax
jallega , kif jippremetti tl-att tac-¢itazzjoni, illi I-konvenu
“invada’ l-proprejia ticghu. Zgur ma setax jafferma li ghamel
dan konxjament meta l-attur stess kien konvint li I-konlini tal-plot
tieghu ma’ dik tal-konvenut kienu dawk li fughom hu stess kien
bena [-ewwel: linja li inghatat lill-kontendenti mill-istess perit
ghat-tnejn, 1-Al1C Ninu Zammit. Fl-istat tal-provi allura 1-Qorti
ma tistax hliel tasal ghall-konkluzjoni ilii l-atlur ma rnexxilux
jipprova t-lalba tieghu kif proposta;

Cihal dawn il-motivi 1l-Qorti tiddecidi 1-kawza billi, prevja
l-akkoljiment tar-relazzjoni tal-periti addizzjonali, tilga® 1-
e¢cezzjonijiet 1al-konvenut u tichad it-talbiet 1a” L-attur bl-ispejjez
kontra teghu,
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