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31 ta' Jannar 1994
Imhallef:-
Onor. Joseph Said Pullicino, B.A., LL.D.
Carmel Zammit
VEryify
Authony Sultana
Ftuh ta' Aperturi - Distanzi Legali - Interpretazzjoni Legali

{-konvenuwt ma ossenvax il-distanza legalfi msemnia fl-art. 443 tal-
Kap. 10 meta fotah it-twiegr fig in-naba ta' wara tal-bini ticghu.
Pero’ I-vidta ta’ dawn l-aperturr ffja faterafment maghluga
permezz tal-Rajt divizoriu,

L-interpretazzjoni tal-ligi ghandha dejjemn thun marbuta mal-finalita’
taghha. Mghandhicx ugi wterpretata b'mod assurd u bla sens u
langas &'mod Ii taghti Iok pghall-vessazzjons bla  raguni
bapplikazzjoni leticrali 1t gatt ma sctghat kienet lil-hsieh tal-

legislatur.

Hu ovvju If I-ligr tobbliga lis-sid Ii ma jiftalix twieqi vicin tal-hajt
divizorju bicx jassigura [f ma jkunx hernm introspezzjoni fig il-gar
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gew K gpgr filu kreat ankonvenyent ichor minRabha 1-vicinanza
Zojda, Jekk tali vicinansa ma tkunx fizikament possibbli minhabba
{-mod kil thun sarct 1l-kostruzeponr {-ligr mghandhicx thun
wterpretata b'mod i tenpont fiig 1s-sid finazzgons fit-igawdija ta’
hwergu

N-Qorti:-

Rat l-ait 1ac-¢itazzpomi li btha hemm  premesst  d-
dikjarazzjonijiel necessarji u moghtija l-provvedimenti opportuni;

Premess 11l I-konvenut bena l-post 'Hortensia', Trg il-
Bicdja, Safi, liema post jikkonfina mal-fond plot 73, Triq il-
Biedja, Safi, proprjeta ta' l-attur;

Premess 1}li I-konvenut ma benicx skond il-ligi u dana billi
bena minghajr ma osserva d-distanzi legali nkjesti mil-igi fil-bini
tal-gallerija, fiz-zewg twiegi 11 ghandu fuq wara, u fit-tqeghid tal-
katusi tad-drenagg u dawk ta” {-ilma tal-bitha, u dana kit spjega
1-Perit Arkitett Joseph G. Huntingford fic-Certifikat Ii hu rrilaxxja
Dok "A'...

Omissis,

Jghid ghalhekk il-konvenut il-ghaliex m'ghandhiex dina |-
Qorti:-

1. Tiddikjara i I-konvenut ma beniex il-fond 'Floriensia’,
'Irigq 11-Biedja, Sati skond il-ligi bilfi bena mingha)r ma osscrva
d-distanzi legali nkjest mil-lgi fil-bing 1al-gallerija, Gz-7ewg
twicqi fuq wara, u fit-tgeghid tal-Katusi tad-drenagg u dawk @'
I-1}ma 1al-hitha. ..
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Omirssis,

Bl-tspejjez komprizi dawk ta' l-ittra ufficjali tat-13 ta’
Jannar, 1987, kontra l-konvenut,

Rat in-nota ta’ l-eccezzjonijiet tal-konvenut li biha
eccepixxa bir-rispett illi [-ewwel talba attrici hija infondata fil-fatt
u fid-dritt kemm ghaliex gew osservati d-distanz rikjesti mill-ligi
u kemm ghaliex il-ligi dwar id-distanzi rikjesti ma tapplikax
ghall-katusi tad-drenagg u dawk ta’ I-ilma tal-bitha...

Omissis,

Salwi eccezzjonijiet ohra;

Rat id-digriet taghha tal-25 ta’ Gunju, 1987, li bih il-Qorti
innominat lill-ATC David Pace biex bhala perit tekniku jirrelata
dwar it-talbiet ta' 1-attur wara i fichu konjizzjoni tal-konvenut;

Rat ir-relazzjoni ta' l-istess perit tekniku,;

Rat in-noti ta' soltomissjonijiet tal-kontendenti ghal din ir-
relazzjoni;

Rat 1-attj tal-kawza u d-dokumenti esebiti;
Semghet it-traftazzjoni;

Rat il-verbal tat-30 ta' Novembru, 1993, Ii bih il-kawza
thalliet ghal-lum ghas-sentenza;

[kkunsidrat:-
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L-atiur he proprjetarju 12" fond ki ymiss u ghandu haj
divizorju komuni mal-fond li bena l-konvenut fi Triq il-Biedja,
Hal-Safi. L.-attur jallega li I-konvenut ma beniex skond il-ligi u
li inolire bhala rizultat 12" xoghol 1i ma sarx skond I-arfi u s-
sengha fil-fond tal-konvenut hu kien ged 1sofn danni.  Hu
pacifiku li 1-konvenut bena wara l-attur.  L-attur ged jitlob i I-
Qorti tikkundanna lill-konvenut 1i jirrimedja ghal din 1s-
sitwazzjoni ta' illegalita’ u hsara;

L-attur hekk jidentifika [-ilmenti ticghu fid-dikjarazzjoni
guramentata tieghu:-

. Il-konvenut ma osservax id-distanzi legah (a) fil-bini
tal-gallerija fuq il-faccata; (b) meta letah Zewgt itwieqi li
ghandu fuq il-wara tad-dar tieghu; u (¢) fit-tgeghid 1al-katusi tad-
drenagg u ta' -ilma...

Omissis,

[-perit tekniku nnominat mill-Qorti hekk 1kkonkluda r-
relazzjoni teghu:-

"Ghaldagstant waqt ilii jidhirlu illi 1-talba attrici dwar il-
galleriji hija ggustifikata, l-esponemt huwa &' l-opinjom illi t-
talbiet l-ohra m'ghandhomx jintlagqghu".

{1-Qorti  ¢7aminat  sewwa [-provi  prodotti u |-
konsiderazzjonijiel tal-perit tekniku dwarhom kil ukoll is-
sottomissjonijict tal-kontendentt ghar-relazzjon peritali u ssib i
hi 1agbel mal-konkluzjoni ta' I-istess perit tekniku.  Taghmel 1s-
segwenti  konsiderazzjonijlet i aggiunia ma' dawk vahdi
sottomessi mill-perit espert:-
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Rigward id-distanzi mill-gallerija li bena 1-konvenut. -

Hu pprovat 1i l-konvenut ma zammx id-distanza i kellu
j7zomm mill-fond ta' l-attur. Dan hu kejl matematiku li ma
jippermett l-ebda guslmkdﬁ]om Anke jekk, kil sewwa osserva
I-perit tekniku, |-varjazzjoni bejn dak i trid il-ligi u d-distanza Ii
zamm il-konvenut hija 12’ pulzier, minn minimu ta' sift pulzieri
jew angas sa massimu ta' pied. [il-verita' d-distanza li kien
obbligat bil-ligi josserva l-konvenut ma kienx wisq akbar, zewg
piedi u nofs, mill-wice intern tal-hajt ta' l-appogg. ..

( 1118818,

It-talba ta' |-attur fir-rigward tal-bini tal-gallerija ged tigi
ghalhckk meqjusa gustifikata u l-konvenut ghandu jirrimedja,
naturalment biss sal-punt li jigu osservati strellament "ad
fetteram’” id-distanzi legali kit jigi dirett biex jaghmel mill-perit
nominand.

Rigward id-distanzi legali u t-twieqi ta’ wara;

Jirrizulta pprovat illi anke hawn tl-konvenut ma osservax
id-distanza legali msemmija f1-artikolu 442 (1) tal-Kap. 16,

Jirrizulta li dawn l-aperturi huma fuq in-naha 1a' wara tal-
bini tai-kontendenti. [l-perit tekniku osserva illi 1-hajt ta’ |-
appogg dividenti fuq wara "hawn profongat 1 barra b'mod ifli I-
mntrospezzions tlli [-ligi trid 11 jigi evitat ... ma tistax 1ssir'. Huwa
jissottometti illi ghalhekk dawn l-aperturi jistghu jigu meqjusa
bhala aperturi intermi billi l-viZzta taghhom lateraiment hija
maghluga permezz tal-hajt.  [1-Qorti tagbel ma' din I-
interpretazzjoni ghax tithem li l-interpretazzjoni tal-ligi ghandha
dejjem tkun marbuta mal-finalita’ taghha. M'ghandhiex tigi
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interpretata b'mod assurd u bla sens u langas b'mod 1 taghti lok
ghall-vessassjont bla ragum bapplikazzjoni litterali li gatt ma
seighet kicnet (il-hsieb tal-legislatur. Hu ovvju fil-kaz in ezami
illi 1-ligi tobbliga lis-sid 11 ma jiftahx twieqi vicin tal-hajt
divizorju biex jassigura i ma jkunx hemm introspezzjoni tuq il-
gar jew li jigi lilu kkreat inkonvenjent ichor minhabba 1-vi¢inanza
zejda.  Jekk tali vicinanza ma tkunx (izikament possibbli
minhabba I-mod kif tkun sarct il-kostruzzjoni, il-ligi m'ghandhiex
tigi nterpretata b'mod Ii timponi {uq is-sid limitazzjoni fit-
tgawdija ta' hwejgu. Dan ghax dan I-Istitut dwar id-distanzi Péerti
kazi hu intiz biex jirregola d-drittijict u l-obbligi tal-vicini biss
sal-punt 1i jassigura l-konvivenza pacitika fl-ezerCizzju tad-dritt
tal-proprieta’. Hu ghalhekk b 1-gurisprudenza hi fis-sens li dawn
id-distanzi ghandhom jigu osservatt jekk il-gar jopponi v inoltre
li tali opposizzjont ma ghandhiex perd tkun kappriccjuza u
vessatorja u bla raguni fil-konfront tal-gar;

I.-ilment ta' l-attur fir-rigward ta' dawn it-twiegi ged jigi
ghalhekk michud in kwantu hu insostenibbli fil-ligi;

Rigward id-distanz fit-tqeghtd tal-katusi,

H-Qorti tagbel anke f'dan tr-rigward mas-sottomissjonijict
tal-perit tekniku. Hu veru [i anke fil-kaz in ezamt ma nzammewx
mill-konvenut id-distanzi legali. Pero' hi tikkondividi 1-fehma 1a'
I-istess perit (ekniku illi japplika ghall-kas is-sub néiz 2 ' 1-
artikolu 441 1i jistipula 1lli:- “mhux mehiicg Ii jinzamm dan if
boghod meta jigu uzati katusi i minnhom ma jistax fidhol umdu
fil-hajt few mela jigu uzali mezer ofira i ma thallux jphadds Jdan
f-umdu’” 1i-pent tekniku hu sodisafait i I-konvenut vza katusi
teknikament abbli biex jevitaw t-umdu kif hu llum mehtieg mill-
awtorila' sanitagja.  Ma hemm l-chda indikarzzjoni i ntuzaw xi
katusi ta' xorta ohra minn dawk li normalment jigu wzati llum
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il-gurnata fil-kostruzzjoni. Sistema ta' drenagg u ta' I-ilma li hi
necessarjament, u sewwa, ikkontrollata biex jigi assigurat propriju
li ma jkunx hemm l-iskular li I-ligi, maghmula fi Zzmien iehor
meta ma kienx hemm it-tip ta' materjal uzat illum, riedet tassigura
li ma javverax ruhu. Il-perit tekniku, fin-nuggas ta’
indikazzjonijiet kuntrarji, kellu jqis 1t gara 'id quod plerumque
accrdit, dak 11 soltu jigri. Ma kienx mistenni li jiskava biex
jivveritika mod ichor una vofta l-attur stess allega biss in-nugqas
ta' zamma tad-distanza gusta u mhux ukoll i ntuzaw katusi li
kienu bhala fatt qed jipprovokaw l-umdu. Dan l-ilment ta' [-attur
ged jigi ghathekk rigettat ...

Omissis,

Ghal dawn il-mottivi il-Qorti tiddecidi I-kawza billi, previja
I-akkoljiment tar-relazzjoni peritali fl-interezza taghha, tilga' t-
talba biss limitatatment ghad-dikjarazzjoni li 1-konvenut ma
zammx id-distanzi legali rikjesti mill-ligi meta' bena l-gallerija
fil-fond tieghu; tikkundanna titl-konvenut biex fi zmien xahar
mil-lum jirridu¢i 1-ftuh tal-gallerija b'mod li jigi assigurat li
jinzammu d-distanzi legali skond il-ligi u dana kif jindika 1-AIC
David Pace li taht is-supervizjoni tieghu ghandhom isiru x-
xoghlijiet u li qed jigi minn issa inkarigat ghal dan l-iskop; u
T'kaz li I-konvenut jibqa' inadempjenti, tawtorizza lill-attur li
jezegwixxi dawn ix-xoghlijiet a spejjez tal-konvenut dejjem taht
id-direzzjoni tal-perit innominat. Tichad i1-talbiet ta' l-attur in
kwantu dawn huma dirett: ghall-ilmenti ohra rizultanti milj-
kostruzzjoni tal-konvenut;

[¢-cirkostanzi hemm lok ghal temperament fil-kap ta’ |-
ispejjez I ghandhom jigu ssopportati kwantu ghall-zewg terzi
mill-attur u kwantu ghall-terz mill-konvenut.




