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versits

Victor Grech
Konvenju ~ Validita

L-art. 1357 tal-Kap 16 jippreskeivi If [-effett ta' weghda ta' bejgh
Jispicéa meta jaghlag i#-Zmien miftiehem bejn il-partifiet
ghalhekk.... kemm-il darba l-acéettant ma jsefjahx [il dek If
wicglied, b'att gudizzjarfu pprezental gabel ma jghaddi 2-2mien
applikabbli... sabicx jaghmel il-bejgh, u kermn-i darba, fil-kaz 1i
dak Ii wieghed jongos Ii jaghmel hekk, it-talba b'éitazzioni sabiex
titwettaq il-weghda ma tigix ipprezentata fi 2mien tetin jum minn
meta jaghlag I-imsemmi Zmifen.

I1-Qorti:-

Rat i¢-cCitazzjoni li biha l-atturi wara li ppremettew li
b'konvenju tal-11 ta' Gunju 1990 il-konvenut ipprometta u
obbliga ruhu li jbigh u jittrasferixxi lill-atturi li bl-istess titolu
ppromettew u obbligaw ruhhom li jixtru u jakkwistaw il-fond
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numru 6, Alley No.1, f S1. Mary Street, Balzan bil-prezz ta'
LM13,900 taht il-pattijiet u kundizzjonijiet stipulati fl-istess
konvenju; illi skond il-klawsola Nru. (1) ta' [-istess konvenju 1-
atturi hallsu lill-konvenut is-somma ta' £EM2085 fuq 1-tstess
konvenju; illi skond il-klawsola (4) pattwita fl-istess konvenju 1-
kontraenti ftchmu b jekk l-atturi jongsu i jersqu ghall-kuntratt
finali minghajr raguni valida fil-ligi huma jitilfu {-imsemmi
depositu favur il-konvenut; illi gie wkoll stpulat fl-istess
klawsola illi kemm-il darba jirnzulta 1lli 1-konvenut ma jkunx
jista' jittrasferixxi din il-proprjeta’ minhabba difetti fit-titolu allura
huwa jkun obbligat li jirritorna litl-atturi d-depositu ta' LM2085
u jhalias bhala dannt likwidati ammont simli ta' LM208S, illi
fil-25 ta' Jannar 1991 il-konvenut baghat ittra ufficjali lill-atturi
biex jersqu ghall-pubblikazzjon: ta’ 1-att finali; illi f1-4 ta' Marzu
1991 l-istanti b’ ittra uffi¢jali nnotifikaw lill-koavenut illi huma
kienu pronti jaddivjenu ghall-pubblikazzjom ta’ l-imsemmi
kuntratt, illi nonostante din l-adezjoni ta' l-atturi, il-konvenut
irrifjuta minghajr raguni valida fil-ligi biex jersaq ghall-
pubblikazzjoni tal-kuntratt relattiv; illi llum ghalhekk I-istess
konvenut gieghed izomm ghandu indebitament id-depozitu ta'
LM2085; talbu li din I-Qorti:-

1. Tikkundanna lill-konvenut jirrifondi u jhallas [ill-atiuri
s-somma ta' elfejn hamsa u tmenin lira (LM2085.00) i huwa
gieghed izomm ghandu indebitament;

Bl-ispejjes u mghax legali kontra |-konvenut |i huwa ingunt
ghas-subizzjoni;

Rat id-dikjarazzjoni, il-lista tax-xhieda u d-dokumenti
esibiti mill-atturi;

Rat in-nota ta’ e¢éezzjonijict tal-konvenut ipprezentata fit-22
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ta" Awissu 1991 1i permezz laghha e¢éepixxa:-

I I [-koavenut agixxa b'korretiezza massima.  Huwa
kien tenut illi jersag ghall-bejgh 1al-fond "de guo” sa 1-ahhar
gurnata tal-validita' tal-konvenju;

2. 1l huwa kien pront illi jersaq wl iz-zmien kollu 1al-
validita' tal-konvenju, tant i} interpella lili-atiuri sabiex jersqu
ghall-pubblikazzjoni ta' l-att fit-terminu utili

3. 1l fa darba l-atturt ma resqux ghall-publikazzons 1a' |-
All u ma kellhom ehda raguni valida {il-iigi ghaliex ma jersqux,

l-eccipjent mhux tenut 1lh jierilondi l-ammont imhallas;

4. i ghaldagstant it-talbict ta' l-attunn ghandhom jigu
michuda bl-ispejjez,

Rat id-dikiarazzjoni u |-lista tax-xhieda tal-konvenut.
Semghet lill-partijiel u x-xhieda minnhom prodotti;

Rat 1d-dokumenti esibili u n-noti ta' osservazzjonijiet tad-
difensuri tal-kontedenti;

Rat l-atti l-ohra kollha 1al-kawza;
Mirattal il-kawza;
Ikkunsidrat:-

[Hli bkonvenju ddatat {1 ta’ Gunju 1990 tl-konvenut kien
obbliga ruhhu i jbigh u jittrasterixxi lill-atturi 1-fond 6 Alley 1,
St Mary Street, Balzan, tale quale, versu -prezs ' [.M 13,900, 1
minnhom thallsu akkont fuyg j-istess Konvenju s-somma 14’
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1.M2085 ti keliha tiniilef mill-atturi kemm-il darba huma jongsu
li jersqu fuq l-att finali "without any valid rcason at law”.
Dagstant il-venditur, Konvenul odjern, kien ikun obbligat Li
jirrifondi d-depositu u somma ekwivalenti, kemm-il darba "i¢
resuits that the vendor is unable to transter ihe property due to a
defective title... "

[l-konvenju in kwistjoni kien ghal perijodu ta’ tmien xhur v
ghaihekk kien jiskadi fil-11 ta" Frar 1991, Issa gara li fil-25 ta’
Jannar 1991 il-konvenut blitira ufficjali interpella lill-atturi sabiex
jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-kuniratt ta' frasteriment, fejn
infurmahom ukoll li fin-nugqas humna jitilfu d-deposite h kien sar
fl-okkazzjoni ta' l-iffirmar tal-konvenju.  L-atturni ma resqux
ghall-att u f1-4 ta' Marzu 1991 b’ ittra utficjali infurmaw lill-
konvenut i kienu disposti 1i jersqu ghall-pubblikazzjoni tal-
kuntrati;

Il-kuntratt ma giex ippublikat u billi I-konvenut zamm
fidejh l-ammont ta’ LM2085, l-atwri, permezz ' dawn il-
procedurt gqeghdin jitolbu l jigi kkundannat jimrifondi l-imsemmi
amgnont billi “nonostante din I-adezjonr taghom (cjoé [-ittra
utliciali ta’ 14 ta' Marzu 1991), il-konvenut immiljuta, minghajr
raguni valida Hi jersay ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt relattiv”,

[I-konvenut irribatta li hu kien tenut biss i jersag ghall-
kuntrat! sad-data tal-validita’ tal-konvenju u la darba l-atturi ma
resqux, minkejja interpellazzjoni, minghajr ebda raguni valida,
allura hu mhux tenut i jirrifondi d-depositu;

Ghalkemm fil-premessi tac-Citazzjoni r-raguni moghtija
mili-atturi ghat-talba 1aghhom hija n-nuqgas tal-konvenut li
jersaq ghall-kuntratt finali minghajr gusta kawza, jidher 1i waqt
1s-smigh tal-kawza 1-kwistjoni gict spustata inkwantu mix-xiehda
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ta' l-atturi kif ukoll mis-sottomussjonijiet sew orall sew bil-
miktub 1ad-difensuri, issa {-atturi ged jghidu li huma kelthom
raguni valida. [r-raguni valdia, skond l-atturi, tikkonsisti fil-fatt
1i I-konvenut ossia |-venditur, intrabat i jaghme! xoghol ta' tindif
tal-fond in vendita u ma zammx kelmtu;

L-artikolu 1357 tal-Kap 16 jippreskrivi li l-effett ta' weghda
ta' bejgh jispicca meta jaghlaq iz-2mien miftiehem bejn ii-
partijiet ghal hekk ... kemm-il darba l-a¢Cettant ma jsejjahx lil dak
H wieghed, batt gudizzjarju ppreZentat qabel ma jghaddi -
zmien applikabbli kil intgal gabel, sabiex jaghmel il-bejgh, u
kemme-il darba, fil-kaz li dak li wieghed jonqgos li jaghmel hekk,
it-talba b'titazzjoni sabiex titwettaq il-weghda ma tigix
ipprezentata fi zmicn tletin jum minn meta jaghlaq [-imsemmi
Zmien:

Minn dan naraw li -ligi trid I 2-Zmicn miftichem bejn il-
kontendenti ghall-pubblikazzjoni tal-kuntratt ikun tassattiv u
ghathekk l-effett ta’ dak il-konvenju jispicca kemm-il darba
jaghlaq dak iz-zmien. lzda 1-ligi tippreskrivi li kull part
interessata tista’ ssejjah lill-parti [-ohra, basta dan ikun sar entro
t-terminu ta' l-istess konvenju, ghatl-pubblikazzioni tal-kuntratt u
tali sejha jkollha sahha kemm-il darba tigi segwita b1 procedurn
b'¢itazzjoni;

Fil-kaz in czami I-konvenut, bl-ittra ufficéjali tieghu tal-25
ta' Jannar 1991, ipprezentata entro it-terminu tal-konveniu, scjjah
lill-atturi odjerni biex jersqu ghall-pubblikazzjoni ta® l-att
definittiv. Mhux biss, talli infurmahom ukoll li jekk jongsu jitilfu
d-depositu ta' LM208S5. I.-atturi odjerni ma ghamlu xejn, la resqu
ghall-kuntratt, 1a rrispondew li kellhom xi raguni valida biex ma
jersqux, 1 langas interpellaw lill-konvenut odjern biex jersaq
ghall-kuntratt. F'dawn ic-Cirkostanzi [-venditur ma Kienx tenut i
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jipprocedi fil-grali sabiex  jobbliga lill-atturi jersqu  ghall-
pubblikazzjoni tal-kumiratt.  Ghatl-kunirarju, bitli 1-istess
konvenju kien jistabbilixxi x'ghandu jign t'kaz li l-atturi ma
jersqux u cjoé jitilfu -kapparra ta' LM2085, l-istess konvenut
kien prekluz milh jagixxt oltre v dana ar ermini a° l-artikolu
1350 tal-Kap 10;

Huwa minnu h l-attur: odjerm (1-4 12" Marzu 1991 infurmaw
lill-konvenut, bittra utfidjali ta' 1-1stess data, b huma kienu pronti
jersqu ghall-kuntratt. Din l-interpellazzjoni pero' saret wara li
skada (-terminu tal-konvenju u ghalhekk ma jista' jkollha ebda
sahha. [.angas ma jista® jinghad 1t l-atturi setghu jipprevalixxu
ruhhom mill-itira ullicjali 14" 1-istess konvenut, ghal dak |1 huwa
terminu, billi I-aft interpellatorju 1aghhom kellu jigi pprezentat
{it-terminu ta” l-istess konvenju u mhux {'dak il-perjodu koncess
lilk-istess konvenut biex jipprezenta c-¢ilazzjonl at ternuat a” |-
artikolu 1357 fuq imsemmi.  Jekk l-atturi ma ghamlu xejn fit-
terminu presknitt llfu kall dritt 1i kelthom skond il-konvenju u
tilfu d-dritt taghhom ghar-risarciment 1al-kapparra billi kienu
huma [i ma resqux u mhux il-konvenut;

issa kil inghad aktar il fug l-atturi geghdin jghidu li huma
kellhom ragum  valida biex ma  jersqux, donnu  kellhom
ripecnsament lug ir-ragunt (at-1alba taghhom. [.-atturi ghathekk
ged jghidu 1t kicn il-konvenut It nagas mill-obbligi tieghu skond
il-fichim v ghalthekk ghandu jirritond i-kapparra mhallsa:

Fl-ewwel lok ghandu jigi rrilevat 11 I-konvenju tal-11 ta'
Jannar 1990 jippreskrivi ezatl u b'Certa kjarezza ¢-¢irkoslanza
meta 1-konvenut ghandu jirrifondi |-kapparra, u mhux hiss, izda li
jhallas ukoli somma ekwivalenti skond ma jippreskrivi [-artikolu
1359 1al-Kap 16. Infatii I-konvenju jghid testwalment hekk:-
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“However, should it result that the vendor is unable to
transier the property duc to a defective title, then he would be
bound to return to the purchaser the deposit of 1.M2085 and to
pay by way of liquidated damages a similar amount of LM2085™;

Mid-dicitura tac-¢itazzjoni v mit-taiba nnifisha ma jidhirx h
I-atturi geghdin jibbazaw i1-1alba taghhom fug I-artikolu 1359,
Infatti 1albu biss ir-rifuzjoni ta* I-ammont imhallas li jinsab ghand
il-konvenut indcbitament. l.anqas ma jirrizulia i 1-konvenut ma
sctax jittrasferixxi l-proprjeta "due fo a defective titfe” , dan gaut
ma gie allegat u b-istess ittra uthcjalt taghhom ta” 1-4 1a” Marsu
1991 turi proprju l-kuatrarju, cjoe Ii huma kienu pronti i jixtru u
1i ma kien hemm x¢jn hazin fit-titolu tal-konvenut;

Gew prodotti diversi xhieda biex juru li oltre dak li hemm
imnizzel fil-konvenju kien hemm ukoll obbligazzyoni ohra bejn
il-kontendenti, senjatamenit li I-konvenut kellu jnaddaf il-fond.
Dan pero', se mai, jista' jwassal ghal obbligazzjom personali,
enforzabbli bil-mod normali minn dawn i1-Qrati, izda la darba din
l-obbligazzjoni ma tifformax parti mill-kondizzjonijiet tal-
konvenju ma' tistax tigi kkunsidrata minn din il-Qorti. Langas ma
tista' din i1-Qorti, bl-applikazzjoni tar-regoli ta” l-interpretazzjoni
tal-kuntratti, tithem kil' tali obbligu jista® jinkwadra {1-
obbligazzjoni principali tat-trasferiment tal-fond in vendita;

Fl-ahharnett jigi rrilevat, uw dan bla pregudizziu ghall-
premess, [i mill-provi jirrizulta li 1-konvenut, tajjeb jew hazin,
ottempera ruhu ma' l-obbligazzjoni personali u fil-fatt naddaf il-
post in vendita,  Tanl hu hekk 1 meta 1-atturi baghtu L-ittra
ufticjali taghhom {'Marzu 1991, ma kellhom chda haga i
tfixkilhom u zzommhom li ma jersqux ghall-att finali. Issa mix-
xhieda jirrizulta Hi dak 1i obbliga rubu personalment il-konvenut,
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gic esegwit ferm qabel ma skada l-konvenju u ghalhekk meta 1-
attur1 gew interpellati jersqu ghall-kuntratt flannar 1991, huma
ma setghux dakinhar, jiggustifikaw ir-rifjut taghhom a bazi tal-
fait 1i 1-konvenut nagas milli jnaddal’ Dan pero’ ma jbiddel xejn
mill-fait li l-obbligazzjoni tat-tindif ma kinitx tifforma parti mill-
konvenju u l-istess konvenju kien jippreskrivi ezattament i¢-
cirkostanzi meta l-konvenut kellu jirrifondi d-depositu lilu
maghmul. Konscgwentement din ir-raguni ma setghet gatt
tingieb "il quddiem bhala raguni valida sabiex tintalab ir-rifuzjoni
tad-depositu;

Cihar-ragunijiet fuq moghtija -Qorti filwaqt L tilga' 1-
eccezzjonijiet tal-konvenut, tichad 1-talbiet ta’ I-atturi bl-ispejjez
kontra taghhom.
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