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11 ta” Mejju, 1988

Imhkallef: —

Onor. Carmelo Scicluna LL.D,
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Prokuratur Legali John Privitera nomine
versus

Prokuratur Legali Ive Galea et

Kiri ta’ Azjenda bl-Avvjament — Kongedo —~ Kompetenza
- Provi kontra I-Miktub - Interpretazzjoni

Meta hanut ikun inkera bhala azjenda kummerdjali huma kompetenti
l-grati ordinarji v mhux ii-Bord li Jirregola I-Kera biex jiehdu
konjizzjoni ta’ talba ghall-izgumbrament ta’ I-inkwilin. F’dan il-
kaz I-inkwilin ma ghandux jedd ghar-rilokazzjoni wara li jinterm
il-kiri.

II-Qorti: —

Rat i¢-¢itazzjom hh permezz taghha l-attur, fil-kwalita tieghu
hawn fuq imsemmija, wara li ppremetta illi kif jidher mill-
iskrittura privata tal-11 ta’ Mejju 1987, li kopja taghha hija
annessa mac-¢itazzjoni bhala Dok. A, l-attur kien irrikonoxxa
lill-konvenut bhala kerrej tal-hanut numru 135, High Street,
Spinola, San Gil_jan, u krielu l-istess post minn sitt xhur ghal
sitt xhur 1zda mhux aktar minn seba’ snin; illi kuntrarjament
ghal dak li hernm imnizzel fl-ahhar paragrafu ta’ |-istess skrittura
l-imsemmija lokazzjoni ta’ I-imsemmi hanut kienet saret bil-
licenzi, attrezzi, u avvjament tieghu, jigifieri bhala going concern;
illi I-kliem *‘bhala battal u jtih il-permess li jwelli l-post lil terzi
persuni’’ gew mizjuda fl-ahhar paragrafu ta’ I-imsemmija
skrittura mill-konvenut ad insaputa u b’ingann tar-rappresentant
ta’ allura ta’ l-istess attur nomine; illi l-imsemmi terminu ta’
seba” snin skada fl-10 ta’ Mejju 1974, u ¢joé nonostante |-
konvenut, ghalkemnm interpellat, naqas li jivvakah u jikkonsenja
l-imfietah tieghu hill-attur nomine; u billi I-konvenut gieghed ukoll
ghalhekk jokkupa l-imsemmi fond hanut bla titolu - prevja d-
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dikjarazzjoni illi l-imsemmi kliem fl-ahhar paragrafu ta’ -
imsemmija skrittura ‘‘bhala battal u juh il-permess li jwelli I-
post lil terzi persuni’’ gew mizjuda mill-konvenut ad insaputa
ta’ l-attur jew rappresentant tieghu ta’ allura, u ghalhekk ma
jifformawx parti ta’ -imsemmija skrittura, u prevja occorrendo
d-dikjarazzjoni li l-imsemmi hanut gie mikri bil-licenzi, attrezzi,
avvjament, jigifier1 bhala going concern, ghall-finijiet u l-effetti
kollha tal-ligi — talab illi l-konvenut jigi kkundannat 1 jirrilaxxja
favur l-attur nomine l-imsemmi hanut, numru 135, High Street,
Spinola, San Giljan u jizgombra minnu, billi l-imsemmija
lokazzjoni spicéat fl-10 ta’ Mejju 1974, u l-istess konvenut ged

Inlz'l'(nr\nh bla titoliz. Rl-icnaiiaz Lontra -kanvenunt:
JOSKURAN ua ULOIU. Z-ISPjjed Jonira ~aonvenul,

Rat in-nota ta’ l-e¢cezzjonijiet tal-konvenut, Prokuratur
Legali Ivo Galea, li biha gal (1) illi I-gudizzju mhux integru;
u (2) illi l-attur m’ghandux dritt jitlob ir-ripresa tal-pussess;

Rat id-digiret taghha ta’ |-24 ta’ Jannar 1976, li bih ordnat
il-kjamata fil-kawza ta’ Albert Mizzi, spejjez pervizorjament
tal-konvenut;

Rat in-nota ta’ 1-ecéezzjonijiet tal-kjamat fil-kawza, i biha
fl-ewwel lok eééepixxa li huwa personalment m’ghandu x’jagsarn
xejn ma’ din il-kwistjeni; u fit-tieni lok, bhala Direttur ta’ Lapsi
Court Limited, huwa jaf illi din is-socjeta hija l-proprjetarja tal-
fond de quo, u illi huwa, 'din il-kwalita, fid-29 ta’ Awissu 1974,
ippropona Rikors quddiem il-Bord lijirregola 1-Kera kontra 1-
attur ghall-izgumbrament minhkabba kambjament ta’
destinazzjoni; u ghalhekk l-attur m’ghandux interess gunidiku
biex jaghmel din il-kawza;

Semghet il-provi prodotti,



778 IR-RABA’ PARTI

Rat id-dokumenti esibiti, kif ukoll I-atti l-ohrajn kollha tal-
process; u,

Ikkunsidrat:

Illi rrizulta li I-fond in kwistjoni, numru 135 High Street,
Spinola Bay, San Giljan, (adibit bhala hanut ta’ parrukkier),
flimkien mal-fond numru 134 fl-istess trig (adibit bhala bazaar),
kienu gew mikrija b’kirja wahda minn Walter Casolam lil
Geraldu Galea (I-attur f'din il-kawza) ghall-habta ta’ 1-1939, bil-
permess tas-sullokazzjoni. L-attur perd kien impjegat mas-
Servizzi Inglizi u ghamel perijodi shah u twal maghhom barra
minn Malta. Ghalhekk, huwa kien jissulloka l-hwienet in
kwistjoni ghal perijodi determinati, bhala going concern. Xi
drabi, billi l-istess Geraldu Galea kien ikun imsiefer, kien jidher
fuq l-iskritturi relattivi tal-lokazzjoni, ghan-nom tieghu, certu
Joseph Azzopardi. Hekk, per ezempju sa meta l-hanut numru
133, hawn fuq imsemmi, gie ssullokat lill-konvenut, il-Prokuratur
Legali Ivo Galea, bi skrittura privata datata 11 ta’ Mejju 1967,
ghal perijodu massimu ta’ seba’ snin;

11li din il-kawza hija intiza ghall-izgumbrament tal-konvenut
imsemmi mill-hanut in kwistjoni, billi huwa m’ghandux aktar
titolu biex ikompli jiddetjeni l-istess hanut. Minn ezami tac-
¢itazzjoni l-attur ged jibbaza t-talba tieghu fuq it-terminazzjoni
tal-fokazzjoni, u mhux fug kawzali wkoll li I-konvenut issulloka
l-fond, jew ¢éeda l-lokazzjoni li kellu lill-kjamat fl-kawza,
minghajr ma kien awtorizzat ghal dagshekk, ghax il-fakulta tas-
sullokazzjoni dahhalha fl-iskrittura tal-lokazzjoni l-konvenut
unilaterlament, b’ingann u ad insaputa ta’ l-attur (kif kien
rappresentant fuq l-iskrittura mill-imsemini Joseph Azzopardi).
Ghalhekk, m”hemmx lok li 1-Qorti tezamina l-allegazzjoni ta’
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l-attur nomine li l-istess fakulta tas-sullokazzjoni giet inserita mill-
konvenut b’ingann u ad insaputa ta’ l-attur; dan ikun superfluwu
u ezeréizzju akkademiku biss;

Ikkunsidrat:

Illi l-ewwel eccezzjoni tal-konvenut hija li I-gudizzju
m’'huwiex integru, ghar-raguni, kif spjega fid-dikjarazzjoni
tieghu man-nota ta’ |-e¢¢ezzjonijiet, li I-fond de quo, mac-éessjoni
tal-lokazzjoni da parti tal-konvenut, gie fil-pussess u detenzjoni
ta’ Albert Mizzi, li ghandu jigi kjamat fil-kawza. Issa, kif hawn
fuq iniqal, l-istess Mizzi gie kjamat fil-kawza, u b’hekk din 1-
ecezzjonl giet ezawrita;

1l fit-tieni eccezzjomi tieghu, il-konvenut jghid li I-attur
m’ghandux dritt jitlob ir-ripresa tal-pussess ghax, kif spejga fid-
dikjarazzjoni tieghu, il-lokazzjoni favur tieghu ma kinitx ta’
business concern imma semplicement ta’ fond ghall-iskop tal-
kummere¢, u ghalhekk I-attur ma jistax jidob ir-ripresa tal-pussess
semplicement fuq il-kawzali li spi¢éa t-terminu originali
tal-lokazzjoni;

Hli fil-fatt fil-lokazzjoni m’hemmx indikat espressament la
1i 1-fond kien qed jinkera bhala bare premises u lanqas bhala
going concern, 1ssa, bhala regola, meta hemm il-miktub m’hix
ammissibbli prova permezz ta’ xhieda ta’ patti kuntrarji jew
addizzjonali ghall-miktub. Izda, kif inhu rispaut ukoll, din ir-
regola m’hix assoluta; u, fost kazi ohra, issofri eé¢cezzjoni fil-
kaz ta’ klawsoli sekondarji li ji¢caraw il-klawsoli princ¢ipali, jew
Jjippruvaw fatti in¢identali jew ac¢céessorji konciljabbli ma’ 1-att,
jew meta 1-Qorti ma tkunx perswaza li ma hemmx zball fil-
kuntratt, jew li thalla barra xi patt ghal xi raguni specjali, (ara
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Vol. XXXIX.1.221, 382);

Illi in bazi ghal dawn il-prin¢ipji ngiebu diversi provi biex
tigi ¢carata l-kwistjoni u l-mod kif inkera l-fond de quo.
Ghalkemm kull negozju huwa entita biex wiched isejjahlu hekk,
fih innifsu, l-attur gab diversi skritturi ancedenti li juru s-system
of conduct ta’ I-attur fis-sullokazzjoni tal-hanut in kwistjoni minn
zmien ghal zmien u ¢joé li kostantament krieh bl-avvjament u
bhala going concern. Inoltre, skond l-artikolu 1003 tal-Kodici
Civili, meta s-sens tal-kelma ma jaqbilx ma’ dak li kellhom fi
hsiebhom il-partijiet kollha, kif ikun jidher ¢ar mill-pattijiet
mehudin kollha flimkien, ghandha tghodd l-intenzjoni tal-
partijiet, u skond l-artikolu 1008, il-klawsoli kollha ta’ kuntratt
jitfissru 1-wahda bl-ohra, billi lil kull klawsola jinghata s-sens illi
jidher mill-att kollu. M’huwiex traskurabbli lanqas dak li jinghad
l-artikolu 1009 1i, fid-dubju, il-konvenzjoni tigi mfissra kontra
dak li favur tieghu saret l-obbligazzjoni a favur dak li intrabat
bl-obbligazzjoni (f’'dan il-kaz kontra l-konvenut u favur l-attur).
Issa, fl-iskrittura tal-11 ta’ Mejju 1967, il-fond inkera lill-
konvenut bhala ‘ ‘hanut, bil-permess u l-licenzji vigenti fuqu (li
kellhom jithallsu mill-konvenut matul il-perijodu tal-kiri) u s-
subinkwilin (i.e. il-konvenut) kien obbliga ruhu li jirritorna fl-
istat li kienu fih jinsabu l-a¢éessorji prezenti kollha, u dawn kienu
l-mirja, il-bankijiet u siggijiet, il-pultruni tal-parrukkiera u t-
tabella fuq il-bieb tal-hanut intestata ‘‘Gerald’s Saloon’’. Minn
ezami akkurat tal-kuntratt tal-lokazzjoni, il-Qorti hija tal-fehma
li I-intenzjoni tal-partijiet kienet li l-post jinkera bhala going
concern jigifieri l-partijiet kellhom fi hsiebhom mhux il-fond
battal, imma, ghal dak li kien jirrigwarda I-hanut, anki l-armar
u l-licenzi tieghu. Huwa veru i I-konvenut xehed li l-imsemmi
Azzopardi kien tah il-permezz li jnehhi I-attrezzi minn fugq il-
post biex juzah kif irid, u jerga’ jpoggihom lura fit-terminazzjoni
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tas-sullokazzjoni. Perd din I-allegazzjoni tal-konvenut m’hix
assolutament skorretta mié-¢irkostanzi tal-kaz; u l-konvenut, ta’
persuna legali Ii hu, kien inizzel dan il-permess espressament
fl-iskrittura, kif ghamel, almenu skond kif jippretendi hu, dwar
kondizzjonijiet ohrajn;

Ik huwa veru li meta hanut ikun gie mikri bhala azjenda
kummeréjali jew business concern, huma mhux biss kompetenti
I-grati ordinarji (u mhux il-Bord li Jirregola 1-Kera) biex jichu
konjizzjoni ta’ talba ghall-izgumbrament ta’ l-inkwilin imma
Jitnissel ukoll I l-inkwilin ma jkollux dritt ghar-rilokazzjoni tal-
fond wara l-iskadenza tat-terminu originali jew rinnovat, kemnm-il
darba jkun gie kongedo minn sid il-kera (ara Vol. XXXV.1.298).
Irrizulta sodisfacentement Ii I-fond in kwistjoni kien gie mikri
lill-konvenut mhux bhala bare premises imma bhala going
concern, jew azjenda kompluta u li l-attur nomine kien, xi sitt
xhur gabel ma skada t-terminu originali tal-kirja, qal lill-
konvenut li l-mandanti tieghu ried lura }-hanut, u fil-fehma tal-
Qorti dan id-diskors kien jammonta ghal kongedo. Ghalhekk
il-kirja tterminat ma’ I-gheluq tat-terminu taghha f1-10 ta’ Mejju
1974, u l-konvenut ma kellu ebda dritt ghal rilokazzjoni tacita
ta’ l-istess fond;

Ikkunsidrat:

Illi I-kjamat fil-kawza eccepixxa, fl-ewwel lok, 1i huwa
personalment, u ¢joé kif gie mharrek u kjamat fil-kawza, ma
ghandu x’jaqsam xejn mal-kwistjoni involuta fil-kawza. Huwa
veru li I-kjamat fil-kawza huwa Direttur tas-socjetd Lapsi Estates
Limited, i hija proprjetarja tal-fond in kwistjoni. 1zda, kif jidher
mill-iskrittura a folio 31 tal-process, l-istess Albert Mizzi kien
deher personlament fuq dik l-iskrittura, u kiwndi akkwista
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b’éessjoni l-inkwilinat tal-fond fismu u bla ebda kwalifika.
Ghalhekk, din l-e¢éezzjoni tal-kjamat fil-kawza m’hix sostemibbli;

Illi fit-tieni lok l-istess kjamat fil-kawza ecéepixxa li l-attur
m’ghandux interess guridiku biex jaghmel din il-kawza, peress
li s-socjeta Lapsi Estates Limited, bhala proprjetarja tal-fond de
guo kienet ghamlet rikors fid-29 ta’ Awissu 1974, quddiem il-
Bord li Jirregola 1-Kera, biex tirriprendi 1-pussess tal-fond
minhabba kambjament ta’ destinazzjoni. Din l-eccezzjoni hija
evidentement bla ebda bazi legali, sew ghaliex meta giet proposta
I-kawza odjerna, dik quddiem il-Bord tal-Kera ma kinitx ghadha
deciza, u sew ghaliex eventwalment 1-istess kawza giet deciza
b’ezitu sfavorevoli ghar-rikorrenti, u ¢jo& favur l-attur odjern.
Mhux traskurabbli wkoll, a prepozitu ta’ din l-e¢¢ezzjoni, li 1-
attur nomine kien qed jiréievi l-kera minghand il-kjamat fil-
kawza wara li saret i¢-¢essjoni ta’ I-inkwilinat lilu mis-subinkwilin
(il-konvenut);

Illi darba spi¢éat il-lokazzjoni originali, spi¢ca wkoll it-titolu
i kellu l-kjamat fil-kawza in virta tac-cessjoni lilu tas-
subinkwilinat. Ghalhekk, it-talba ta’ 1-attur nomine tirrizulta
ggustifikata, stante li sew il-konvenut u kemm il-kjamat fil-kawza
llum qged jiddetjeni I-fond bla ebda titolu;

Ghal dawn il-motivi:

Tiddeéidi billi tiddikjara li sew il-konvenut Prokuratur
Legali Ivo Galéa u kemm il-kjamat fil-kawza Albert Mizzi qed
jiddetjeni 1-fond numru 135 High Street, Spinola, San Gilja,
bla ebda titolu, u konsegwentement tikkundannahom
jizgumbraw l-istess fond fi zmien xahar mil-lum. Kwantu ghall-
ispejjez, il-kjamat in kawza ghandu jhallas l-ispejjez taxxabbli
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fil-konfront tieghu fil-waqt li }-ispejjez 1-ohrajn kollha jithalisu
mill-konvenut Prokuratur Legali Ivo Galea.
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