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25 ta’ April, 1988
Imhallfin: -

S.T.O. Hugh W. Harding B.A., LL.D., F.S_ A, F.R.Hist.S,

— President
Onor. Joseph A. Herrera Bl.Can., Lic.Can., LL.D.
Onor. Carmelo A. Agius B.A,, LL.D.

Stanley Galea
versus

Joseph Cassar et

Bejgh — Kuntratt — Esekuzzjoni ta’ Obbligazzjoni Skond
I-Ekwita — L-Uzu jew bil-Ligi

L-attur xtara fond minghand il-konvenuti. Irrizulta illi kien difert ta’
umdita fil-fond u I-ventilaturi kontra I-ligi sanitarja.

1-Gorti ta’ I-Appell ikkonfermat is-sentenza ta’ I-ewwel Qorti u ordnat
lill-attur jirrimedja d-difetti u nuqqasijiet I-ohra.

I-Qorti: -

Rat l-att ta¢-¢itazzjoni pprezentata fil-Qorti tal-Kummer¢
li bih l-attur wara li ppremetta li b’kuntratt ippubblikat min-
Nutar Joseph Agius tad-29 ta’ Mejju, 1970 (Dok. A) l-attur xtara
u akkwista minghand is-Sacjeta konvenuta Villa u garage  Hal
Balzan, Balzan Valley, allura in kors ta’ kostruzzjoni mill-istess
so¢jetd konvenuta fuq Plot. No. 5 li fost hwejjeg ohra kienet
obbligat ruhha li tikkostruwixxi I-istess proprieta skond il-General
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Trade Specifications annessi ma’ l-istess kuntratt (Dok. B) u
pjanta; u peress illi fil-bidu ta’ 1-1979 l-attur induna li kien beda
johroghu fil-bini tieghu kwantita kbira ta’ umdita li meta giet
spezzjonata minn Awtorita Sanitarja skopriet li l-ventilaturi ma
kinux saru skond ir-Regolament No. 3 ta’ I-Avviz Legali No.
110 ta’ 1-1934 u skond kif trid l-arti u s-sengha u li per
konsegwenza I-bini ma kienx gie kostruwit skond il-Ligi
Sanitarja; u peress illi nonostante diversi ittri u interpellazzjonijiet
da parte ta’ l-attur lis-Socjeta konvenuta, dina injoratu ghal
kollox anzi b’ittra uffi¢jali responsiva ghal dik ta’ [-attur tat-22
ta’ Jannar, 1980, l-imsemmija socjeta fit-23 ta’ April, 1980 cahdet
“‘il-pretensjonijiet ta’ l-attur bhala infondati’’; u peress illi -
Awtorita Sanitarja qed tistitwixxi kontra l-attur bhala “‘s-sid’’
skond il-Ligi azzjoni kriminali kontrih quddiem i-Qorti tal-
Magistrati li tatu zmien jistitwixxi I-prezenti procedura halli }-
istat kontinwat irregolari jigi b’xi mod irrimedjat jew jichu kull
azzjoni ohra lilu kompetenti skond il-ligi; l-istess attur talab li
(1) jigi ddikjarat u deciz li s-Socjeta konvenut kienet inadempjenti
fl-obbligi taghha versu l-attur li tibni I-fondi mibjugha lill-attur
skond il-Ligi u skond I-arti u s-sengha; (2) li kienet responsabbli
ghad-danni versu l-attur minhabba traskuragni, imperizja jew
nonosservanza tar-Regolamenti bhala kostruttriéi ta’ l-istess, u
dana per opera ta’ periti mominandi liema danni jigu likwidati
f gujdizzju separat; (3) illi I-konvenuti nomine jigu minn dik il-
Qorti kkundannati sabiex fi zmien qasir u perentorju jaghmlu
x-xoghlijiet kollha necessarji sabiex il-ksur tal-Ligi Sanitarja fil-
bini ta’ l-attur jigi minnhom irrimedjat u titnehha mill-proprjeta
ta’ l-attur kull kawza ta’ umdita u kull sinjal taghha; (4) u i
hu stess taht direzzjoni ta’ Perit nominand ghas-spejjez tal-
konvenuti nomine bl-ispejjez komprizi dawk ta’ l-ittra uffi¢jali
tat-22 ta’ Jannar, 1980 kontra l-konvenuti nomine;
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Rat in-nota ta’ eé¢éezzjonijiet tal-konvenut li biha e¢cepixxa
illi l-azzjoni attri¢i hija infondata fid-dritt u fil-fatt peress li I-
eccipjent ikkonsenja l-villa in kwistjoni lill-attur ghat-tenur ta’
l-ispecifications u kondizzjonijiet tal-kuntratt tad-29 ta’ Mejju,
1970 ippubblikat min-Nutar Joseph Agius;

Rat is-sentenza moghtija mill-Onorabbli Qorti tal-
Kummer¢ fid-19 ta’ Novembru, 1984 li biha kienet iddecidiet
il-kawza billi lagghet it-talbiet ta’ I-attur u ghali-fini tat-tielet
talba pprefiggiet lill-konvenuti nomine xahrejn Zzmien mil-lum
waqt b ghall-fini tar-raba’ talba nnominat lill-Arkitett u Inginier
Civili Edwin Calleja. L-ispejjez kollha baqghu a karigu tal-
konvenuti u dan wara li rat u kkunsidrat dan li gej:

Omjssis;

Illi minn ezami akkurat tal-provi migbura jidher li I-istess
Perit ghamel apprezzament tajjeb u gust tal-provi li ressqu I-
kontendenti u applika korretternent il-prinéipji ta’ dritt li
jirregolaw il-kaz ghal dak li jirrigwarda d-difetti ta’ l-urndita fuq
imsemmija. Ghalhekk fir-rigward ta’ dawn l-istess difetti ta’
umditd 1-Qorti taghmel taghha I-konkluzjonijiet peritali u dan
ghar-ragunijiet indikati fl-istess relazzjoni li geghdin jigu
addottati;

Illi perd din i-Qorti ma tagbilx mal-fehma tal-Perit
Gudizzjarju li l-ventilaturi tal-brug ghandu obbligu l1-attur u
mhux is-socjeta konvenuta li jirrangahom konformi mal-ligi. II-
Perit esprima din il-fehma fil-paragrafu 6 tar-relazzjoni tieghu,
wara li ril-paragrafu precedenti kien esprima ruhu f'dan is-sens
¢joe:
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*‘Ghalkemm ma jirrizultax mill-ispecifications tal-bini, Dok.
XY, ii I-vendituri kienu ntrabtu h jipprovdu l-ventilaturi tad-
dhul u hrug kif tiob il-Ligi Sanitarja, l-esponent jidhirhu 1i s-
so¢jetd konvenuta ma tistax tahrab mir-responsabbilita h fi
kwalunkwe parti tal-kostruzzjoni minnha esegwita, hi keltha d-
dmir i tikkonforma ruhha mar-rekwiziti tal-Ligijiet Sanitarji Ii
kienu in vigore fl-epoka meta kienet qed taghmel ix-xoghol
ghall-kumpratur’’;

1lli din il-fehma tal-Perit Gudizzjarju hi konformi mad-
disposizzjoni kkontenuta fl-artikolu 1036 tal-Kodiéi Civili, li jghid
li l-kuntratti ghandhom jigu esegwiti bil-bona fidi, u jobbligaw
mhux biss ghal dak li jinghad fihom, i1zda wkoll ghall-
konsegwenzi kollha i ggib maghha l-obbligazzjoni skond ix-xorta
taghha, bl-ekwita, bl-uzu jew bil-ligi;

1t fil-fehma tal-Qorti, la l-inadempjenza tas-socjetd
konvenuta kienet tolqot kwistjoni li 1-Ligi Sanitarja stess
tikkontempla, u tirregola, wiched ma jistax jipprezumi li l-attur
seta’ validament jaccetta li jkollu go daru ventilaturi kontra I-
Ligi Sanitarja. L-attur bhala ‘“Layman’” u “‘persuna mhux tas-
gengha’’ (kif iddeskrivih il-Perit fil-paragrafu 10 tar-relazzjoni)
ma hux prezunt li jkun jaf x’tippreskrivi 1-ligi sanitarja dwar
il-ventilaturi u dan il-fatt jispjega ghaliex hu skopra din [-
irregolarita sitta jew seba’ snin wara li mar jokkupa {-post, kif
hu xehed. Ghalhekk, wiehed ma jistax jargumenta li l-attur
accetta impli¢itament Finadempjenza tas-socjeta konvenuta fil-
konfront ta’ }-istess ventilaturi. U la darba din is-socjeta kienet
inadempjenti, hi u hi biss ghandha tirrispondi ghall-konsegwenzi;

Rat in-nota ta’ i-appell tal-konvenuti nomine tas-26 ta’
Novembru, 1984;
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Rat il-petizzjoni tal-konvenuti nomine pprezentata fl-4 ta’
Di¢embru, 1984, li biha l-konvenuti nomine talbu li s-sentenza
moghtija mill-Qorti tal-Kummer¢ fid-19 ta” Novembru, 1984,
fil-kawza fl-ismijiet fuq imsemmija tigi revokata bill: jigu
milqugha l-e¢éezzjonijiet tal-konvenuti u michuda t-talbiet ta’
l-attur bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra tieghu;

Rat l-atti kollha tal-kawza rilevanti u opportuni;
Ittrattat I-appell;
Ikkunsidrat:

Illi l-appellanti jissottomettu li I-kuntratt tad-9 ta’ Mejju,
1970 mhux hlief kuntratt ta’ vendita ta’ immobbili ttrasferiti
skond 1-““Ispecifications’” annessi ma’ l-istess kuntratt. F’kuntratt
simili -obbligu prinéipali tal-venditur huwa li jikkonsenja l-oggett
mibjugh skond il-kondizzjonijiet pattwiti. Barra minn dan
johorgu mil-ligi 2-zew§ garanziji u ¢jo¢ dik tal-vizzju latenti u
tal-pacifiku pussess. Mill-provi mbaghad, ma jirrizultax i 1-
ventilaturi huma inkluzi fl-““ispecifications’’ imsemmija. Rigward
l-umdita l-appellanti jissottomettu li ¢ertament din ma kinitx
kondizzjoni tal-kuntratt in kwistjoni. B’hekk jigi li huma ma
kinux nagsu li jadempixxu l-obbligi taghhom kuntrattwali. Huma
ssottomettew ukoll i dan i}-kaz ma mizultax li kien hemm “‘mala
fede’’ u l-kwistjoni kollha hija ¢irkoskritta mill-kondizzjonijiet
éari tal-kuntratt tal-venditd. Kwindi l-ewwel Qorti ma kienx
messa sostniet it-talba attrici a bazi ta’ i-artikolu 1036 illum 993
tal-Kodic¢i Civili; '

Illi ma jidhirx li hemm ebda kontestazzjoni dwar l-ezZistenza
tad-difetti lamentati mill-attur appellat. Dawn id-difetti gew
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effettivament konstatati mill-Perit innominat mill-ewwel Qort
u jikkonsistu fi a) ventilaturi tal-hrug li ma gewx mahdurmna skond
il-lig1 sanitarja u b} manifestazzjoni ta’ umdita fil-hitan mil-liveil
tal-pavimenti ’t fuq £diversi ambjenti. Rigward il-ventilaturi I-
perit gal li dawk Ii kien hemun fii~post kienu gew mahduma finta
u dan minhabba [-ammont ta’ xoghol involut. Skond dan, is-
Socjeta konvenuta kellha d-dmir 1i tikkonforma ruhha mar-
rekwiziti tal-Ligijiet Sanitarji. Huwa ezamina wkoll il-partijiet
kollha minn fejn kienet gieghda tohrog l-umditd u wara sab li
dan kien dovut ghal xoghol maghmul mill-istess konvenuti noe
1i ma kienx gie esegwit tajieb u skond is-sengha. Dan ix-xoghol
Jinsab deskritt fil-paragrafu 7 (fol. 83) tar-Relazzjoni;

[l fil-kuntratt tad-29 ta’ Mejju, 1970, giet ittrasferita lill-
attur Villa bil-garage f"Hal Balzan u dan fi stat ta’ kostruzzjon.
Dan il-bejgh gie suggett ghal diversi kondizzjonijier. Fost dawn
hemm i I-kumpanija venditri¢i obbligat ruhha versu }-attur Ii
tkompli bil-kostruzzjoni ta’ l-istess Villa u tispi¢éaha u dan skond
1-"“ispecifications imsemmija fil-kondizzjoni Numru 9 ta’ }-istess
kuntratt”’ . Skond din imbaghad ‘“The said property is to be built
according to the General Trade Specifications herewith attached
marked Document ‘‘B’’ and according to the plan herewith
attached marked Document “C’’;

1%i minn ezami akkurat ta’ 1-Ispecifications fuq imsemmija
jidher li l-istess specifications kienu ntizi biex ikopru u
jikkomprendu l-esigenzi koltha rikjesti mil-ligijiet koltha ki
Jjirregolaw il-kostruzzjoni ta’ proprijeta immobbiljari. L-appellanti
qed jippretendu li billi R-ispecifications ‘‘de quo’” m’hemmx
imnizzel I jrid ikun hemm ventilaturi, kwindi huma ma kinux
tenuti i jaghmluhom. Huma jippretendu wkoll li billi l~umdiea
ma kinitx kundizzjoni tat-trasferiment u harget wara i-bejgh tai-
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fond ‘‘de quo’” huma ma ghandhomx jigu ritenuti responsabbli
ghaliha. Il-fatt li fl-ispecifications m’'hemmx imsemmija
“‘ventilaturi’’ ma jeskludihomx mill-obbligu li kellhom h
jikkostruwixxu 1-fond ‘““de quo’’ konformement mal-ligijiet
sanitarji. L-*“umditd’’ min-naha l-ohra kif stabbilixxa I-istess
perit relatur kienet rizultat ta’ xoghol hazin da parti ta’ 1-
appellanti noe. Jidher ghalhekk li dawn il-pretensjonijiet ta’ 1-
appellanti ma jistghux jigu milqugha ‘‘ghax il-kuntratti
ghandhom jigu esegwiti in ‘buona fede’ u jobbligaw mhux biss
ghal dak Ii jinghad fihom izda wkoll ghall-konsegwenzi kollha
li §&ib maghha l-obbligazzjoni skond ix-xorta taghha, bl-ekwita,
bl-uzu jew bil-lig1"’. {(ara Appell Kummergjali Evaristo Psaila
vs George Spiteri deciz fis-27 ta’ Jannar, 1958 Vol. XLIL.I. pag.
669);

[lli jista’ inghad ukoll Ii 1-fatt 1i I-ventilaturi fil-fatt kienu
saru finta ma tantx jindika li kien hemm ‘‘buona fede’’, da parti
ta’ l-appellanti. Di pitt dawn huma rikjesti kemm mix-xorta ta’
l-obbligazzjoni assunta mill-istess appellanti kif ukoll mil-ligi.
Ghad li ma jissemmux il-ventilaturi fl-‘‘Ispecifications’ “‘de
quo’’ u lanqas m’hemm imnizzel li x-xoghol ghandu jsir skond
is-sengha u l-arti fil-kaz prezenti dawn kienu prezunti li sejrin
isiru. Dwar dan l-awtur Ricci jghid: ‘I contratti, non solo
debbono essere eseguiti in buona fede, ma obbligano in oltre
tutte le conseguenze che, secondo I’equita, 1'uso o la legge, ne
derivano, quantunque di tali conseguenze non siasi fatto cenno
nella convenzione. E ci0 vuol dire, che i contraenti non hanno
bisogno d’indicare, allocché contraggono, le conseguenze
derivanti dal contratto, presumendosi al riguardo che essi le
abbiano implicitament volute, se il contrario non risulti dalla
stipulata convenzione (Vol. VI para. 47 pag. 63);
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1Nl -azzjom ta’ l-attur hija bbazata fuq )-inadempjenza tal-
konvenuti nomine fl-esekuzzjoni ta’ 1-cbbligi minnhom assunti
fil-kondizzjonijiet stipulati fil-kuntratt tad-29 ta’ Mejju, 1970.
L-attur ' din il-kawza mhux gieghed b’xi mod jimpunja l-vendita
effettwata bl-istess kuntratt minhabba xi difett latenti. L-azzjoni
odjerna hija diretta biss biex jigu rrimedjati d-difetti fil-
kostruzzjoni fuq imsemmija;

Ghal dawn il-motivi din i-Qorti qieghda tiddecidi billi
tichad I-appell tal-konvenuti nomine u tikkonferma s-sentenza
appellata tad-19 ta’ Novembru, 1984 b’dan li t-terminu ta’
xahrejn imsemmi fis-sentenza appellata iibda jiddekorri mil-lum,

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jigu sopportati mili-
konvenuti noe appellanti.
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