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Onor. Joseph D. Camilleri B.A., LL.D.

Paul Debono noe

VErsus

Anthony Sammut

Appogg — Fondi Kontigwi — Konswetudini fil-Kalkolu tal-
Hlas ta’ 1-Appogg - Hitan Trasversali

Kull sid jista’ jaghmel komuni, koliu jew bicéa minnu, hajt li jmiss
mal-fond tieghu, billi jhallas lil sid dan il-hajt in-nofs ta’ kemm
Jiswa kollu, jéw in-nofs ta’ kemm tiswa I-bié¢a Ii hu jkun irid
Jaghmel komuni u nofs ta’ kemm tiswa l-art Ii fugha I-hajt ikun
mibni, u billi jaghmel ukoll ix-xoghlijiet Ii jkunu mehticga sabiex
ma ssirx hsara lill-gar.

L-akkwist tal-komunjoni tal-hajt jista’ jsir ghal kwalunkwe skop, u
Jista’ jsir anke ghal semplici kapricé. Sid il-hajt hu intitolat Ii
Jjithallas jekk il-gar ticghu jaghmel kwalunkwe uzu mill-hajt jew
Jekk hu jikseb vantagg Ii ma jkunx wiehed semplicement derivanti
mill-konsegwenza necessarfa tal-vicinanza tal-hajt.

Min jaghmel uzu minn hajt ghandu jhallas ta’ I-appogg limitatament
ghal dik il-parti tal-hajt li minnu jkun gieghed jaghmel uzu effettiv.

Il-kelma “‘appogg’’ tfisser kull uzu tal-hajt tal-gar inkluz it-twahhil
mieghu ta’ xi haga li tirrendi servizz lill-viéin.

I1-Qorti: -
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Rat l-att tac-¢itazzjoni li bih l-attur wara li ppremetta li I-
konvenut bena diversi fondi { Domenico Cachia Street, u Papa
Giovanni XXIII Street, Birkirkara li huwa appogga mal-
proprjetd tas-soéjeta attrici u ¢joé Sun Rise Park Hotel u San
Anton Court, fi Triq Papa Giovanni XXIII, Birkirkara, u peress
illi huwa ghandu jhallas lill-attur nomine s-somma ta’ elf, erba’
mija u erba’ u ghoxrin lira Maltija, sebghin ¢entezmu u erba’
millezmi (Lm1424.70¢4m) import ta’ appogg minnu ezercitat
kif fuq intqal u nofs il-valur ta’ l-art h fugha huma mibnija ]-
hitan li sar appogg maghhom, kif jidher fid-dettalji, mill-kontijiet
ta’ 1-AIC Italo Raniolo, hawn annessi; u peress illi I-konvenut
ghalkemm interpellat li jhallas l-ammont minnu dovut, baga’
inadempjenti; l-istess attur talab li ghar-ragunijiet premessi l-
konvenut jigi minn din il-Qorti kkundannat li jhallas hll-attur
nomine s-somma fuq imsemmija ta’ elf, erba’ mija u erbgha u
ghoxrin lira Maltija, sebghin centezmu erba’ millezmi
(Lm1424.70,4) flimkien ma’ l-imghaxijiet Kummerc¢jali mit-30
ta’ Mejju, 1983, import ta’ hlas ta’ appogg u ta’ nofs il-valur
ta’ 1-art minnu dovut kif fuq intqal. Bl-ispejjez — komprizi dawk
tal-mandat ta’ sekwestru numru 739/83 tat-30 ta’ Mejju, 1983
— kontra l-konvenut;

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-attur, il-lista tax-xhieda tieghu,
kif ukoll il-kontijiet ta’ l-appogg esebiti minnu ma’ l-att
ta¢-Citazzjoni;

Rat in-nota ta’ 1-Eééezzjonijiet tal-konvenut li biha ecéepixxa
illi t-talbiet attriéi kienu infondati fil-fatt u fid-dritt u ghandhom
jigu michuda bl-ispejjez peress li s-somma komplessiva dovuta
bhala hlas ta’ l-imsemmi appogg u ta’ nofs il-valur ta’ I-art hija
angas minn dik mitluba fi¢-citazzjoni — salvi eccéezzjonijiet ohra;
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Rat id-dikjarazzjoni guramentata tal-konvenut kif ukoll il-
lista tax-xhieda tieghu;

Rat id-digriet i bih gie nnominat bhala Perit I-Arkitett u

~ Inginier Civili Renato Laferla biex ifittex u jirrelata dwar id-

domandi attri¢i wara i jiehu konjizzjoni ta’ I-Ec¢cezzjonijiet
tal-konvenut;

Rat illi Fimsemmi Perit halef ir-relazzjoni tieghu debitament
fl-udjenza tat-2 ta’ Novembru 1984;

Rat illi fil-mori tal-kawza nhasset il-htiega li I-imsemmi Perit
jerga’ jigi nnominat biex jaghmel relazzjonijiet addizzjonali u
fil-fatt huwa pprezenta tlict relazzjonijiet addizzjonali li gew
mahlufa minnu fl-udjenza tat-8 ta’ Gunju 1986 u tat-3 ta’ April
1987;

Ezaminat bir-reqqa dawn ir-relazzjonijiet, kif ukoll il-verbali
tas-seduti mizmuma mill-istess Perit;

Rat l-atti l-ohra koltha tal-kawza;
Semghet lill-abili difensuri tal-kontendenti;
Ikkunsidrat:

Il rrizulta 1i l-kontendenti huma proprietarii tal-fondi
kontigwi msemmija fi¢-¢itazzjoni. Jirrizulta li I-konvenut irrenda
komuni hitan ta’ l-attur, li jippretendi minghand if-konvenut
hlas ta’ Lm1424.70,4 a bazi tal-kontijiet esebiti minnu ma’ 1-
att tac-¢itazzjoni. Il-konvenut jammetti i ghandu jhallas xi
somma izda jippretendi li s-somma mitluba mill-attur hija
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ecCessiva;

Llli 1-gharef Perit Tekniku I-A.1.C. Renato Laferla, fl-ewwel
relazzjoni tieghu, (a fol. 45 tal-process) illikwida s-somma ta’
Lm1163.80,3 bhala l-ammont li kellu jithallas lill-attur ghall-
appogg imsemmi u ghal nofs il-valur ta’ I-art okkupat mill-hitan
li I-konvenut irrenda komuni. Il-Perit spjega dettaljament kif
wasal ghall-ammont in kwistjoni u spjega fejn u ghaliex il-
likwidazzjoni maghmula minnu tiddefferenzja ruhha minn dik
tal-Perit inkarigat mill-attur skond il-kontijiet esebiti ma’ l-att
ta¢-citazzjoni,

Il jidher 1i l-partijiet accettaw sostanzjalment il-
likwidazzjoni maghmula mill-Perit Gudizzjarju peress li I-
konvenut ma qajjem l-ebda kontestazzjoni dwarha u peress li
l-attur ikkontesta biss il-konkluzjoni raggunta fil-paragrafu 7.3
tar-Relazzjoni. Irrizulta li, “inter alia”’, il-konvenut ifforma
btiehi billi jgabbad il-hitan trasversali tieghu, f angolu rett mal-
hajt g ezistenti ta’ l-attur. F'dak il-paragrafu 1-Perit Legali ma
gabilx mal-Perit ta’ I-attur u kkonkluda i I-attur ghandu dritt
jithallas mhux ghal hajt shih izda biss (a) ghal dik il-parti tal-
hajt fejn jahbtu l-irjus tal-hitan trasversali tal-konvenut u ghal
dik il-hxuna u gholi taghhom biss u (b) ghal dik il-parti tal-hajt
sa I-gholi tal-livell tal-pjan terren tal-konvenut peress li dan uzaha
billi saqqafha jew radamha. I)-Perit Gudizzjarju zied jghid li
kkonkluda hekk ‘‘peress li hija ormai konswetudini in segwitu
ghas-sentenza tal-Qorti ta’ I-Appell Civili moghtija fit-8 ta’
Novembru 1912 (Kol. Vol. III fol. 329) fil-kawza ‘‘Santi Bisazza
vs Perit Arkitett Andrea Grima’’;

Tkkunsidrat:
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Illi gew prodotti x-xhieda l-president u s-segretarju tal-kamra
tal-Periti I-A.1.C. Joseph Cachia Fearne ul-A.I.C. David Pace
rispettivament. Dawn xehdu li ma kien hemm l-ebda
konswetudini jew prattika dwar kif ghandu jitkejjel u jithallas
hajt bhal dak in kwistjoni. Huma ziedu jghidu hekk: ‘M’ hemm
l-ebda prattika f’sens jew ichor u kulhadd jadopera I-metodu illi
Jidhirlu huwa billi jinterpreta I-ligi. IlI-Perit ikollu juza d-
diskrezzjoni tieghu fl-interpretazzjoni tal-ligi ta’ x’jikkostitwixxi
precizament I-Appogg. Jekk il-gar semplicement ihares lejn il-
hajt tal-vicin dan ma jikkostitwixxi l-ebda appogg u ghalhekk
m’hemm l-ebda dritt ghall-ebda hlas. Jekk perd isir appogg ikun
hemm hlas ta’ appogg’’;

Illi mis-suespost jidher c¢ar illi ma rrizultax li hemm xi
konswetudini fis-sens li rritjena 1-Perit Gudizzjarju. Anzi meta
xched stqarr illi jaf illi hafna drabi I-hajt jitkejjel kollu, perd sa
fejn jaf hu, dan isir ghaliex il- partijiet jagblu bejniethom li
ghandu jsir hekk;

Ikkunsidrat:

Illi din il-Qorti ezaminat bir-reqqa s-sentenza ¢éitata mill-
Perit Gudizzjarju u waslet ghall-konkluzjoni li bir-rispett kollu,
ma taqbilx mal-konkluzjoni hemm raggunta. Sfortunatament,
dik is-sentenza ma jidhirx li tikkontjeni motivazzjoni wisq ampja
u ddettaljata u forsi dan hu hekk ghaliex fiha saret referenza ghat-
test ta’ Morra Servita Prediali Commento dell’articolo 582 delle
Leggi Civili delle Due Sicilie n. 8. S’intendi, dik is-sentenza fiha
motivazzjoni bizzejjed ghall-kaz partikolari 1i ddeéidiet izda din
il-Qorti, bir-rispett kollu ma thossx li tista’ ssegwiha kontra |-
konvin¢iment morali taghha;
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Ikkunsidrat:

11l dik is-sentenza wara li rriferiet ghall-artikolu 113 ta’ 1-
Ordinanza VII ta' 1-1868 (illum artikolu 455 tal-Kedici Civili)
iddecidiet “‘che il compenso dovuto dal convenuto all’attore
comprende solo 12 meta del valore della porzione del muro
deil’attore alla quale egli ha appoggiato i due muri trasversali
suddetti, e la meta del valore del suolo sul quale tale porzione
di muro trovarsi piantata, senza tenere conto del valore della
porzione del detto muro dell’attore compresa trai i detti due muri
trasversali’’;

Tkkunsidrat:

Tl qabel xejn, forsi m’hijiex kompletament barra minn
lokha t-twissija li l-uzu ta’ awturi barranin irid isir b’éerta kawtela
peress li I-ligi taghna ta’ sikwit ma tkunx identika mal-ligi Ii jkun
gieghed jikkomenta l-awtur barrani. Il-kwistjoni li gieghda tigi
investigata f’din is-sentenza, per ezempju, kienet tkun ferm aktar
facli li kieku fil-Kodici Civili taghna kellna xi artikolu i
jikkorrispondi ma’ l-artikolu 876 tal-Kodi¢i Taljan li jghid hekk.
«“876 (Innesto nel muro sul confine) Se il vicino vuole servirsi
del muro esistente sul confine solo per innestarvi un capo del
proprio muro, non ha I’obbligo di renderlo comune a norma
dell’art. 874, ma deve pagagre un’indennita per l'innesto;

L-artikolu 874 tal-Kodi¢i Civili Taljan jixbah, izda ma
huwiex identiku ghall-artikoilu 455(1) tal-Kodici Civili Malti:
Ma hemmx ghalfejn li -Qorti tamplifika aktar fuq dan il-punt
ghaliex jidhrilha li ghandha tghaddi minnufih biex tinvestiga I-
kwistjoni unikament fid-dawl tal-ligi u gurisprudenza taghna;
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Ikkunsidrat:

1lii I-artikolu 455(1) tal-Kodici Civili jipprovdi illi kull sid
Jista’ jaghmel komuni, kollu jew bi¢¢a minnu, hajt li jmiss mal-
fond tieghu, billi jhallas il sid dan i-hajt in-nofs ta’ kermnm jiswa
kollu, jew in-nofs ta’ kemm tiswa i-bi¢éa li hu jkun irid jaghmel
komuni, u nofs ta’ kemm tiswa l-art li fugha l-hajt ikun mibni,
u billi jaghmel ukoll ix-xoghlijiet li jkunu mehtiega sabiex ma
ssirx hsara lill-gar;

1 d-akkwist tal-komunjoni tal-hajt jista’ jsir ghat kwalunkwe
skop, u jista’ jsir anke ghal sempli¢i kaprié¢. Sid il-hajt hu intitolat
li jithallas skond dan l-artikolu jekk il-gar tieghu jaghmel
kwalunkwe uzu mill-hajt jew jekk hu jikseb vantagg li ma jkunx
wiehed semplicement derivanti mill-konsegwenza necessarja tal-
vi¢inanza tal-hajt;

IMli skond l-imsemmi artikolu 453, 1-appogg jista’ jkun ma’
parti biss tal-hajt u mhux mal-hajt kollu u ghalhekk min jaghmel
komuni hajt li jmiss mal-fond tieghu, billi jaghmel uzu minn
dak il-hajt, ghandu jhallas ta' 1-appogg limitatament ghal dik
il-parti tal-hajt li minnu jkun qgieghed jaghmel uzu effettiv;

Illi skond il-gurisprudenza kostanti tat-tribunali taghna, il-
kelma “‘appogg’” ma tfissirx biss -addentellament tal-bini mal-
hajt tal-gar imma fiha hemm inkluz kull uzu inkluz it-twahhil
mieghu ta’ xi haga li tirrendi servizz lill-viéin;

Ghalhekk, jekk iwahhal imsiemer jew oggetti ohra mieghu,
huwa jkun qieghed jivvantaggja ruhu minn dak il-hajt u ghathekk
skond il-ligi huwa tenut li jhallas ghall-appogg li jaghmel tenut
kont tal-vantagg li ha (ara per ezempju s-sentenzi moghtija mill-



QORTI TAL-KUMMERC 779

Prim’Awla tal-Qorti Civili irn re *‘Cutajar vs Pace’’ fit-12 1a’
April 1956 (Vol. Kol. XL.IL.p. 765) u fit-22 ta’ Marzu 1957
(Kol. Vol. XLLIIL.p. 941);

Il {"din }-ahhar imsemmija sentenza jinghad hekk:

Illi ghalhekk, l-unika indagini mehtiega hija dwar jekk il-
vi¢in kellu l-intenzjoni li jakkiwsta 1-komunjoni tal-hajt; ghaliex
kif innota Ricci, ‘*basta che chi vuol conseguiria ne dimostri la
volonta ‘ope legis’, se ne trasferisca in esso la proprietd”’ (Diritto
Civile, 396 ter.). Issa, kif jirrizulta mill-perizja gudizzjarju u
mill-provi l-ohra, il-konvenut isserva bil-hajt ta’ l-attur tant ghall-
bini abittattiv, kemm anki ghall-bitha; parti mill-bitha tal-
konvenut bajjadha bil-gir isfar biex tagbel mal-hitan l-ohra
tieghu, wahhal musmar fil-hajt in kwistjoni ghas-servizz tieghu,
u fl-ahhar tal-bitha l-konvenut bena hajt trasversali biex isahhah
il-hajt tieghu; imbaghad, ghal estensjoni ta’ 16’4"’ [-konvenut
qieghed juzaha ghall-annimali - haga li ma kienx jista’ jaghmel
kieku ma kienx hemm il-hajt in kwistjoni, li bih gieghed jisserva
fil-konvenut l-intenzjoni li jakkwista l-komunjoni tal-hajt kollu;
u specjalment, rigward il-bitha, ghandu jigi osservat li ma kienx
jista’ jbajjadha jekk mhux bhala konsorti fil-hajt. Difatti, De Luca
jenumera d-drittijiet tal-konsorti f'hajt divizorju, u jghid li
‘‘parietem comunem unus ex sociis potuerit etiam altero invito
dealbare ac dipingere et similia super eo facere’” ‘‘De
Servitutibus, Cap. LXXI, $2, pag. 200);

Similment, fil-kawza fl-ismijiet ‘‘Mifsud vs Abela’’ deciza
mill-istess Qorti fit-2 ta’ Settembru 1986 intqal hekk: ‘“‘Malli
perd I-konvenut ghamel uzu mill-hajt billi wahhal imsiemer, tella’
dilja mieghu, u gabbad hajt mieghu, huwa rrenda l-hajt kollu
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komuni’’;
Ikkunsidrat:

Ii £dan il-kazijiet jidher ¢ar li 1-kriterju stabbilit fis-sentenza
““Bisazza vs Grima’’ ma giex segwit peress li ma nghatax
kumpens ghall-appogg fil-kaz bl-imsiemer a bazi tad-diametru
ta’ l-istess imsiemer u fil-kaz tad-dwieli a bazi ta’ l-estensjoni
varjabbli tad-dwieli maz-zmien. Din il-Qorti ma tistax issegwi
dak il-kriterju fil-kawza odjerna ghaliex hija konvinta li 1-
konvenut avvantaggja ruhu akbar mill-hajt ta’ I-attur festensjoni
ferm akbar minn dik il-parti fejn sar l-addenteljament proprju.
Infatti, apparti I-kontenut tax-xiehda ta’ l-attur fis-seduta ta’ 1-14
ta’ Ottubru 1987 kieku l-konvenut ma sabx dak il-hajt lest hu
verosimili u logiku li wiched jistenna i I-istess konvenut kien
Jibni hu stess dak il-hajt ghaliex diversament kien jibqa’ espost
u miftuh bil-hitan trasversali li bena hu stess. Apparti dana I-
argument jidher car li I-istess hajt ta’ l-attur ikkonferixxa fuq
il-hitan li bena l-konvenut dik l-istabbilitd u s-sahha mehtiega
billi kif jinghad “‘rabathom’’ flimkien u sahhahhom kontra dawk
il-forzi kollha laterali (per ezempju tar-rih) li diversament kienu
jahkmu fughom bla ebda razan ta’ xejn;

Illi ta’ min jirrileva hawn li anke I-Perit Gudizzjarju f'din
il-kawza ma segwiex strettament il-kriterji stabbilit fis-sentenza
‘‘Bisazza vs Grima’’ ¢éitata minnu billi huwa mar oltre u
kkonceda li I-attur haqqu wkoll kumpens ‘‘ghall-pedamenti ta’
tali hajt, peress li I-konvenut sa l-gholi tal-livell tal-Pjan ta’ I-
art tieghu uzahhom billi jew saqqaf fughomn jew radamahom’’;

1lli fil-fehma ta’ din il-Qorti, l-attur haqqu kumpens mhux
biss ghal dawn il-pedamenti (kumpens 1i skond is-sentenza
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Bisazza vs Grima, ma hux dovut izda ghall-hajt kollu bejn il-
htian trasversali mibnija mill-konvenut, peress li bl-
addenteljament li ghamel wera l-intenzjoni li jirrendi I-hajt (2’
l-attur komuni sa l-gholi tal-hitan tal-konvenut;

Ikkunsidrat:

1l I-gharef Perit Gudizzjarju kejjel u kkonteggja wkoll il-
hajt ta’ 1-attur a bazi ta’ l-ahhar imsemmi paragrafu u fl-ahhar
parti tar-raba’ relazzjoni tieghu llikwida s-somma addizzjonali
ta’ Lm180.06,5 bhala dovuta lill-attur ghall-parti tal-hajt bejn
il-hitan trasversali tal-konvenut;

Illi ghalhekk l-ammont totali llikwidat mill-Perit ilahhaq is-
somma ta’ Lm1343.86,8 ¢joé kwantu ghas-somma ta’
Lm1163.80,3 kif jinghad fl-ewwel relazzjoni u kwantu ghal
Lm180.06,5 kif jinghad fil-paragrafu precedenti;

Ikkunsidrat:

Illi fit-tieni, fit-tielet u fir-raba’ relazzjoni tieghu 1-gharef
Perit Gudizzjarju llikwida inoltre s-somma komplessiva ta’
Lm425.65,7 (erba’ mija, hamsa u ghoxrin lira Maltija, u hamsa
u sittin éentezmu u erba’ millezmi) ghal driwt ta’ appogg dovut
mill-attur minhabba uzu ulterjuri i ghamel il-konvenut fil-mori
tal-kawza. Illi evidentement dana l-ammont ma jistax jigi inkluz
fdin is-sentenza ghaliex diversament il-Qorti tkun qieghda
tippronunzja ruhha “‘extra’’ jew ‘‘ultra petita”’, hagali ma tistax
taghmel. Ghalhekk kull ma tista’ taghrmel hawn, hu li tirriserva
lill-attur id-drittijiet tieghu fir-rigward ta’ l-imsemmija somma
ta’ Lm425.65,7 li ma gietx koperta bl-ebda mod f din is-sentenza;
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Ghal dawn il-motivi: Tiddecidi billi tilga’ t-talba ta’ l-attur
limitatament ghas-somma ta’ .Lm1343.86,8 (elf, tliet mija u tlieta
u erbghin lira Maltija, sitta u tmenin éentezmu u tmien millezmi)
bl-imghax kummercjali mit-30 ta’ Mejju 1983 u b’riserva ta’
kull dritt ichor ta’ I-attur kif imsemmi fil-paragrafu precedenti;

L-ispejjez, fic-¢irkostanzi jithallsu kwantu ghal hamsa u
disghin fil-mija (95 %) mill-konvenut u kwantu ghar-rimanenti
hamsa fil-mija (5% ) mill-attur.
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