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Imhallef: -

Onor. Wallace Ph. Gulia LL.D., B.A., B.Sc., Ph.C.,
M_.A.(Admin.)(Manch.), D.P.A.(Lond.)

Anthony Borg
VErsus

Anthony Micallef
Acrial ta’ Television -~ Manutenzjoni — Dritt ta’ Passagg

Mezta sid ta’ fond terran ghanduy dritt li jitwahhal aerial tat-television
fug il-bejt tal-fond ta’ fuqu, u ghandu d-drirt ki jirrepara u
Jjimmantjeni dan l-aerial, dana ma jfissirx li d-dritt ta’ passagg
minn fuq il-fond ta’ fuqu huwa element nedessarjament involut
fil-kondizzjoni tal-manteniment ta’ l-aerial.
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-Qorti: —

Rat l-att ta’ ¢itazzjoni Numru 765/85G li bih premessi tad-
dikjarzzjoni necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni,

Premess li l-attur ghandu d-dritt i jwahhal aerial tai-
television fuq il-bejt tad-dar tal-konvenut ‘‘Toncar’’, Castaldi
Street, Haz-Zabbar, u li jzommu fi stat tajjeb ta’ riparazzjoni
kif jidher mill-anness att pubbliku mmarkat Dokument “*A™’;
peress li l-attur ilu hafna zmien jitlob lill-istess konvenut biex
huwa jaghmel dan, jew ahjar li jitla’ fuq il-bejt biex jirripara
u jichu hsieb il-manutenzjoni ta’ l-istess antenna; peress li I-
konvenut gatt ma hallih jaghmel dan u l-attur kien kostrett li
jghaddi minn fuq proprjeta ta’ terzi; peress i dan l-ahhar, wara
hafna insistenza ta’ l-attur il-konvenut accetta li jghaddi mid-
dar tieghu biex jichu hsieb l-istess arblu, izda, kif jidher mill-
annessa ittra, ma jridx fi l-attur jghaddi huwa persanalment;
previa kwalunkwe dikjarazzjoni, senjatament dik li l-attur
ghandu kull dritt Ii jghaddi buwa minghand il-konvenut biex
jiehu hsieb il-manutenzjoni ta’ dan l-aerial, u moghti kull

provvediment opportun;
L-attur talab lil dina 1-Qorti:

1. tikkundanna minnufih [ill-konvenut jippermetti lill-
istess attur 1i jitla’ fuq il-bejt tieghu (tal-konvenut) minghand
l-istess konvenut kull meta jkun hemm bzonn; u

2. in dirett ghaliex l-istess konvenut ma ghandux jkun
passibbli ghall-komminazzjonijiet kollha tal-ligi. Salva kull
azzjoni ohra, senjatament dik tad-danni, favur l-attur;
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Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ zewg ittri legali kontra
l-konvenut;

Rat id-dikjarazzjoni guramentata, id-dokumenti esebiti
mac-¢itazzjonl u J-lista tax-xhieda ta’ l-attur;

Rat l-eécezzjonijtet tal-konvenut fis-sens illi I-ecéipjent qatt
ma rrifjuta illi a tenur tal-kuntratt xi hadd kompetenti jaghmel
ix-xoghol necessarju fuq l-aerial tat-television ta’ l-attur It hemm
fuq il-bejt ta’ l-eééipjent;

Min-naha ]-ohra huwa jopponi ghall-mod vessatorju li bih
l-attur jippretendi li ghandu jezercita d-drittijiet tieghu billi jidhol
x'hin irid u ghal kull haga ta’ xejn fil-proprjeta ta’ I-eécipjent;

Rat l-atti 1-ohra kollha tal-kawza,
Omissis;

Tkkunsidrat illi l-konvenut kien xtara l-fond okkupat minnu
minghand Anthony Scicluna bil-kondizzjoni i ‘‘s-sid tal-fond
t’isfel”’, llum l-attur, “‘ghandu d-dritt It jwahhal aerial tat-
television fuq il-bejt u jzommu fi stat tajjeb’’. Il-konvenut huwa
dispost li jhalli n-nies imgabbdin mill-attur jaghmlu dan; 1zda
mhux dispost halli l-attur personalment wahdu jghaddi minn
gol-fond tieghu biex jitla’ fuq il-bejt jaghmel dan. Minn dan 1l-
kliem tal-kuntratt jirrizulta car li l-attur ghandu dritt iwahhal
l-aerial u jzommu f"kondizzjoni tajba, izda d-dritt m’huwiex id-
dritt ta’ passagg minn fuq il-fond tal-konvenut, biex jitla’ jara
x'irid isir, u la dahal l-attrit bejn il-parijiet u l-partijiet iridu
jfettqu, ghalkemm il-kwistjoni ssir tixbah il-‘‘pound of flesh’’
ta’ Shylock, il-Qorti wkoll ikoltha tfettaq fil-kliem. Issa veru li
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biex tassigura li l-aerial jinzamm f’kondizzjoni tajba, huwa
essenzjali Ii I-proprjetarju tieghu jkun jista’ jtih dagqa ta’ ghajn
biex ikun jista’ jifhem x’ghandu jsir, b’danakollu 1-Qorti ma
tifhimx 1i d-dritt ta’ passagg minn fug il-fond tal-konvenut huwa
element necéesarjament involut fil-kondizzjoni tal-manteniment
ta’ l-aerial. Fil-fau m’hemmx dubju li n-nuqqas ta’” privazija
involut ghall-konvenut f’kondizzjoni simili huwa tali li
kondizzjoni simili kienet tkun espressa car fil-kuntratt u mhux
tittiched bhala haga merament konsegwenzjali ghall-kondizzjoni
tal-manteniment ta’ l-aerial. Terga’ I-principju legali nizel minn
zmien zemzem li “‘qui facit per alios, facit per se”’ (min jaghmel
permezz ta’ haddichor, jaghmel ghalih innifsu), iwassal ghall-
konkluzjoni li la I-konvenut ippreparat ihalli n-nies ta’ l-attur
jidhiu jiehdu hsieb l-aerial, mhux gieghed jikser il-kondizzjon
li jhalli l-attur iwahhal l-aerial u jzommu f kondizzjoni tajba,
la dahal l-attrit bejn il-partijiet il-konvenut ghandu d-dritt li
jirregola l-passagg ta’ l-attur minn gol-fond tieghu kif ikun
jidhirlu xieraq u opportun ghalih fil-mument i jkun;

Ghal dawn il-motivi, jagta’ u jiddecidi i ghandha tirrespingi
t-talbiet attriéi, izda fié-¢irkostanzi ta’ l-attrit u tat-tiftieq tal-
kliem, l-ispejjez jibqghu bla taxxa bejn il-partijiet.




