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Kirja - Lokazzjoni - Qrati Ordinarji - Bord li Jirregola 1-Kera
- Kompetenza ta’

11-Qrati ordinarji huma kompetenti sabiex jaghmiu ezami jekk il-konvenuti
kellhhom jew le titolu validu originali. Stabbilit Ii tali titolu ta’
lokazzjoni kien jezisti 1l-kompetenza esklussiva biex jipi deciz jekk
tali kirja kellhiex tigi tterminata fil-perijodu ta' rlokazzjoni tvesti
esklussivament fil-Bord Ii Jirregola 1-Kera tal-fondi urbani,

II-Qorti ta’ [-Appell ikkonfermat is-sentenza ta’ I-Ewwel Qorti Ii sabet li

[-materja kienet tesula I-kompetenza taghha u kienet kompetenza tal-
Bord.

It-Qorti:-
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L-atturi, b’avviz quddiem il-Qorti tal-Magistrati (Malta) talbu
lit dik 1}-Qorti:

“tikkundanna lill-konvenut jizgombra fi zmien qasir u
perentorju hekk stabbilit mill-Qorti ikun il-konvenut zgumbrat mill-
fond numru 173 u mill-fond numru 175, it-tnejn fi Triq I-Arkati, ir-
Rahal Gdid, proprjeta’ ta’ l-atturi, liema fondi, il-konvenut ged
jokkupa minghajr ebda titolu validu fil-ligs;

Ghall-fini tal-kompetenza qed jigi ddikjarat illi l-valur
lokatizzju taz-zewg fondi ’dagqa ma jeccedix is-sitta u erbghin
lira Maltija (Lm46) fis-sena”;

1l-konvenut hekk eccepixxa:

“Tii fl-ewwel lok l-atturi kellhom jaghmlu l-prova opportuna
li tistabbilixxi i huma l-proprjetarji tal-fondi in meritu;

11li minghajr ebda pregudizzju ghall-premess, l-azzjoni
ntavolata fil-konfront ta’ l-ecCipjent hija insostenibbli stante li
permezz ta’ testment in atti n-Nutar Carmelo Lia tas-6 ta’ Gunju,
1986, missier l-eGCipjent, illum mejjet, li kien jiddetjeni dawn 1l-
fondi b’titolu ta’ legat lill-istess eccipjent u lill-iben iehor, Anthony
Grima d-dritt ta’ I-inkwilinat ta’ dawn il-fondi”’;

I1-konvenut ec¢epixxa ulterjorment:

“In-nuqqas ta’ kompetenza tal-Qorti favur il-kompetenza tal-
Bord tal-Kera™;

I1-Qorti tal-Magistrati kkunsidrat, kif kellba, l-ewwel
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eccezzjoni ulterjuri dwar il-kompetenza taghha u ddeéidiet li hi ma
kinitx kompetenti biex tidde¢idi I-kaz. Dana wara li l-partijiet kienu
gablu dwar il-provenjenza tal-fondi meritu tal-kawza u kif dawn
ghaddew per via di successione fil-proprjeta’ ta’ l-atturi qua eredi
testatnentarji ta’ Emanuele Paris, l-awtur komuni taghhom,;

Biex iddecidiet l-eccezzjoni ulterjuri 1-Qorti kkunsidrat is-
segwenti fatti:

Missier il-konvenut kien jokkupa I-fondi (garages) 173u 175
Triq l-Arkati, ir-Rahal Gdid, b’titolu ta’ kera;

Meta miet missier il-konvenut, dana halla b’legat, (ara
klawsola 5 tat-testment a fol. 64 ef seq) 1d-dritt ta’ l-inkwilinat taz-
zewg garages lil uliedu John u Anthony Grima,

Meta I-konvenut mar ihallas il-kera, l-attri¢i accettatha ghax
ma kinitx taf l1 I-missier kien miet;

Bis-sentenza appellata 1-Qorti waslet biex iddikjarat ruhha
inkompetenti fuq dawn il-konsiderazzjonijiet:

*“Illi 1-Qorti ordinarja hija kompetenti sabiex f*dawn it-tip ta’
kawzi taghmel ezami dwar ghandux titolu jew le I-konvenut;

Issa jidher b’mod car illi i-konvenut ghandu titolu li johrog
mit-testment imsemmi u minn deskrizzjoni ta’ fepant a tenur ta’ i-
artikolu 2 Kap. 69 abbinat ma’ dak li tghid is-sentenza Appell Civili
tas-16 ta’ Gunju, 1992, Natalie Mallia vs Pietru Grixti;

.....
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illi I-konvenut qed jokkupa l-ghalqa bla titolu validu fil-ligi,
minghajr ma jigu ezaminati I-kwistjonijiet issollevati rigward |-
eredita’ komuni li minha jiddefendu l-pretensjonijiet taghhom iz-
zewg kontendenti;

Tali investigazzjoni tezula mill-kompetenza tal-Qorti tal-
Magistrati”;

Il-kwistjoni legali ssollevata mill-appellat bl-eccezzjoni
ulterjuri giet f’diversi okkazjonijiet ikkonsidrata fil-gurisprudenza
kemm fis-sentenzi ¢itati mill-kontendenti, kif ukoll f’sentenzi
moghtija minn din il-Qorti kif ippresjeduta aktar ricenti. Is-
soluzzjoni tal-materja tirrizulta llum ben definita u kkristallizzata.
Is-sentenza appellata sewwa enuncjat il-principju li 1-Qrati ordinarji
huma kompetenti sabiex jaghmlu ezami jekk il-konvenuti kellhomx
jew le titolu validu originali. Stabbilit li tali titolu ta’ lokazzjoni
kien jezisti l-kompetenza esklussiva biex jigi deciz jekk tali kirja
kellhiex tigi tterminata kienet, fil-perijodu ta’ rilokazzjoni, vestita
fil-Bord ta’ gurisdizzjoni specjali - fil-kaz prezenti fil-Bord li
Jirregola I-Kera ta’ fondi urbani;

Bl-aggravji taghhom, l-appellanti, fil-verita’, ma
jikkontestawx il-validita’ ta’ din 1l-gurisprudenza korrettement
segwita mill-Ewwel Qorti. Jikkontestaw l-applikazzjoni ta’ dawn
il-principji ghall-fatti tal-kaz. F’dan pero’, taht diversi aspetti b’mod
inkorrett. [1-Qorti tqis:

L-appellanti jissottomettu illi l-Ewwel Qorti ma setghet gatt
tasal ghali-konkluzjoni li I-konvenut kellu xi forma ta’ titolu. Jghidu
li dawn il-fondi kienu garages u kienu jintuzaw bhala tali. Ghalhekk,
skond huma, ma japphkawx 1l-provvedimenti tal-Kap. 69 tal-
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Ligijiet. Fil-verita’ pero’, hemm kontestazzjoni serja dwar I-iskop
tal-kirja jew almenu dwar l-uzu li kienu jaghmlu minn dawn il-
garaxxijiet, kemm l-appellat kif ukoll l-awtur tieghu. Huwa
jikkontendi li dawn il-fondi kienu u ghadhom qed jigu uzati in
konnessjoni man-negozju tieghu ta’ bennej u biex jahizen ghoddau
armar tas-sengha. Indubbjament in-natura tal-kirja hi materja li tigi
direttament fil-kompetenza tal-Bord li Jirregola [-Kera meta jkun
ged jikkunsidra talba ta’ zgumbrament fi zmien ta’ rilokazzjoni, u
mid-determinazzjoni ta’ din il-kwistjoni jigi stabbilit il-grad ta’
protezzjoni i l-inkwilin tal-fond ghandu taht il-ligi specjali li
tirregola t-tigdid tal-kirjiet ta’ fondi urbani. Langas hu strettament
korrett li jinghad li 1-fatt biss li i-fondi huma garaxxijiet u uzati
bhala tali jeskludihom minn kull protezzjoni tal-ligi;

Ma hemmx dubbju illi 1-provvediment: tal-Kap. 69 fi grad
akbar jew anqas jaghti protezzjoni lill-fondi urbani kollha. Difatti
I-kelma “fond” hi definita fil-ligi li tfisser “bini”. U l-artikolu 3
jipprovdi li “'sid-il kera ta’ xi fond (allura [-ebda bini mhu, bhala
principju, eskluz)} ma jistax, meta jaghlaq iz-zmien tal-kiri (sew
jekk dak 1z-zmien ikun skond il-ftehim, legali, skond l-uzu jew
immssel mid-disposizzjonijiet ta’ din 1-Ordinanza) jirrifjuta li
jgedded il-kiri ... minghaijr il-permess tal-Bord”. Hu allura
stabbilit li 1-kirja li ex admissis kellu l-awtur ta’ l-appellat u li
jirrizulta mill-provi li kienet fi stadju ta’ rilokazzjoni kienet taqa’
taht il-kompetenzata’ l-istess Bord;

Dan hu ovvju ukoll mili-fatt semplici illi 1 kieku l-appellanti
jew l-awtur taghhom xtaqu li jitterminaw il-kirja waqt Ii l-awtur ta’
l-appeilat kien ghadu haj, huma kien 1kolthom jadixxu 1ill-Bord li
Jirregola 1-Kera u ma setghux jikkontendu illi hu kien qieghed
jokkupa I-fondi bla titolu;
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L-appellat gieghed jikkontendi ukoll illi 1-fondi jagghu taht
id-definizzjoni ta’ hanut u li allura hu jista’ jigi definit bhala “kerrej”
ghall-fini tal-ligi, in kwantu “fil-kaz ta” hanut meta l-kerrej ma jhallix
warajh armla jew armel (jitqiesu ukoll kerrejja) dawk il-persuni li
jkunu jigu minnu mid-demm jew bi zwieg sal-grad ta’ kugin
inklussivament basta li f’dan l-ahhar kaz dawn il-persuni jkunu 1-
werrieta tal-kerrej”. L-appellat hu iben u werriet tal-kerrej. Dan
mhux ikkontestat. Kif inghad, huma biss kontestati n-natura u i-
uzu tal-fondi urbani in kwistjoni. Din hi pero™ materja i trid tigi
ddefinita mill-Bord spe¢)ali li ghandu gurisdizzjoni esklussiva
fugha;

Sewwa jinghad li m’hemm xejn fil-provi akkwiziti illi “i¢-
cirkostanzi juru li [-intenzjoni tal-partijiet kienet li din il-kirja tibqa’
valida sakemm jibga’ haj il-kerrej. Din is-sottomissjoni fil-petizzjoni
ma tirrizulta & jghidha jew jallegaha hadd. Hi asserzjoni gratuita,
kif hi ukoil is-sottomissjoni li I-kirja kienet ghal zmien tliet xhur,
mefa l-indikazzjonijiet huma i I-ftehim kien li 1-kera kien stabbilit
bis-sena pagabbli kull tliet xhur. Infatti, hekk jiddikjaraw l-istess
atturi fl-avviz promotorju. Din il-Qortl verament ma segwietx kif
i-appellanti jistghu jippretendu li I-kirja de quo kienet ghadha fit-
terminu originali taghha u mhux fi zmien ta’ rilokazzjoni. Kif lanqas
tifhem is-sottomissjoni i buma “t-tribunali ordinarji li ghandhom
kompetenza sabiex jiddecidu fuq kwalunkwe vertenza rigwardanti
l-kirja meta din tkun ghadha fi stadju ta’ rilokazzjoni tacita jew
prezunta u dan ad eskluzjoni tat-tribunali specjali”. Tithem praprju
1-kontra.

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tichad l-appell u tikkonferma s-
sentenza appellata, bl-ispejjez taz-zewg istanzi jithallsu mill-
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appellanti.
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