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L-atturi agixxew ghaliex ippretendew certu xoghlijiet fil-bini li
akkwistaw ma sarux skond i-arti u s-sengha.

Giet michuda l-eccezzjoni tal-preskrizzjoni fil-kuntest ta’ l-azzjoni
redibitorja ghaliex gie ritenut illi 1-azzjoni ezercitata ma kinitx I-
azzjoni redibitorja u l-konvenuti gew ordnati I jaghmiu
x-xoghlijiet mehtiega. Ghandha ssir riferenza ghall-kawza fl-
ismijfiet deciza fl-istess gurnata fl-ismijiet Joseph Farrugia u Francis
Portelli et.

N-Qort: -

Rat it-talba fl-Onorabbli Qorti tal-Kummeré ta’ -
imsemmija Alfred Pace u martu Imelda Pace biex, premessi d-
dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni;
premess illi b’kuntratt tat-18 ta’ Dicembru, 1972, l-attrici bil-
kunsens, bil-assistenza u bl-intervent ta’ zewgha Alfred, l-attur,
akkwistat u xtrat minghand il-konvenuti 1-flat numru tmienja
(8) li qieghed fir-raba’ pjan fi blokk ta’ tmien flats bl-isem ta’
“Portelli Court”’, f Tower Gate Street, Imsida, bla numru u
likkonfina mill-Majjistral mat-triq, mix-xlokk ma’ beni ta’
Carmelo Attard u mill-grigal ma’ beni tal-Missione del
Preziosissimo Sangue Vulgo 1-Kbira bhala soggett ghas-subéens
annwu perpetwu ta’ ghoxrin lira Maltija (Lm20) u dana bil-prezz
ta’ tlett elef lira Maltija (Lm3000) — Dok. A; u premess illi wara
ftit taz-zmien li sar dan il-bejgh, tfacéaw id-difetti deskritti fl-
annessa relazzjoni maghmula mill-Periti arkitetti Richard
Aquilina u Joseph Huntingford (Dok. B) liema difetti ma kinux
jidhru fil-mument tal-bejgh, u liema difetti konvenuti cbbligaw
ruhhom li jirrimedjawhom, u premess illi I-hajt appoggjanti ta’
l-istess flat in kwistjoni m’huwiex mibni skond il-hxuna li
tirrikjedi I-ligi u m’huwiex adegwatament protett biex jilga’ 1-
ilma tax-xita u gieghed fi bzonn kbir ta’ manutenzjoni skond
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kif jirrizulta mill-anness rapport peritali tal-Perit Richard
Aquilina (Dok. C); premess illi dawn id-difetti; qed ikunu kagun
ta’ umditi kbira fil-flat kollu bil-konsegwenza i saret u gieghda
ssir hsara kbira fl-ghamara, twapet, purtieri, zebgha u mohilja
ohra proprjeta ta’ 1-atturi kif ukoll hsara ohra, kif jigi ppruvat
ahjar fit-trattazzjoni tal-kawza; U premess illi I-konvenuti gew
interpellati anke uffi¢jalment biex isewwu dawn il-hsarat izda
sal-lum baqghu inadempjenti; talbu ili l-konvenuti ghar-
ragunijict premessi, (1) jigu kkundannati sabiex fi Zmien gasir
u perentorju h ngi lilhom prefiss jaghmbu dawk ir-riparazzjonijiet
u xoghlijiet koltha i jirrizultaw necessarji fil-flar 8, *‘Portelli
Court”’, Tower Gate Street, Imsida u dana taht id-direzzjoni
u sorveljanza ta’ perit nominand; (2) u fin-nuggas i Fkonvenuti
jaghmibu l-imsemmija riparazzjonijiet u xoghlijiet fiz-zmien lilhom
hekk moghti tawtorizza lill-atturi sabiex jaghmlu I-istess
riparazzjonijiet u xoghlijiet huma stess, a spejjez tal-konvenuti,
u dana taht id-direzzjoni u sorveljanza ta' }-istess perit nominand
u taht dawk il-kundizzjonijiet illi 1-Qorti jidhrilha xierqa fic-
¢irkostanzi. B'riserva ghal kull azzjoni tad-danni u bl-ispejjez
komprizi dawk tal-protest tai-15 ta’ Frar, 1977, kontra
l-konvenut;

Rat in-nota 1a’ l-e¢cezzjonijiet tal-konvenut Joseph Mary
Portelli u [i eécepixxa illi t-talbiet attridi huma infondati fil-fat
u fid-dritt u ghandhom jigu rigettati bi-ispejjez kontra l-atturi,
in kwantu huma direrti kontra tieghu, stante illi n-nugqasijiet
u difetti i minnhom qeghdin jilmentaw l-atturi huma
responsabbli ghalihom is-so¢jeta Empa Tiles Lid. li ghandha tigi
kjamata fil-kawza; u illi xi difetti ohra gew irrimedjati skond 1-
istruzzjonijiet u taht is-sorveljanza tal-perit ta’ l-atturi;

Rat in-nota ta’ 1-e¢Cezzjonijiet tal-konvenut Francis Portelli
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u dik tal-konvenut l-iehor Saviour maghruf bhala Aldo Portelli;
1i huma identié¢i ghal dik ta’ lFimsemmi konvenut Joseph Mary
Portells; '

Rat id-digriet ta’ 1-Onorabbli Qorti tal-Kummeré ta’ 1-10
ta’ Gunju, 1977, i permezz tieghu, ghas-spejjez provvizorjament
tal-konvenun, giet ordnata I-kjamata in kawza ta’ Emanuel
u Paul Abela bhala Diretturi u in rappresentanza ta’ ‘‘Empa
Tiles Ltd.’’;

Rat in-nota ta’ l-ecéezzjonijiet ta’ dawn l-imsejhin fil-kawza,
li e¢cepew illi huma ma bnewx il-hajt ta’ l-appogg u kienu biss
inkarigati biex igeghdu {-madum tai-bejt fuq ix-xoghol li lesta
haddiehor, u ghaldagstant ma ghandhomx jirrispondu ghall-
allegati difetti;

Rat in-Nota ta’ l-eééezzjonijiet tal-konvenut Francis Portelli
1i eécéeppixxa li gati ma kellu I-ebda relazzjoni ma’ l-atturi kif
jirrizulta mill-istess Dok. A; u illi huwa kien deher fug l-att ta’
bejgh unikament bhala prokuratur ta” hutu, iz-zewg konvenuti
l-ohra komproprjetariji, u ghalhekk it-talbiet attri¢i maghmulin
kontra tieghu ghandhom jigu rigettati bl-ispejjez kontra l-atturi;

Rat in-nota ta’ l-eécezzjonijiet uiterjuri ta’ l-istess konvenut
Francis Portelli ta’ I-1 ta’ April, 1982, li eécepixxa illi t-talba
attri¢i in kwantu diretta kontra tieghu hija infondata billi kif
jidher mill-kuntratt tas-16 ta’ Jannar, 1975 (Dok. A) esebit mili-
attur, l-1stess konvenut ma kienx ged jidher personalment izda
bhala prokuratur tal-konvenuti I-ohra, u ghaldaqstant ghandu
jigi lliberat mill-osservanza tal-gudizzju;

Rat is-sentenza moghtija mill-Onorabbli Qorti  tal-
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Kummerc fl-14 ta’ Setternbru, 1982 li biha ¢ahdet l-eccezzjonijiet
tal-konvenuti ad eééezzjoni ta’ dawk tal-konvenut Francis Portelli
wahdu, u lagghet it-talbiet ta’ l-atturi, u ghalhekk ikkundannat
lill-konvenuti Joseph Mary Portelli u Saviour maghruf bhala
Aldo Portelli biex fi zmien xahrejn mid-data ta’ dik is-sentenza
jaghmlu a spejjez taghhom ix-xoghlijiet kollha mehtiega, kif
indikat fil-paragrafl 53 sa 57 tar-relazzjoni peritali li ghandha
tifforma part integrali minn dik is-sentenza, u dana taht id-
direzzjoni u sorveljanza ta’ I-Arkitett u Inginier Civili Joseph
Jaccarini, Ii qieghed jigi nnominat ghal dan [-iskop minn issa
stess u fin-nuqgas ta’ [-imsemmija zewg konvenutt I jaghmlu
dawn ix-xoghlijiet fiz-zmien hekk lilhom prefiss, awtorizzar Lill-
atturi jaghmlu l-istess xoghlijiet huma stess a spejjez ta’ -
imsemmija zewg konvenuti, dejjem taht id-direzzjoni u
sorveljanza ta’ l-imsemmi Arkitett u Inginier Civili Joseph
Jaccarinl, lagghet l-eé¢ezzjoni tal-konvenut Francis Portelli 1i
huwa ma ghandu l-ebda relazzjoni ma’ l-atmuri, u ghalhekk
illiberat lill-istess konvenut mill-osservanza tal-gudizzju, bl-
ispejjez relattivi kontra l-atturi, l-ispejjez I-ohra tal-kawza,
kompnizi dawk tal-kjamati in kawza, jithallsu mill-konvenuti
Joseph Mary u Saviour maghruf bhala Aldo Portelli, flimkien
u in solidum bejniethom, u dana wara li kkunsidrat: -

I1li kif jidher mir-relazzjoni dettaljata u ezawrjenti tal-periti
nnominati mili-Qorti, fil-fond in kwistjoni jirrizultaw id-difetti
lamentati mill-atturi, ghal dawn id-difetti huma responsabbli
l-konvenuti; :

Miil-ezami bir-regga tal-provi kollha prodotti u ta’ I
osservazzjonijiet kontenuti fir-relazzjoni peritali, il-Qorti tagbel
perfettament mal-konkluzjonijiet Ii waslu ghalithom l-istess periti

- salv-dak li ghad irid jinghad-izjed ’il quddiem fil-konfront
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tal-konvenut Francis Portelli - u dan anke wara li hadet in
konsiderazzjoni r-risposti tal-periti ghad-domandi bil-miktub
tal-konvenuti;

Fir-rigward ta’ l-e¢Cezzjoni ulterjuri tal-konvenut Francis
Portelli ta’ I-1 ta® Ottubru, 1980, u dik ta’ l-istess konvenut ta’
I-1ta’ April, 1982, li huma sostanzjalment identi¢i, mill-kopja
ta’ l-att tal-bejgh tas-16 ta’ Jannar, 1975, esebita bhala Dok.
A maé-citazzjoni, jidher abbondantement ¢ar li.l-imsemmi
konvenut Francis Portelli kien deher fuq I-att in kwistjoni
semplicement bhala prokuratur ta’ hutu, iz-zewg konvenuti
I-ohra;

Din l-eéé¢ezzjoni, ghalhekk hija sostanzjata u ghandha tigi
milqugha;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenuti Joseph Mary Portelli
u Saviour maghruf bhala Aldo Portelli pprezentata fit-22 ta’
Settembru, 1982;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appell tal-konvenut Joseph Mary
Portelli pprezentata fit-8 ta’ Ottubru, 1982, li biha ghar-
ragunijiet hemm esposti talab li din il-Qorti tirrevoka jew tannulla
s-sentenza ta’ 1-Onorabbli Qorti tal-Kummeré moghtija fI-14 ta’
Settembru, 1982, fil-kawza fl-ismijiet premessi billi, kif ikun il-
kaz, tichad it-talbiet kollha ta’ I-atturi bl-ispejjez kollha kontra
taghhom jew tal-kjamat fil-kawza billi tilqa’ |-e¢éezzjonijiet tal-
konvenut, jew li tirrimetti l-atti koltha lura lill-ewwel Onorabbli
Qorti kemm-il darba tiddecidi illi l-imsemmija sentenza giet
moghtija hazin;

Rat il-petizzjoni ta’ |-appell tal-konvenut Saviour maghruf
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bhala Aldo Portelh pprezentata wkoll fit-8 ta” Ottubru, 1982,
}i biha ghar-ragunijiet hemm esposti talab ukoll i din il-Corts
tirrevoka jew tannulla s-sentenza ta’ 1-Onorabbli Qorti tal-
Kurmnmer¢ moghtija fl-14 ta’ Settembru, 1982 fil-kawza fl-ismijiet
premessi billi, kif ikun il-kaz, tichad it-talbiet kollha ta’ l-atturi
bl-ispejjez kollha kontra taghhom jew tal-kjamat fil-kawza billi
tilga’ l-e¢Cezzjonijiet tal-konvenut jew li tirrimetti 1-atti kollha
lura lill-ewwel Onorabbli Qorti kemm-il darba tiddeéidi iili 1-
imsernmija sentenza giet moghtija hazin;

Rat ir-risposti ta’ l-appell ta” Emanuel u Paul Abela nomine
ghall-appelli ta’ Joseph Mary Portelli u ta’ Saviour maghruf
bhala Aldo Portelli pprezentati fit-2 ta’ Novembru, 1982;

Rat ir-risposta ta’ l-appeilati Alfred Pace u martu Imelda
Pace pprrezentata fis-26 ta’ Ottubru, 1982;

Rat l-atti -ohra kollha rilevanti u opportuni;
Ittrattat l-appelli,
Ixkunsidrat:

Din il-kawza hija simili ghal dik fl-ismijiet ** Joseph Farrugia
et vs Francis Portelli et’’ (Citazzjoni Numru 463/1977) de¢iza
minn din il-Qorti dal-ghodu stess qabel i-prezenti. Hemm
differenza li trrigwarda n-numru ta’ l-appartament { Porsefli
Court billi fi}-waqr li dak li nxtara mill-atruri u 1i jissemma fil-
kawza odjerna ghandu n-numru tmienja (8), dak mixtri mill-
atturi u msemmi fil-kawza l-ohra ghandu n-numru sebgha (7).
Naturalment il-hsara lamentata fdin il-kawza tirrigwarda I-
appartament Numru 8 mentri fil-kawza [-ohra tirrigwarda I-
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appartament Numru 7. Izda l-hsara lamentata torigina mill-istess
kawza. Differenza ohra tirrigwarda n-numru tal-klawsola fil-
kuntratt ta’ I-akkwist ta’ l-attur prezenti ppubblikat min-Nutar
George Bonelio Dupuis fit-18 ta’ Dicembru, 1972 I
tikkorrispondi ghall-klawsola 11 fil-kawza 1-ohra. In-numru tal-
klawsola fil-kuntratt prezenti huwa 9, Il-fatti u I-punti ta’ dritt
involuti fiz-zewg kawzi huma identici;

i1-Qorti ghalhekk fdin il-kawza m’ghandhiex hag’chra
x’taghmel hlief li tadotta I-motivi msemmija minnha
dettaljatament fis-sentenza moghtija fil-kawza l-ohra u
tapplikahom ‘‘mutatis mutandis’’ f'din il-kawza. Ghal dawk il-
motivi ghalhekk il-Qorti tasal ghall-konkluzjoni li 1-e¢éezzjoni
tal-preskrizzjoni ssollevata miz-zewg appellanti fl-appelli taghhom
ghandha tigi michuda. Ghall-istess ragunijiet il-Qorti tasal ghall-
konkluzjoni li l-eccezzjonijiet issollevati minnhom fl-appelli
taghhom li I-azzjoni redibitorja u li s-sentenza ta’ I-ewwel Qorti
giet moghtija hazin ghaliex il-konvenuti gew ikkundannati
Jesegwixxu xoghlijiet ’ proprjeta ta’ terzi minghajr ma dawn gew
imdahhla fil-kawza huma infondati u ghandhom jigu respinti;

Kwantu mbaghad ghall-mertu, ghar-ragunijiet moghtija fil-
kawza ]-chra h }-Qorti gieghda tabbracéja fdin il-kawza, ix-
xoghlijiet:indikati fil-paragrafif 53 u 54 tar-relazzjoni peritali
ghandhom j Jlgu esegwiti mill-kjamati fil-kawza Emanuel u Paul
Abela nomine u'l-konvenuti appellanti fn solidum u - -ispejjez
relativi jigu ssopportati kwantu ghal - kwart mill-konvenuti
appellanti bejniethom i kwantu ghal tliet kwarti mill-kjamati
fil-kawza nomine. Hekk ukoll -obbligu tal-konvenuti appeitanti
a rigward tal-hajt ta’ l:appogg huwa limitat ghall-manutenzjoni
tieghu meta dig il manutenzpm “thuin mehnega u sakemm l-istess
hajt ma jinbeniex; © &
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Ghal dawn il-motivi }-Qorti tiddedidi billi (1} tiddikjara li
l-azzjoni prezenti m’hix l-azzjoni redibitorja u ghalhekk ti¢chad
l-e¢éezzjoni tal-konvenuti appellanti i }-azzjoni ta’ l-atturi giet
istitwita hazin bl-ispejjez kontra }-istess konvenuti appellanti (2)
tichad l-ecéezzjoni tal-preskrizzjoni ssollevata mili-konvenuti
appelianti bl-ispejjez kontra taghhormn (3) tichad I-eé¢ezzjoni tal-
konvenuti appellanti Ii s-sentenza ta’ l-ewwel Qorti giet moghtija
hazin peress li huma gew ikkundannati jesegwixxu xoghlijiet fi
proprjeta ta’ terzi minghajr ma dawn gew imdahhlin fil-kawza,
u dana hl-ispejjez ukoll kontra l-konvenuti appellanti u (4) fil-
mertu  tiddisponi mill-appelli billi timmodifika s-sentenza
appellata fejn ikkundannat lill-konvenutt appellanti biex fi Zmien
xahrejn jaghmlu x-xoghlijiet indikati fil-paragrafi 53 sa 57 tar-
relazzjoni peritali taht id-direzzjoni ta’ I-Arkitett u Inginier Givili
Joseph Jaccarini u fejn awtorizzat lill-atturi, fin-nugqgas tal-
konvenuti appellanti i jaghmlu l-imsemmija xoghlijiet, li
jaghmluhom huma stess a spejjez tal-konvenuti u billi minflok
tikkundanna lill-kjamati fil-kawza Emanuel u Paul Abela nomine
u lill-konvenuti appellanti in solidum bejniethom biex fi Zzmien
xahrejn jaghmlu a spejjez taghhom (fil-proporzjon ta’ tliet kwarti
u ta’ kwart rispettivament) ix-xoghlijiet indikati fil-paragrafi 33
sa 54 tar-relazzjoni peritali li ghandha tifforma parti integrali
ta’ din 1s-sentenza, taht id-direzzjoni ta’ l-imsemrni Arkitett u
Inginier Civili Joseph Jaccarini u billi tikkundanna wkoll lill-
konvenuti appellanti biex fl-istess zmien ta’ xahrejn jaghmlu a
spejjez taghhom ‘‘waterproofing agent’ fil-hajt ta’ [-appogg
imsemmi fi¢-¢itazzjoni taht id-direzzjom wkoll ta’ l-istess Arkitert
u Inginier Civili u billi tawtorizza lill-atturi appeliati, fil-kaz {i
sija l-kjamati fil-kawza nomine jew il-konvenuti appellanti jongsu
milli jaghmlu x-xoghlijiet lilhom ordnati b’din is-sentenza, ki
jaghmiu l-istess xoghlijiet huma stess a spejjez tal-kjamati fil-
kawza nomine jew tal-konvenuti appellanti skond il-kaz dejjem
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taht id-direzzjoni ta’ l-imsemmi Arkitett u Inginier Civili, u billi
tikkonferma s-sentenza appellata inkwantu lagghet l-eééezzjoni
tal-konvenut Francis Portelli u lliberatu mill-osservanza tal-
gudizzju bl-ispejjez kontra l-atturi. L-ispejjez {(barra dawk ga
deéizi) sija dawk ta’ l-ewwel istanza kif ukoll ta’ din l-istanza
ghandhom jithallsu nofs mill-konvenuti appellanti u nofs mill-
kjamad fil-kawza Emanuel u Paul Abela nomine — salv dejjem
kull dritt talvolta spettanti fil-futur lill-atturi ghall-manutenzjoni
ta’ I-imsemmi hajt ta’ l-appogg skond it-termini tal-paragrafu
9 ta’ l-imsemmi kuntratt.
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