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7 ta’ April, 1987
Imhallef: -

Onor. Hugh Harding B.A., LL.D., F.S.A., F.R.Hist.§.

Theresa Brincat
Versus
Nutar Antonio Carbonaro

Lokazzjoni — Qrati Ordinarji - Bord li Jirregola 1-Kera
- Kompetenza ta’

L-aetrici fitexet biex tirkupra fond lura. Is-sentenzi riportati huma fug
il-punt ta’ kompeten:za.


toniop
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Fejn hemm rilokazzjoni tadita miexja u ma hemmx smien jew terminu
konvenut, allura m’hix aktar kompetenti 1-Qorti ordinagja biex
tordna fejn huwa I-kaz l-izgumbrament, izda hawn kompetenti
l-Bord 1i Jirregola 1-Kera. Giet milqugha l-ecezzjoni ta’
|-inkompetenza.

11-Qorti: -

Rat it-talba quddiem il-Qorti Civili tal-Magistrati ta’ Malta
ghall-kundanna tal-konvenut biex jizgombra mill-uzu tal-kamra
tal-fond ta’ I-attri¢i ““fl-istess indirizz’’ (sic) i I-konvenut juza
bhala uffiééju, u dan f Zmien qasir u perentorju ffissat mill-Qorta.
Ghall-fini tal-kompetenza gie ddikjarat li l-valur lokatizju tal-
kamra hu ta’ ghaxar liri kull tliet xhur;

Rat I-e¢cezzjoni li dik il-Qorti hija inkompetenti stante li
l-konvenut ghandu titolu ta’ lokazzjoni fuq il-fond de quo u t-
tribunal kompetenti in materja huwa l-Bord li Jirregola I-Kera;

Rat is-sentenza moghtija mill-Qorti tal-Magistrati ta’ Malta
f-14 ta’ Jannar, 1987, li biha cahdet l-eccezzjoni ta’ I-
inkompetenza ssollevata mill-konvenut bl-ispejjez bla taxxa wara
li kkunsidrat illi:

1. L-ewwelnett fl-avviz l-attri¢i rriferiet ghall-fond de quo
bhala dak ‘‘fl-istess indirizz’”. Mid-deposizzjoni taghha jirrizulta
li dan il-fond hu 12, Triq San Girgor, iz-Zejtun;

2. It-tieni nett id-domanda ma fihiex kawzali. L-avviz ma
jikkontjeniex ir-raguni li ghaliha l-attrici tippretendi li I-konvenut
ghandu jigi zgumbrat mill-fond imsemmi. H-kawzali f’'dan il-
kaz hija importanti biex jigi determinat liema tribunal hu
kompetenti jiehu konjizzjoni tal-kawza. Di fatti iekk 1-
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izgumbrament jigi mitlub ghal xi raguni preskritta mill-artikolu
10 tal-Kapitolu 109 per ezempju l-morozita fil-hlas tal-kera allura
jkun kompetenti I-Bord 1i Jirregola I-Kera ad eskluzjoni ta’ kull
tribunal iehor. ¥’kaz b l-izgumbrament jintalab ghal xi raguni
diversa minn dawk indikati fl-artikolu msemmi per ezempju I-
mankanza ta’ titolu ta’ l-okkupant tal-fond, allura l-kawza
relattiva thun ta’ kompetenza esklussiva ta’ dik il-Qorti;

3. Mix-xiehda ta’ l-attri¢i u min-nota ta’ l-osservazzjonijiet
taghha, jidher i l-kawzali ghad-domanda taghha hija li I-
konvenut kienet krietlu l-uzu tal-kamra in kwistjoni, u li issa
hija ghandha inkonvenjent u sikkatura b’din il-lokazzjoni. Ebda
wahda minn dawn ir-ragunijiet ma hi preskritta fil-Kapitolu 109.
Ghalhekk din il-kawza ghall-izgumbrament fuq il-kawzali
sottomessi mill-attrici hija ta’ kompetenza esklussiva tat-tribunal
ordinarju, jigifieri ta’ dik il-Qorti;

4, Ghall-fini ta’ l-ispejjez tal-gudizzju, I-attri¢i nagset bil-
fatt 1i ma indikatx il-kawzali fl-avviz. Mill-banda }-ohra I-
konvenut ma kellux ghalfejn jissolleva l-eécezzjom in kwistjoni,
kif ghamel gabel ma gie edott mill-kawzali msemmija;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut ipprezentata fid-19 ta’
Jannar, 1987,

Rat il-petizzjoni ta’ I-appell ta’ l-istess konvenut ippreZentata
fit-23 ta’ Jannar, 1987 li biha ghar-ragunijiet hemm esposti talab
li din il-Qorti tirrevoka d-deéizjoni appellata billi tiddikjara li
l-ewwel Qorti mhix kompetenti tichu konjizzjoni tal-kaz bl-
1spejjez taz-zewg istanzi konira l-appellata;

Rat ir-risposta ta’ l-appell ta’ l-attri¢i pprezentata fl-4 ta’
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Frar, 1987;

Rat l-atti l-ohra rilevanti u opportuni;

Ittrattat l-appell;
Ikkunstidrat:

T1-fatti li taw lok ghal dan l-appell jistghu jigu kompendjati
b’dan il-mod: L-attri¢i appellata hija l-proprjetarja tal-kamra
indikata fl-avviz, liema kamra tinsab fil-fond Numru 12, St.
Gregory Street, Zejtun. Il-konvenut appellant, i hu Nutar u
li gabel kellu uffi¢éju band’ohra wkoll fiz- -Zejtun, diversi snin
ilu — skond l-attri¢i appellata xi disa’ jew ghaxar snin ilu -
dahal gol-kamra in kwistjoni biex juzaha bhala uffic¢ju u fil-fatt
juzaha bhala tali kull nhar ta’ Hadd fil-ghodu, ghalkemm fuq
il-pjanéa li ghandu fuq il-bieb taghha hekk indikat ukoll li jzomm
l-ufficéju fiha fil-gurnata tat-Tlieta;

Fil-fatt din il-kamra ghandha bieb tal-persjana li jaghti ghat-
triq u biex il-konvenut appellant jidhol fiha, jifthulu din il-
persjana minn gewwa. [l-kamra, minbarra i-persjana li taghti
ghat-triq, ghandha zewg bibien ohra, wiched li jaghti ghall-
intrata tad-dar fejn tabita l-attri¢i appellata u l-ichor, li hu nofsu
njam u nofsu hgieg, li jaghti ghall-kamra tas-sodda ta’ l-attrici
appellata;

Fil-kamra originarjament kien hemm mejda u siggijiet li
l-konvenut appellant qal lill-attrici appellata li tista’ jekk trid
tehodhom jew jekk trid thallihom. Recentement l-attrici dahhlet
fil-kkamra zewg sodod u gwardarobba biex meta jmur xi hadd
minn hutha biex jorqod ghandha, issa li gieghed toqghod
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wahedha wara |-mewt ta’ ommha, jkollu fejn jorqod, u ghalhekk
il-kamra l-attri¢i appellata ghamlitha kamra tas-sodda kompluta;

Skond l-istess attri¢i appellata I-konvenut appellant thallasha
l-kera ta’ Lm40 fis-sena;

L-attrici appellata gieghda taghmel il-kawza prezenti ghall-
izgumbrament ta’ I-appellant mili-uzu ta’ l-imsemmija kamra.
Il-konvenut appellant eécepixxa li F-ewwel Qort1  kienet
inkompetenti li tiehu konjizzjoni tal-kawza billi huwa Jgawd:
titolu ta’ lokazzjoni u ghalhekk kompetenti huwa 1-Bord li
Jirregola I-Kera. Din l-eécezzjoni ma gietx akkolta mill-ewwel
Qorti u l-konvenut issa qed jappella mill-istess decizjoni,

{kkunsidrat:

L-attrici appellata ssottomettiet quddiem l-ewwel Qorti, u
gieghda tissottometii quddiem din il-Qorti, 1i I-ewwel Clorti hija
kompetenti biex tisma’ \-kawza billi si tratta mhux ta’ kuntratt
semplici ta’ lokazzjoni izda ta’ kuntratt ta’ natura specjali, ta’
kuntratt sui generis. Hija ¢éitat in sostenn ta’ l-imsemimija
sottornissjoni taghha dawn is-sentenzi ‘‘Romeo Vassallo La Rosa
vs Joseph Dimech, 15-6-1942 (Kollex. Deé. Vol. XXXI.1.223);
Antonio Farrugia vs Bonello 16-11-42 (Vol. XXXI.1.278);
Dolores Grima vs Francesco Azzopardi, 8-3-1943 (Vol.
XXXI1.1.737) u Fiteni vs Fiteni er 23-5-1947 (Vol.
XXKII.1.573);

L-ewwel Qorti ma jidhirx li ezaminat l-imsermmija
gurisprudenza u fil-fatt assumiet fid-de¢izjoni taghha li kien
hemm lokazzjoni bejn il-kontendenti izda mbaghad irrigettat I-
eccezzjoni fuq imsemmija fuq bazi ohra li I-Qorti bi hsiebha
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tirriferixxi ghalit= aktar 'il quddiem;

il-gurisprudenza ¢éitata perd ma jidhirx li tapplika ghall-
kaz prezenti. L-imsemmija gurisprudenza tirrigwarda
lokazzjonijiet jew sullokazzjonijiet 1i kienu frekwenti fi zmien
l-emergenza ta’ l-ahhar gwerra maghmulin b’kera baxx u bi
pjacir sabiex jigu akkomodati ghall-ftit taz-zmien dawk in-nies
i kellhom johorgu minn darhom minhabba I-imsemmija
emergenza. Gie ritenut {"dawk id-deéizjonijiet li n-natura ta’
dawk il-kuntratti ma kinitx wahda ta’ vera u proprja lokazzjoni
izda ta’ kuntratti sui generis li jixbhu l-kuntratt tal-lokazzjoni
imma ghandhom natura specjali, u ghalhekk ma jistghux ikunu
retti mil-ligi tal-kera, ghaliex diversament hadd ma kien
jakkomoda il haddiehor, anke temporanjament, kieku jkun jaf
illi sejjer jaga’ taht id-dispesizzjonijiet rigoruzi tal-ligi tal-kera;

H-fattispecje tal-kaz prezenti huma kompletament differenti.
Fil-kaz prezenti sar ftehim fi zminijiet normali u mhux ta’
emergenza kif ukoll mhux ghal perijodu qasir, fejn qed.jithallas
korrispettiv li l-istess attri¢i appellata fid-deposizzjoni taghha
ssejjahlu “‘kera’’, kera dan li ma setax jissejjah baxx meta sar
il-ftehim. I1-Qorti ghalhekk tirritjeni li tezisti vera u proprja
lokazzjoni bejn il-kontendenti;

Jista’ jizdied ukoll i b’Regolamenti ta’ 1-1945 (Numru 327
ta’ 1-1945) kuntratti simili gew ikkunsidrati bhala I jidhlu taht
it-ligh tal-kera (ara Fiteni vs Fiteni et fuq iccitata) u ghalhekk
l-imsemmija gurisprudenza ma tistax tirrigwarda xi ftehim li sar
wara l-istess regolamenti, li éertament kien il-kaz prezenti;

Ikkunsidrat:
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Skond il-gurisprudenza fejn hemm rilokazzjoni tacita miexja
u ma hemmx zmien jew terminu konvenut, allura m’hix aktar
kompetenti I-Qorti ordinarja biex tordna, fejn huwa l-kaz, I-
izgumbrament, izda huwa kompetenti I-Bord tal-Kera (Appell,
Galea vs Gatt, 1-6-31; Kummere, Laferla vs Grima 10-7-33;
Prim’Awla, Azzopardi vs Bugeja 4-10-34; Prim’Awla, Cilia vs
Cordina, 20-12-40 (Vol. XXX .11.346); Prim’Awla Antonio
Debono vs Paolo Borg 2-4-55 (Vol. XXIX,11.617);

Ma jirrizultax lill-Qorti li hemm bejn il-kontendent xi
perijodu ta’ lokazzjoni konvenut. Fil-kaz prezenti ghalhekk
hemm miexja bejniethom rilokazzjoni taéita. Isegwi ghalhekk
li I-ewwel Qorti mhix kompetenti li tichu konjizzjoni ta’ din
il-kawza;

L-ewwel Qorti waslet ghall-konkluzjoni li 1-kawzali tat-talba
attrici tikkonsisti filli hija ghandha inkonvenjent u sikkatura bil-
lokazzjoni in kwistjoni u 1i I-ebda wahda minn dawn il-kawzal
ma huma kkontempiati fil-ligi specjali tal-kera u ghalhekk il-Bord,
kostitwit b’dik il-ligi specjali, mhux kompetenti jichu konjizzjoni
ta’ l-imsemmija talba izda hija kompetenti I-Qorti ordinarja;

II-Qorti, wara li ezaminat bir-reqqa I-process, hi tal-fehma
li r-raguni vera ta’ l-azzjoni odjerna hija li billi, wara l-mewt
ta’ ommba l-attrici appellata, sfat wahedha, hija trid Ii jkollha
xi hadd minn hutha jorqdu maghha. Dan tghidu hija stess fid-
deposizzjoni taghha (fol. 10) kif ukoll fin-nota ta’ 1-
osservazzjonijiet taghha fejn tghid inter alia (fol. 13 tergo) li
“illum tehtieg 1-istess kamra sabicx jorqdu hutha u zwieghom
maghha peress li llum ged tghix wahedha’’. Tant hu hekk i hija
dahhlet gwardarobba u zewg sodod fil-kamra u din, kif tixhed
l-istess attrici, saret kamra tas-sodda komplita;
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Ghandu jizdied ukoll li skond il-ligi specjali tal-kera meta
sid post ma’ tul rilokazzjoni jitlob ir-ripresa tal-pussess tieghu
(naturalment f dawk il-kazijiet meta taht dik il-ligi jista’ jaghmel
talba simili) huwa ghandu qabel xejn jipprova I-bzonn ragonevoli
tieghu i jakkwistah. Sikkaturi, inkonvenjenzi u, wiched jista’
jghid ukoll, ix-xewqa li jkoliok membri tal-familja f'certi
¢irkostanzi jghixu mieghek, - dawn kollu huma éirkostanzi
(naturalment fost hafna ¢irkostanzi ohra) li jistghu jittiehdu in
konsiderazzjoni sabiex jigi stabbilit l-ezistenza o meno ta’ I-
imsernmi bzonn {"kawzi ghal ripresa ta’ pussess quddiem il-Bord.
II-ligi specjali tal-kera ma tispecifikax f’hiex ghandu jikkonsisti
dan il-bzonn li ghalhekk ivarja minn kaz ghal iehor, u l-ezistenza
tieghu huwa mholli fid-diskrezzjoni tal-gudikant, basta, u dan
skond il-gurisprudenza, li jkun bzonn ragonevol;

Ghalhekk il-Qorti ma tarax 1i tista’ taccetta r-raguni fuq
indikata li wasslet l-ewwel Qorti ghall-imsemmija konkluzjoni
taghha;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi billi tilga’ I-appeil,
tirrevoka d-deéizjoni appellata u tilga’ l-eé¢ezzjoni ta’ I-
inkompetenza fuq imsemmija ssollevata mill-konvenut appellant
u tiddikjara li l-ewwel Qorn m’hiex kompetenu i tichu
konjizzjoni tal-kawza. L-ispejjez, sija ta’ l-ewwel istanza kif ukoll
ta’ din l-istanza, ghandhom jigu ssopportati mill-attrici appeliata.




