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10 ta’ April, 1992
Imhallef: -

Onor. Joseph Said Pullicino B.A., LL.D.

Alfred P. Farrugia noe
vEFSLIS

Joseph Psaila et
Serviti — Gust - Azzjoni Negatorja

L-attur fittex biex jigi ddikjarat illi I-konvenuti ma keilhom ebda
dritt jew gust fuq derti artijiet.

Parti wahda Fkuntratt bilaterali ma tistax b’att unilaterali minghajr il-
kunsens u anzi kontra I-volonta tal-parti J-obhra timmodifika, tvarja

u addirittura tannulla dak li jkun gie espressament miftichemn
fil-kuntratt.

[I-Qrati ma ghandhomx J:ddjskonoxxu ftehim milbuq bejn il-gabillotti
biss f’kaz i talt ftehim ikun intiz biex ﬂrregola materji Ii ma jkun ux

diga l-oggett ta’ xi kondizzjoni espressa jew ma jkunx 1-oggett ta’
xi kondizzjoni espressa tal-kirja li timporta obbligazzjoni fuq il-
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gabillort jew favur is-sid jew favur gabillotti ohra. Ftehim bejn il-
gabillotti minghajr I-intervent tas-sid huwa ‘‘res inter alios acta’’.

II-Qorti ghalhekk lagghet it-taiba attriéi.
11-Qorti: -

Rat l-att tac-citazzjoni tal-25 ta’ April, 1985, li bih l-attur
nomine wara li ppremetta illi fil-kwalita tieghu premessa hu
proprjetarju ta’ bi¢¢a art maghrufa bhala ““Tal-Hmier’” fil-limiu
tas-Siggiewi, liemna art tinstab maqgsuma f’sitt prozjonijiet u
mahduma minn diversi gabillotti bi gbiela u li r-relazzjonijiet
bejn id-diversi gabillotti jinsabu rregolati fl-interess anke tas-sid
proprjetarju b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Edoardo Calleja
Schembri tas-17 ta’ Ottubru, 1935 (Dokument A} li jaghmel
riferenza ghall-pjanta hawn annessa bhala Dokument B;

U wara li ppremetta illi llum il-Plot 1, hija mgabbla lil Paul
Vassallo filwagt li |-Plot 2 hi mqgabbla hll-kenvenut Joseph Psaila
u I-Plot 3 hi mqabbla lill-konvenut Emmanuel Falzon u 1 1-
konvenut Joseph Psaila ged jippretend: dritt ta’ passagg minn
fuq l-art mgabbla lil Paul Vassallo, kif ukoll dritt ta’ a¢éess ghal
u dritt ghall-uzu ta’ l-ispiera li wkoll jinsab fil-porzjon ta’ art
imgabbla lil Paul Vassallo, fil-waqt i l-konvenut Emmanuel
Falzon ged jippretendi dritt ta’ passagg minn fuq l-ewwel zewg
plots;

U wara li ppremetta illi dawn il-pretensjonijiet ma
jirrizultawx mill-fuq imsemmi kuntratt li jaghraf lill-utent tal-
plot 2 id-dritt biss ghall-uzu tal-bir (immarkat bl-ittra “*B” fuq
l-annessa pjanta) li jinsab fil-plot 1 u It dawn il-pretensjonijiet
tal-konvenuti Psaila u Falzon (kontestati mill-gabillott tal-plot
1) jiné¢idu fuq id-dritt ta’ proprjeta ta’ l-attur nomine peress li
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jaggravaw pro tanto l-istess proprjeta 'l minn mis-servitujiet u/jew
drittijiet rizultanti mill-imsemmi kuntratt;

Jehidu l-konvenuti ghaliex:

1. M’ghandux jigi ddikjarat u de¢iz li barra mid-dritt li
I-plot numru 2 ta’ 1-ghalqa maghrufa ‘‘“Tal-Hmier1’” fil-limiti
tas-Siggiewi (detenuta din il-plot 2 mill-konvenut Joseph Psaila)
ghandha ta’ access ghall-bir li jinsab fil-plor 1 immarkat bl-ittra
“B” fuq l-anness pjanta, I-ebda dritt jew gus ma jispetta lill-
plots 2 u 3 (din ta’ 1-ahhar detenuta mill-konvenut Emmanuel
Falzon) u specifikament ma jispetta lill-plot 2 ebda dntt ta’
passagg iehor minn fuq plot 1 u ebda dritt ta’ access ghall-uzu
ta’ l-ispiera fil-plot 1, u lill-plot 3 ebda dritt ta’ passagg minn

fuq il-plots 2 u 1, kif arbitrarjament irreklamati mir-rispettivi
detenturi taghhom; u

2. L-istess konvenuti m‘ghandhomx jigu inibiti taht 1l-
komminazzjonijiet legali ghal min jiddisprezza l-awtoritajiet tal-
Qorti milli jivvantaw u/jew jezercitaw xi allegat gus jew dritt
fuq il-plots mhux detenuti minnhom, barra mid-dritt ammess
li ghandha I-plot 2 ta’ acéess ghall-bir immarkat bl-ittra “‘B”’
fuq l-annessa pjanta h jinsab fil-plot 1;

Bl-ispejjez;

Rat in-nota ta’ l-ec¢ezzjonijiet tal-konvenut Joseph Psaila
li biha e¢éepixxa illi in linea preliminan t-talba attrici hi infondata
kemm fil-fatt kif ukoll fid-dritt peress illi I-eé¢¢ipjenti ghandu dritt
ikompli jingeda bil-gustijiet li jinsabu fuq ir-raba ta’ haddiehor
u li ankorke dan ma hux hekk, l-attur qua sid irid jirrispetta
l-ftehim 1i jirrigwarda 1-“‘jus conductionis’’ bejn id-diversi
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gabillotti ta’ apprezzament diversi }i jirregola s-servizz jew stat
ta’ fatt ta’ dak ir-rabé ghal dak i jehtieg fir-rapporti bejn xulxin
dwar l-istess raba minnu detenut in kondizzjoni;

Rat in-nota ta’ l-ec¢ezzjonijiet tal-konvenut Emmanuel
Falzon li biha ecéepixxa illi in linea preliminari t-talba attrici
hi bla bazi kemnm fil-fatt kif ukoll fid-dritt peress illi I-e¢éipjenti
akkwista }-porzjoni numru 3 tar-raba tal-Hmieri minghand
missieru Salvu Falzon ghandu dritt ta’ passagg minn fuq Plor
1, kif kellu missieru qablu u I-gabillotti antecednti u li anke jekk
dan id-dritt ma’ min xi gust praedjazli, l-attur qua sid, irid
jirrispetta l-obbligazzjonijiet ezistentt bejn id-diversi gabillotti
ta’ apprezzament diversi ta’ l-istess raba, liema obbligazzjonijiet
u rapporti ilhom jezistu minn dejjem;

Omissi;

Il-punt in kontestazzjoni { din il-kawzas u 11 jrid g1 deciz
mill-Qorti hu wiehed u hu s-segwenti:

L-attur nomine huwa s-sid ta’ l-art denominata ‘*Tal-
Hmieri'' limiti tas-Siggiewi, divizi f divers: lottijiet u mqabbla
lil diversi bdiewa. Tlieta minn dawn il-bdiewa huwa z-zewg
konvenuti u certu Vassallo. Il-konvenuti qeghdin isostnu I
ghandhom id-dritt ikomplu jingdew bil-gustijiet fuq 1r-raba ta’
haddichor, fosthom ta’ dan Vassallo - gustijiet li skond huwa
gew ikkrejati bi ftehim jew uzu bejn il-bdiewa, imma li dwarhom
issa hemm id-dizgwid. L-attur nomine qua sid qed
jikkontestalhom dan id-dritt. Il-konvenuti ged jikkontendu li fi
kwalunkwe kaz l-attur nomine huwa obbligat jirrispetta I-
obbligazzjonijiet li jintrabtu bihom id-diversi gabillotti wieched
ma’ l-iehor, billi tali ftehim ma jippregudikax is-sid;
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[1-perit legali ddibatta dan il-kwezit funditus u kkonkluda
illi: “‘Fil-wagqt illi ma giex ippruvat li l-konvenuti jgawdu xi
servith praedjali fug rabd mqgabbel lil haddiehor, ghandu per
forza jipprevali l-kuntratt milhuq bejn is-sid u I-gabillotti u mhux
xi ftehim — 1i jmur kontra l-istess kuntratt milhug bejn il-
gabillotti’”’, Hu kkonkluda favur i jigu akkolti t-talbiet attrici.
II-Qorti li e2aminat sewwa I-provi prodotti u l-atti processwali
u hadet konjizzjoni tan-noti ta’ sottomissjonijiet ezawrjenti tal-
kontendenti, hi tal-fehma li 1-konsiderazzjonijiet tal-perit legali
huma gusti u fondati fil-ligi. II-Qorti tagbel ukoll ma’ 1-analizi
li ghamel il-perit legali tal-portata tal-kazistika in materja u hu
sintomatiku li {-kontendenti, fin-noti taghhom, sostanzjaiment
strahu fuq dawk mis-sentenzi ¢itati mill-perit legali i jikkonfortaw
it-tezi rispettivi taghhom u li 1-perit legali kien ikkonsidra u
applika ghall-fatti tal-kaz b’mod l-aktar rilevanti. Mhux il-kaz
li I-Qorti tirrepeti l-argumenti tal-perit legali fir-relazzjoni tieghu
u, in kwantu tagbel maghhom pjenament, ged tadottahom;

Tqis pertinenti biss li zzid is-segwenti:

1. Ma hemmx dubju li I-kon¢essjoni tal-porzjonijiet tar-
raba in kwistjoni mill-attur nomine lll-aventi kawza tal-
konvenuti, u verament ta’ }-inkwilini kollha tal-qatghat ta’ raba
l-ohra kollha fl-inhawi, hi rregolata bil-kuntratt ta’ 1-1935 citat
fic-¢itazzjoni. Kuntratt 1li kif jirrizulta sar mill-Kurja
kontestwalment ma’ l-inkwilini kollha Ii minnhom il-konvenuti
u ohrajn idderivaw it-titolu taghhom. Kien biss fuq il-partijiet
u kundizzjonijiet stipulati f’dan il-kuntratt li s-sid kien ippreparat
li jittrasferixxi r-raba lill-gabillotti u kien tahthom Ii I-avent
kawza tal-konvenuti aécettaw li jiehdu r-raba bi gbiela u
konsegwentement obbligaw ruhhom 1i josservaw. Dan il-kuntratt
jirrizulta li gie meqjus mis-sid — u verament ukoll mili-bdiewa
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— bhala I-ftehim pern li kien jassigura l-amministrazzjoni serja
tar-raba, u 1 kien jassigura wkoll il-buon vi¢inat u 1-buon ordni
bejn il-bdiewa. T'ant li kienet u ghadha ssir riferenza ghalih bhala

I-kuntratt/ftehim bazi kull meta ssir xi trasteriment ta’ xi parti
mit-territorju agrikolu in kwistjont;

2. Il-Qorti ma tistax taccetta is-sottomissjoni tal-konvenuti
ilh parti wahda f"kuntratt bilaterah tista’, b’att unilaterali,
minghajr i-kunsens u anzi kontra l-volonta tal-parti l-ohra,
ttimmeodifika , tibdel, tvarja u addirittura tannulla dak li jkun
gie espressament miftiehem fil-kuntratt. Dan hu in effetti dak
It jkun gie espressament miftichem fil-kuntratt. Dan hu in effetti
dak h qed jippretendu li jistghu jaghmlu I-konvenuti meta jezigu
ili l-attur nomine bhala s-sid hu u‘ﬁ‘ﬁﬂg&t li jirrikonoxxi kull
ftehim li jkun gie milhuq bejn il-gabillotti dwar il-gestjoni tar-
rabi, anke ad insaputa tieghu u anki kontra dak li jkun gie
espressament stipulat di comune accordo fil-kuntratt tal-gbiela.
Dan hu manifestament inacéettabbli u verament ripunjanti ghas-
sistema legali nostran fejn hu prinéipju assodat li I-volonta tal-
kontraenti f’kuntratt hi suprema u vinkolanti u li dak li jkun
gie konvenut ma jistax allura jinbidel jekk mhux bi ftehim iehor
tal-kontraenti koltha wkoll liberament milhuq;

3. II-Qorti tagbel ma’ l-interpretazzjoni moght::a mill-
perit legali u verament anki mill-avukat ta’ |-attur nomine lis-
sentenza ‘‘Anton Bartole vs Pawlu Abela” (Appell Civili ~ 10
ta’ Ottubru, 1958 (Vol. XLII, P. 1, pg. 472 ecc.) ). II-Qorti
tithem li dik is-sentenza ghandha tiftichem fis-sens 11 1-Qrati ma
ghandhomx jiddiskonoxxu ftehim milhuq bejn il-gabillott: biss
f’kaz li tali ftehim ikun intiz biex jirregola materji li ma jkunux
diga l-oggett ta’ ftehim milhug mieghu, jew ma jkunx l-oggett
ta’ xi kondizzjoni espressa tal-kirja li timporta obbligazzjoni fuq
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il-gabillott jew favur is-sid jew favur gabillotti ohra. In fatti f'dik
1s-sentenza u sentenzi chra wkoll c¢itati mill-pent legali, u Ii
fughom hi bbazata, jaghmlu entfasi li **ftehim simili — bejn 1l-
bdiewa - ma jippregudikax lis-sid’’;

4. Fil-fehma tal-Qorti, 1s-sid ghandu verament jirrispetta
ftehim li jkun sar bejn il-gabillotti, sakemm tali ftehim ikun
wiched intiz biex jassigura l-konvivenza u maghmul ghall-
konvenjenza taghhom u b’tolleranza reciproka. Basta perd tah
ftchim ma jkunx wiehed i jikkreja xi dritt favur wiehed kontra
l-1ehor dwar kif jintuza r-raba li fl-ahhar miil-ahhar hu proprjeta
tas-sid. F’kaz li ma jibgax spirtu ta’ ftehim u tolleranza bejn
il-bdiewa, u multo magis meta bidwi jibda jivvanta dritt fil-
konfront ta’ terzi dwar l-uzu tar-rabd - anke mhux
necessarjament fil-konfront tas-sid — is-sid ghandu kull dritt
li jezigi li dak li jkun gie liberament konvenut bejnu u bejn
il-kondutturi tar-raba u sagramentalment stipulat f’ kuntratt,
ghandu jippreva li u jibqa’ jorbot lill-kenvenut. Altrimenti
flok jirrenja l-istat ta’ dritt, tirrenja l-anarkija. Is-sid jispi¢ca biex
Jtgl ezawtorat minn kull kontroll fuq il-proprjeta tieghu u ma
jkunx jista’ jezigi i dak li jkun impona bhala kondizzjoni tal-
kirja, jigi skrupolozament osservat mill-kontroparti li tkun
originarjament obbligat ruhha li tosserva;

3. Hu car li ftehim bejn il-gabilloti minghajr l-intervent
tas-sid ghandu jitqies ghas-sid bhala “‘res inter alios acta’’ u
konsegwentement mhux vinkolanti fuqu. Ftehim simili meta
jimporta - kif qed jippretendu l-konvenuti - il-kreazzjoni ta’
dritt jew gust, jista’ jimpingi fuq id-drittijiet tas-sid u "dan 1s-
sens l-interessi tas-sid certament jistghu jigu ppregudikati. In
fatti l-konvenuti ged jippretendu li, bil-perkors taz-zmien v hil-
ftehim bejnhom u terzi huma akkwistaw dritt ta’ passagg fuq
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porzjoni raba ichor ukoll ta’ l-attur nomine. Kieku kellu jigi
accettat li I-konvenuti kellhom il-jedd “‘jikkrejaw’’ drittijiet ta’
din ix-xorta jkun ifisser modifika tal-kuntratt ta’ gbiela koncessa
mill-attur nomine u dana in vjolazzjoni ta’ l-istess kuntratt 1
jispecifika liema huma d-drittijiet ta’ passagg li jirregolaw
it-territorju u li l-aventi kawza tal-konvenuti u ta’ inkwilin
keltha kienu onigimarjament obbligaw rubhormn i josservaw. Dak
li japplika ghad-dritt ta’ passagg japplika wkoll u forsi b’aktar
sahha ghal drittijiet ohra li jistghu jivvantaw il-gabillotti - kif
f’din il-kawza ged javanza wiched mill-konvenuti - bhal dak
li jiehu 1lma minn gwiebi jew spieri ta’ gabillott iehor;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi 1-kawza billi, prevja
l-akkoljiment tar-rapport peritali fl-interezza tieghu, tichad I-
e¢Cezzjonijiet tal-konvenuti u tilga’ t-talbiet kollha ta’ l-attur
nomine u waqt li taghti d-dikjarazzjonijiet kollha kif mitlub fl-
ewwel talba, tordna li l-konvenut jigu inibitt taht il-
komminazzjonijiet legalt ghal min jiddisprezza l-awtorita tal-
Qorti, millt javvantaw u/jew jezercitaw xi allegat gust jew dritt
fuq il-Plots mhux detenuti minnhom, barra mid-dritt ammess
li ghandha i-Plot 2, ta’ aécess ghall-bir immarkat bl-ittra B fuq
il-pjanta annessa mac-¢itazzjoni li jinsab fil-Plot 1;

L-ispejjez jithallsu mill-konvenuti.




