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Imhallef:-

S.T.O. Prof. Giuseppe Mifsud Bonnici L1..D.

Victor Bonavia
versis

Cesarin Borg

Immobli - Arja - Uzu - Art. 1007 tal-Kodi¢i Civili - Uzu li
Jistabbilixxi Dritt Bejn il-Partijiet in Kwantu Konswetudini -
Konswetudini Guridika bhala Fonti tad-Dritt - Travi

L-Attur fittex ghal prezz ta” travi u xoghlijiet. H-punti ta’ interess fis-
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senfenza tal-Qorti ta’ I-kAppell huna tnefn: I-ewwel il-punt lepali
ili tl-prezz tal-bejgh ta’ I-arja (&’ bini jinkludi I-ispiza tat-travi If
Jridu jsiru fis-sular ta’ tabt biex ikun jista’® jsir il-bini fl-ara
trasfersta.

It-tieni huwa I-mod kif {-Qorti ta° I-Appell waslet ghal din il-
konkluzjoni: irrikonoxxiet l-ezistcnza fa’ u?u If wassal ghall-
forrnazzyoni ta’ konswetudini u allura Dritt,

1. L-attur talab il-Qorti tal-Magistrati (Malta) biex
tikkundanna lill-konvenut li jhallas lill-attur is-somma ta’ mitejn
u inejn u erbghin lira (Lm242) prezz ta’ xoghlijiet ta’ travi,
konkos u galleriji;

2. Fis-6 ta’ Dicembru, 1993, l-imsemmija Qorti iddecidiet
il-kawza billi qalet:

“I1li din il-kawza tirrigwarda xoghol ta’ travi, konkos, u
gallerija maghmula ffond li jinsab f"Ganni Vella Street,
kantuniera ma’ Tnq il-Htagriet, Mosta;™

“Irrizulta mill-provi li b’kuntratt in atti Nutar Tonio Spiteri
tas-27 ta’ Marzu, 1985, il-konvenut xtara minghand l-attur l-arja
tal-garages 3, 2 u 9 fi New Street f'Bridge Street, Mosta u fdan
il-kuntratt la hemm imsemmija travi u lanqas gallariji izda gie
muri pjanta li fugha kienu jidhru gallariji. 11-periti waslu ghall-
konkiuzjoni bbazata fuq il-prassi fis-sengha tal-bini u ¢joé 1i 1-
prezz ta’ l-arja jkollu inkorporat il-prezz at-travi u ghalhekk issa
l-attur ma setax jitlob ir-rifuzjoni 1a’ dawn il-flus. L-argument
taghhom hu wiched logiku peress li I-bini tat-travi jrid isir bilfors
biex jerfa’ s-sulari ta’ fuq. Jikkonkludu 1i:- *Jekk ma jsirx hekk,
kull min jixtri arja jkollu mbaghad jara kif ser jaghmel biex
jirrinforza s-sagafta” tahtu - u dan xejn m’hu prattiku u langas ma
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hu komuni jekk mhux b’xi forma ta’ fichim partikolari;’’

“L-attur perd jikkontesta din il-prassi u jghid i ma tohrog
minn ebda hgi;”’

“11-Qorti tirrileva li ma tara Xejn hazin 1i prassi bbazata fug
il-logika, il-pratti¢ita u li ghaddiet 1-ezami taz-zmien tigi applikata
meta ¢-Cirkostanzi hekk jirrikjedu. 11-ligi ma tivvjetax prassi bhal
din u fil-fatt ma ssemmi xejn u ladarba din hi beneficéju ghall-
industrija 1al-bini u r-relazzjonijiet bejn il-kontraenti ¢-¢irkostanzi
huma maturi ghall-inforzar ta’ tali prassi. Din il-kawza hija wahda
tipika fejn dan ghandu jsir. Mill-bgija, il-Qorti taghmel taghha I-
argumenti migjuba mill-periti minnha nnominati u taqbel
perfettament mal-konkluzjonijiet hemm raggunti u ma ssib l-ebda
raguni 1-ghala ghandha tiddipartixxi minnhom’”;

“Ghal dawn ir-ragunijiet, il-Qorti wara li gieset i¢-¢irkostanzi
kollha ta’ dan il-kaz, taqta’ u tiddecidi illi filwaqt li tilga’ I-
ec¢ezzjoni tal-konvenut, tichad it-talba ta’ [-attur bl-ispejjez
kontra tieghu™’; -

3. L-appell ta’ [-attur huwa bbazat fuq ir-rigett ta° dak li
s-sentenza irriteniet 1i hija “prassi bbazata fuq il-logika™, u
ssottometta li “mhux minnu 1i tezisti xi prassi kif imfissra mill-
perit tekniku;

4.  Hemm zewg konstatazzjonijiet xi jsiru. Wahda ta’ fatt u
|-ohra ta’ drift;

5. 1l-bazi fattwali tal-kwistjoni gicghda fil-kuntratt tas-27
ta’ Marzu, 1985, fl-atti 1an-Nutar dottor Tonio Spiteri 1i bih Victor
Bonavia, l-attur, biegh u ttrasferixxa lill-konvenut Cesarin Borg,
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“l-arja mill-gholi tat-tlettax-il filata mil-linja tal-qatran *il fuq™ ta’
porzjon ta’ art ta’ ghalga - Dokument E fol. 47;

[l-konvenut, fl-istess kuntratt huwa deskritt bhala *“bennej™
waqt li 1-attur huwa “driver™’,

ll-persuna li tkun xtrat “arja’ tiddependi mill-bimi L 1-
proprjetarju ta’ I-ewwel sular jesegwixxi, u ghalhekk {"kuntratti
bhal dawn, min jixtri I-“arja”" jkun qed ihallas ukoll ghall-prezz
tat-travi li fughom huwa eventwalment ikun ind jibni,

6. Huwa dan l-ahhar punt ta’ “fatt”’ li fuqu ged jappella 1-
attur, billi s-sentenza appellata tat l-impressjoni I hija qed
tikkonverti fatt fi dritt, mentri m’huwiex hekk. I1-Perit Tekniku
rega gic interpellat minn din il-Qorti fuq dan il-punt speéifiku, i
huwa 1-qofol tar-rapport peritali u tas-sentenza appellata u dan
xehed illi huwa uzu kostanti u pacifiku li fil-venditi ta’ “‘arja’ ta’
bini, il-prezz jinkludi l-ispiza tat-travi li jridu jsiru fis-sular ta’
taht, biex ikun jista’ jsir il-bini fl-“arja’’ ttrasferita, u dan
bhalikieku l-“arja’’ li qed tinbiegh, diga ghandha “s-saqaf’’ tas-
sular ta’ taht, mibni u lest,

Giet uzata kemm fir-rapport u kemm fis-sentenza 1-kelma
“prassi u din hija kelma improprija ghaliex il-kelma adoperata
mil-ligi hija ohra. Jghid infatti l-artikolu 1007 Kap. 16 li huwa
r-regolatur u r-nzolutur tal-vertenza:-

“Fil-kuntratt ghandu jitgies li hemm il-klawsoli ta* uiu,
ukoll jekk ma jkunuox espressi.”’

Qal il-Perit Tekniku fl-interrogatorju ta’ din il-Qorti tal-15 ta’
Frar, 1994:-
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“Jiena naf 1i hi l-prattika " Malta iili meta jsir kuntratt ta’
bejgh u xin ta” arja fabbrikabbli delimitata minn certu livell "il
fuq, dak il-kuntratt jimplika illi I-venditur huwa obbligat a spejjez
tieghu li jibni s-saqaf sal-livell ii fuqu tibda tigi kkonsidrata l-arja
mibjugha.”

“Yiena jidhirli li dak li ged nghid hu frott ta’ esperjenza tieghi,
numru kbir ta’ kuntratti ta’ din il-kwalita £karriera professjonali
li issa waslet ghal erbghin sena.”’.

Din il-prova 1a’ |-uzu msemmi tistabbilixxi {-punt ta’ dritt
bejn il-partijiet ghaiiex din il- parti tad-dnitt konswetudinarju gie
fi-isiess seduia - wara din ix-xhieda tal-Perit Tekniku, - amimess

mill-attur li ddikjara li hu jaf bih v jaccetiah;

Ghaldaqstant, 1-appell ta’ l-attur ma jistax jigi accettat u s-
sentenza appellata hija kkonfermata;

Spejjez ta’ l-ewwel grad ghall-attur, dak ta’ dan l-appell
minghajr taxxa bejn il-partijiet billi s-sentenza appellata, kif
espressa, ma Xinitx bizzejjed ¢ara fl-enundjazzjoni tal-ligi li keliha
tigi applikata.
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