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6 ta’ Marzu, 1992
Imhallef: -

Omnor. Joseph Said Pullicino B.A., LL.D.

Lawrence Farrugia

VErsus

Carmen Micallef
Proprjetd — Nozzjoni ta’ Dritt ta’ Proprjetd — Servith

Kawza fefn l-attur talab illi dikjarazzjoni Ii linxir tal-konvenuta fi
proprjeti sovraposta u ligi mibita milli taghmel hekk.

Ir-rilevanza tal-kawza hija in kwantu 1-Qorti ghamlet esposizzjoni
tan-nozzjoni d-dritt ta’ proprjeta, kif inhu ezercitabbli biex ma
Jilledix id-drittijiet ta’ haddiehor. Waqt li kulhadd ghandu dritt
Ii juza’ I-proprjeta tieghu b’mod Ii jixtieq u bl-aktar mod ampju,
dan jista' jsir biss sakemm ma jigux ippregudikati d-drittijiet
legirtimi ta’ haddiehor.

II-Qorti: -

Rat l-att tac-Citazzjoni tal-5 ta’ Dicembru, 1985, li bih I-
attur wara li ppremetta illi hu jikri I-fond numru 31, Block II1LA,
Vallette Street, Vittoriosa, minghand il-Gvern ¢ivili wagqt li 1-

konvenuta tikri hija wkoll il-post sovrappost minghajr ebda dritt
bdiet tonxor fil-gallerija u fit-tieqa taghha b’mod li |-hwejjeg

igattru fil-fond tieghu u qeghdin jghattu d-dawl tat-twieqi
taghhom u li dan l-agir ged jikkaguna inkonvenjenti u danni
gravi lill-attur fil-proprijeta tieghu - talab - ghaliex il-konvenuta
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ma ghandhiex tghid ghaliex ma ghandux jigi ddikjarat u deciz
illi [-inxir mill-konvenuta fil-gallarija u tieqa taghha li taght ghat-
trig La Valletta Street, Vittoriosa sovrapposta ghat-twieqi ta’
I-attur huwa lesiv tad-drittijiet ta’ l-istess attur u ghaliex ma
ghandhiex il-konvenuta tigi inibita milli tonxor fl-imsemmija
gallarija u tieqa bis-sanzjonijiet tad-disprezz. Bl-ispejjez;

Rat in-nota ta’ l-e¢éezzjonijiet tal-konvenuta li biha eccepiet
illi t-talbiet ta’ l-attur huma infondati fil-fatt u fid-dritt stante
li mhux minnu li l-eé¢ipjenti gieghda b’x1 mod tikkaguna
inkonvenjent gravi u danni gravi lill-attur bit-taqtir ta’ l-ilma
tal-hwejjeg. Din il-kawza saret bil-hsieb ta’ vessazzjoni ghal dak
li gie sottomess minnha fir-risposta taghha ghar-rikors ta’ l-attur
ghall-hrug ta’ mandat ta’ inibizzjoni;

Il-konvenuta eééepiet inoltre li -mandat ta’ inibizzjoni
imsemmi fi¢-éitazzjoni li jgib in-numru 1261/85 inhareg bi ksur
tal-principju ‘‘audi alteram partem’’ u dwar din il-vjolazzjoni
digh pprezentat ¢itazzjoni numru 1679/85 VBC fl-ismijiet invers:
li biha qed tintalab ir-revoka ta’ l-imsemmi mandat 1261/85;

Onmuissis;
Tkkunsidrat:

Jinghad gabel xejn illi t-talba attrici hija limitata ghall-allegat
inxir tal-konvenuta mill-gallarija u t-tiega tal-fond taghha i
jaghtu ghal fuq La Vallette Street, u mill-ebda banda ohra. L-
inxir minn banda chra mill-fond tal-konvenuta jezorbita mit-
talba u 1-Qorti ma tistax u ma hijiex ser tiehu konjizzjoni tieghu.
Jekk il-kontendenti jidhrilhom illi }-inxir ghal gol-bitha interna
jiggustifika aktar minn sitt snin fil-Qrati Superjun tal-pajjiz u
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mijiet ta’ liri fi spejjez, din affari taghhom. Chi rompe paga;

Dan ma jfissirx li min ihoss li d-drittijiet tieghu qed jigu
vvjolati jew ippregudikati ma ghandux drtt li jadixxi lill-grati
ghar-rimedju. Dak li ghall-konvenuta jista’ jidher inkonvenjent
insinifikanti tant li tiddeskrivi l-azzjoni odjerna bhala merament
vessatorja, jista’ ma jkunx kif fil-fatt jirrizulta 11 ma huwiex tant
traskurabbli ghall-attur u ghall-familja tieghu li huma s-suggett
passivi ta’ l-allegata vjolazzjoni u per konsegwenza ‘‘il-vittmi’’,
In fatti l-perit legali, li dahal fil-materja ““funditus’’ ikkonkluda
illi “‘l-inxir da parti tal-konvenuta mit-tieqa u l-gallarija huwa
abbuziv illegali u leziv tad-drittijiet ta’ l-attur’ u
konsegwentement it-talbiet attriéci ghandhom jigu milqugha.
Jirrizulta bhala fatt mill-provi u mill-ammissjonijiet tal-konvenuta
stess illi effettivament dan l-inxir isir b’regolarita anke jekk ma
hemmx qhil dwar il-frekwenza. Fil-verita kien isir ghax minn
¢ertu zmien ‘il hawn wara li giet ipprezentata l-kawza bdiet
tonxor kif imsemmi fil-verbal tal-11 ta’ Frar, 1992. Dan il-verbal
pero sar ghal kull buon fini v mhux b’xi ammissjoni ta’ htija
jew tat-talbiet attrici;

Omissis;

F’dan ir-rigward il-Qort: 2z21d dan biss ma’ dak li sewwa
rriteva l-perit legali:

1. Iz-zewg kontendenti hurpa inkwilini fl-istess block ta’
appartamenti b’kuntratt ta’ lokazzjoni minghand id-Dipartiment
ta’ [-Artijiet i espressament jivvjeta dan it-tip ta’ inxir mill-
inkwilin, Il-klawsola 13 espressament tipprovdi ‘‘L-inxir ta’
hwejjeg jew kull materjal ichor fil-gallariji, verandi u twieqi
li jidhru mit-triq...hi assolutament ipprojbita’’. Dan taht piena
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tax-xoljiment tal-kirja taht il-kundizzjoni 18 ta’ l-istess kuntratt.
Dawn huma kondizzjonijiet ghaglin imposti fuq l-inkwilini kellha
ta’ l-appartamenti mhux biss fl-interess tas-socjetd in general
biex jithares l-aspett ambjentali komuni, imma wkoll u aktar
u aktar fl-interess ta’ l-inkwilini kollha ta’ l-istess blokk ta’
appartamenti, biex jigi assigurat il-buon vicinat u l-aspett dekoruz
u decenti ta’ fondi 11 jservu biex fihorn jghixu n-nies. Kundizzjoni
bhal din fil-kuntratt ta’ lokazzjoni u ohrajn bhala li jsiru fl-interess

komuni jeradikaw interess guridiku fl-inkwilini kollha tal-blokk
ta’ l-appartamenti li jistghu jivvjolahom u wkoll kontra s-sid li
krielhom u li hu fid-dover i jassigura illi I-kundizzjonijiet tal-
kirja jigu skrupolozament osservati fejn il-vjolazzjoni taghhom
tista’ tilledi d-drittijiet ta‘ terzi inkwilini ohra. Dan ghaliex
ghandu jigi mifhum illi kundizzjoni simili {*¢irkostanzi bhal dawk
in ezami tkun saret mhux biss favur u fl-interess tas-sid imma
wkoll favur u flsinteress ta’ I-inkwilini kollha tal-blokk kollu. Is-
sottomissjonijiet tal-konvenuta - kuntrarji ghal dawn il-prinéipji
- huma ghalkhekk inaccettabbli;

2. Dan apparti, hu princ¢ipju stabbilit fil-hg h waqt h
kulhadd ghandu dritt li juza !-proprjeta tieghu bil-med li jixtieq
u bi-aktar mod ampju, dan jista’ jsir biss sakernm ma jigux
ippregudikati d-drittijiet legittimi ta’ haddiehor. F’dan il-kaz hu
ovvju illi I-inxir tal-konvenuta kien qed jikkreja inkonvenjent
inaccéettabbli lill-attur u I-familja tieghu li kellhom gutament kull
dritt li joggezzjonaw ghalih, kif fil-fatt ghamilu. Jirrizulta li I-
konvenuta ippersistiet fl-agir taghha anke ghal ¢ertu Zmien wara
li giet ipprezentata din l-azzjoni;

3. Hu veru li skond il-ligi, il-fond fil-livell aktar baxx hu
soggett lejn il-fond fil-livell oghla li jilqa’ I-ilmijiet u hwejjeg ohra
li minn dawn inixxu (artikolu 403(1) tal-Kap. 16). Pero kif
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jinghad f dan l-istess artikolu, irid ikun ilma li *‘jnixxi jew jaga’
wahdu minghajr il-fatt tal-bniedem’’. Dan ovvjament mhux
il-kaz odjern. Apparti dan kif dejjem gie ritenut fil-
gurisprudenza: — ‘‘Imma dejjem irid ikun ilma 11 jaga’
naturalment minghajr il-fatt tal-bniedem u dejjem huwa vjetat
lis-sid (f'dan il-kaz l-inkwilin) tal-fond superjuri li jaghmel
hwejjeg h jirrendu aktar gravuza dik is-servitti. Ghaldagstant
is-sid ta’ fond li ghandu dritt jivversa l-ilma tax-xita ghal go fond
iehor, ma jistax jippretendi li flimkien ma’ dak l-ilma jivversa
wkoll ilma bis-sapun, mill-bitha tieghu {f'dan il-kaz gallarija u
tieqa) hwejjeg ohra li huma prokurati mill-fatt tal-bniedem.
L-inxir tal-hwejjeg hu ¢ertament att tal-bniedem li qed jipprokura
l-inkonvenjent ta’ l-ilma niezel lill-attur. U l-kwantiti hi ghal
kollox irrilevanti’’. (Vol. XXXVI, P. II, pg. 493). Ara wkoll
“Guillaumier vs Bonello’” deciza minn din il-Qorti kif presjeduta
fie-28 ta’ Mejju, 1991 (Citaz. nru. 677/89);

4. Mhux il-kaz li 1-Qorti tiddilunga fuq l-aspett l-aktar
ovvju tal-vertenza - dik ¢joé li l-inxir f'éertu volum jista’
jostakola kif fil-fatt jirrizulta anke mir-ritratti ezibiti, id-dawl fit-
twieqi sottostanti fil-fond ta’ l-attur. Hu ¢ar i dan hu agir abbusiv
i ma ghandux jigi ttoilerat una volta l-attur gustament

oggezzjona ghalih. Kull kumment ikun superfluwu u insult ghall-
intelligenza ta’ min jehtieglu jaqra;

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddecid: l-kawza billi, prevja
l-akkoljiment fl-interezza tieghu tar-rapport peritali, tichad, I-
eccezzjonijiet kollha tal-konvenut fil-mertu u konsegwentement
tilqa’ t-talbiet attri¢i. Tiddikjara li l-inxir tal-konvenuta mill-

gallarija u mit-tieqa taghha li jaghtu ghat-triq La Vallette Street,

Vittoriosa, sovrapposta ghat-twieqi ta’ l-attur huwa lesiv tad-
drittijiet ta’ l-istess attur u tordna li I-konvenuta tigi inibita
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definittivament milli tonxor fl-imsemmija tieqa u gallarija. F'kaz
ta’ inadempjenza provata u li tonqos li tobd tali ordni, ikunu
applikabbli kontra i-konvenuta, bi proceduri appositi, tal-
komminazzjonijiet rizervati bil-ligi ghall-kazijiet ta’ disprezz lejn
l-awtorita taghha. Tiddikjara li ma hux il-kaz li tiehu konjizzjoni
tat-tieni eééezzjoni tal-konvenuta in kwantu din ma tikkoncernax
l-azzjoni odjerna;

L-ispejjez jithallsu kollha mill-konvenuta, kif mitlub.
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