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4 ta’ Ottubru, 1996
Imhallef:-
Onor. Noel Arrigo LL.D.

Maria Schembri
versis

Leonard Seisun

Enfitewsi - Hias ta’ Cens - Konsegwenza fil-Morozita' fil-
Hlas tal-Cancone - Artikolu 1517 tal-Kodici Civili

F'din il-kawza irrizultaw tliet fatturi: arretrati ta’ cens ta’ tliet snin,
id-dritt tal-padrun dirett i jitlob sew il-hall ta’ I-enfitewsi u I-hlas
tac-cens maghlug v d-diskrezzjoni Ii ghandha I-Qorti biex taghti
lill-konvenut zmien moderat.

Fi¢-cirkostanzi I-Qorti dehrilha i ma keifhiex tezerciia d-diskrezzjoni
u ghalhekk lagghet it-talba attrici ghax-xoljiment ta’ I-enfitewsi u
ddikjaratha xolta w estinta bir-riserva 1a’ kull azzjoni ghal
arretrali ta’ cens.


dbcar


QORTI CIVILI PRIM’AWLA 1287
11-Qorti:-

Rat i¢-¢itazzjoni pprezentata mill-attrici fit-12 ta’ Frar,
1996 fejn ippremettiet:

Hli b’kuntratt tat-3 ta’ Jannar, 1984 fl-atti tan-Nutar Dott.
Nicola Said hawn anness u mmarkat bhala dokument A i-attrici
kkonéediet b'titolu ta’ enfitewsi temporanja I-fond 2, Alley 1,
Trig Santa Marija, Hal Safi bi¢-¢ens annwu u temporanju ta’
LLm6S pagabbli fit-3 ta’ Jannar ta’ kull sena lil Carmel Zammit u
Mary Camilleri taht dawk il-pattijiet u kundizzjonijiet kif
stipulati fl-istess kuntratt;

[1li b’kuntratt tal-15 ta’ Dicembru, 1989 fl-atti tan-Nutar
Dottor Nicola Said i kopja tieghu ged tigi hawn annessa u
mniarkata bhala dokument B, Carmel Zammit u Mary Camilleri
issa Zammit ittrasferew ghaz-zmien |i kien ghad fadal mill-
konéessjoni originali I-fond fug imsemmi lill-konvenut Leonard
Seisun u dan taht l-istess pattijiet u kundizzjonijret kif stipulati
fil-kuntratt tat-3 ta’ Jannar, 1984 fl-atti tan-Nutar Nikola Said;

[1li I-konvenut baqa’ moruz fil-hlas ta’ subéens annwu u
temporanju ghal erba’ skadenzi u ¢joe ™ tat-3 ta’ Jannar, 1993, 3
ta’ Jannar, 1994, 3 ta’ Jannar, 1995 u 3 ta’ Jannar, 1996;

l1i I-konvenut gie interpellat b’zewg ittri uffi¢jali tat-3 ta’
Jannar, 1995 u tas-16 ta’ Jannar, 1996 li kopja taghhom ged tigi
hawn annessa u mmarkata bhala dokumenti C u D biex ihallsu I-
arretrati dovuti pero” bagghu inadempjenti v intimawh ukoll 11
jekk jongos li jhallas i¢-¢ens arretrat ghal erba’ skadenzi u
jippurga |-mora l-attri¢i kienet ser tipprocedi ghax-xoljiment
tal-kuntratt ta’ enfitewsi temporanja u minkejja dan xorta baga’
ma hallasx;
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Talab |i I-konvenut prevja kwalsiasi dikjarazzjoni
necessarja u opportuna u ghar-ragunijiet premessi jghid ghaliex
din il-Qorti m’ghandhiex:

Tiddikjara v tiddec¢idi li l-konvenut baga’ moruz fil-hlas
tad-cens annwu u temporanju ghal aktar minn tliet skadenzi u
¢joe ™ mit-3 ta’ Jannar, 1993 sat 2 ta’ Jannar, 1997,

Tiddikjara xolta u estinta i-koncessjoni subenfitewtika tal-
15 ta’ Dicembru, 1989 fl-atti tan-Nutar Nicola Said fuq riferita
taht dawk il-provvedimenti i toghgobha tordna u
konsegwentement tordna r-reversjoni tal-fond koncess in
subenfitewsi f"idejn I-attrici;

B’riserva ghal kwalsiasi ¢ens jew kumpens dovut lill-
attrici;

Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ I-ittra interpellatorja tas-26
ta’ Settembru, 1994 u ta’ l-ittri uffi¢jali tat-3 ta’ Jannar, 1995 u
tas-16 ta’ Jannar, 1986 kontra I-konvenut;

Rat id-dikjarazzjoni gguramentata u i-lista tax-xhieda;
Rat id-dokumenti minnha esebiti;
Semghet ix-xhieda ta’ l-istess attriéi,

l-konvenut debitament notifikat fit-28 ta’ Mejju, 1996
baga' kontumaci u langas deher fil-hin u d-data 1i kienet
appuntata l-kawza minkejja li gie imsejjah diversi drabi;

Jirrizulta ukoll 1i hu gie nnotifikat b zewg ittri uffi¢jali,
wahda fit-12 ta’ Jannar, 1996 fejn gie mitlub ihallas |-arretrati
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tac-cens u ohra fit-22 ta’ Jannar, 1996 fejn gie mitlub biex
ihallas l-arretrati ta¢-¢ens oltre li gie avzat li kienu ser jittiehdu
passi kontra tieghu ghar-reversjoni tal-kuntratt enfitewtiku;

Apparti mitl-fatt illi l-kuntratt enfitewtiku originali tat-3
ta’ Jannar, 1994, jipprovdi fil-klawsola (a) ghal materja in
kwistjoni, u ¢joe *, il-morozita” fil-pagament dwar dan il-fond,
hemm ukol} il-provvedimenti tal-Kodic¢i Civili, Kapitoiu 16 i
fl-artikolu 1517 tieghu hekk jghid:

“Il-padrun dirett ikun jista® jitlob li jholl l-enfitewsi u
jintradd lilu 1-fond bil-miljoramenti jekk i¢-¢enswalist ikollu
jaghti bhala ¢ens somma daqs kemm igibu ¢nus ta’ tliet snin; u
fl-artikolu 1519 (1) fil-kazijiet imsemmija fl-ahhar zewg artikoli
qabel dan, il-padrun dirett jista’ fl-istess waqt jitlob il-hall ta’ I-
enfitewsi u I-hlas taé-¢nus maghluqa™;

Sub-artikolu (2):

“fzda 1-Qorti tista’, f’kull wiehed minn dawn il-kazijiet,
taghti lill-konvenut zmien moderat skond ié-¢irkostanzi ghal
hlas ta¢-éens maghluq jew ghat-tiswijiet mehtiega u dak iz-
Zzmien jista’ ghar-raguni tajba jigi mtawwal ghal zmien moderat
iehor”;

Fil-kaZ prezenti jirrizultaw tliet fatturi;

Arretrati ta’ ¢ens ta’ tliet snin, id-dritt tal-padrun dirett li
jitlob sew il-hall ta’ 1-enfitewsi u [-hlas ta¢-¢ens maghluq u d-
diskrezzjoni li ghandha 1-Qorti biex taghti lill-konvenut zmien
moderat;

F’dan il-kaz il-Qorti pero® jidhrilha i ma ghandhiex



1290 IT-TIELET PARTI

iezercita din id-diskrezzjoni; fl-ewwel lok ghax ma gietx
mitluba taghmel hekk u ukoll minhabba I1-fatt |i minkejja diversi
interpellazzjonijiet, l-istess konvenut ma ta ebda kaz angas ta’
interpellazzjoni permezz tac¢-¢itazzjoni;

Ghal dawn ir-ragunijiet:

II-Qorti gieghda tilga’ t-talbiet attri¢i; tiddikjara L I-
konvenut baqa’ moruz fil-hlas ta¢-¢ens annwu u temporanju
ghal aktar minn tliet skadenzi; tiddikjara xolta u estinta |-
koncessjoni enfitewtika tai-15 ta’ Dicembru, 1989 fl-atti tan-
Nutar Nicola Said. Effettivament I-istess attrici qieghda
tirriserva li tipprocedi ghal kwalunkwe arretrati ta’ cens u
ghalhekk il-Qorti ma tistax, la m hemmx it-talba, tikkundanna
lill-konvenut ghal dan il-hlas. Huwa pero” ikkundannat biex
ihallas l-ispejjez kollha ta’ din il-kawza kif mitiuba.
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