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1 ta’ Lulyu, 1992
Imhallef: —

Onor. Anton Depasquale B.A., LL.D.

Arkitett u Inginier Civili Edwin Calleja
VEersus

(Gaetano Sammut et

Danni - Invazjoni ta’ Proprjeta — Linja Divizorja bejn
Proprjetajiet

Kawza fejn il-Qorti laqghet it-talba ta’ l-attur u ordnat id-demolizzjoni
tax-xoghlijiet maghmula mill-konvenut ghaliex sabet illi kienu sart
fuq proprjeta ta’ l-attur.

I1-Qorti: -

Rat l-att tac-Citazzjoni fl-ismijiet *‘ Arkitett u Inginier Civili
Edwin Calleja vs Gaetano Sammut’’ ipprezentat fl-Onorabbli
Qorti tal-Kummerg illi bih l-attur, wara illi ppremetta li huwa
proprjetarju ta’ porzjoni diviza ta’ art mill-ghalqa f’San Pawl
tat-Targa, limiti tan-Naxxar, fil-qasam maghruf bhala ‘‘Santa
Marija tax-Xaghra'’, u ggib in-numru tmienja (8), liema
porzjoni art diviza tiffaééja minn nofsinhar ix-Xlokk ma’ triq
gdida, u liema art l-attur kiseb bis-sahha ta’ att ta’ divizjoni fl-
atti tan-nutar Dottor Philip Saliba tal-21 ta’ Di¢embru 1971,
(Dok. “*XX’}, ma’ liema att kien hemm mehmuza u taghmel
parti integrali l-annessa pjanta (Dok. ““EC’’), li minnha jidher
li, fl-imsemmija porzjoni, fost l-ohrajn, tinsab kmajra (ghorfa)



QORTI CIVILI PRIM'AWLA 623

interament fil-parti li tappartieni lili-attur, u, df pit, distanti mil-
linja divizorja tal-porzjoni attigwa;

Li I-konvenut huwa l-proprjetarju tal-plot numru sebgha
(7) attigwu, liema plot jinsab f’kantuniera ma’ Zewg toroq ohra
pubbli¢i mal-bixra tan-nofsinhar 1l-lbi¢;

Li xi gimgha ilu, il-konvenut beda jaghmel xoghol ta’ tahmil
bl-ingeniji fil-plot numru 7, abbusivament u illegalment garraf
ukoll parti kbira mill-ghorfa fuq imsemmija, minhabba li baqga’
diehel lil hinn mil-linja divizorja u approprja ruhu illegalment
minn parti mill-proprjeta ta’ l-attur mat-tul ta’ l-imsemmija linja
divizorja;

Li l-esponent mill-ewwel attira l-attenzjoni tal-konvenut,
li waqaf mix-xoghlijiet, anzi, f’laggha li saret bejn i-attur, 1l-
konvenut u l-perit tal-konvenut, fuq il-post, kien sar gbil dwar
fejn kellha tingibed il-linja medjana bejn ir-rispettivi proprjetajiet
tal-kontendenti, liema linja kien magbul li tkun aktar lura mill-

gaghda ta’ l-imsemmija ghorfa, u dan konformement mal-pjanta
tat-titolu tal-kontendenti;

Li, minkejja dan, l-esponenti ntebah li fit-22 ta’ Settembru,
1988, il-konvenut beda jibni 1-pedament ta’ hajt divizorju f'gholi
ta’ thet (3) filat ¢irka, u dan fil-proprjeta ta’ l-istess attur, u
dan fuq linja li I-konvenut arbitrarjament approprja ghalih, minn
liema linja hu kien obbliga ruhu li jirtira fl-imsemmi inkontru
billi jsegwi l-linja divizorja korretta kif stabbilita mill-pjanta
originali;
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kumulu kbir ta’ materjal i qala’ waqt I-iskavazzjoni, u hatt
prattikament ghal kollox 1-ghorfa I kienet tinsab fil-porzjon ta’
art ta’ l-attur, u kkawzalu danni fl-istess art, kif sejjer jigi ppruvat;

U li b'digriet ta’ dik il-Qorti ta’ [-20 t'Ottubru, 1988, il-
konvenut gie inibit milli JlSSDkt& b’xi mod 1wettaq jew Jaghmel
xi xoghol i1ehor fil-proprjeta ta’ l-attur hawn fuq imsemmija;

Talab ghaliex, ghar-ragunijiet imsemmija m’ghandhiex dik
1-Qorti:

1. Tinibixxi lill-konvenut permanentement u b’mod
definittiv milli jkompli jaghmel xoghol ta’ bini fil-proprjeta ta’
J-attur;

2. 'Tiddecidi, prevja d-dikjarazzjoni li I-konfini proprji u
korretti tal-proprjeta rispettiva tal-kontendenti huma dawk
delinejati skond il-pjanta mehmuza ma’ l-att ta’ divizjoni tal-21
ta’ Dicembru, 1971, fuq imsemmi, li I-konvenut approprja ruhu
abbusivament u illegalment minn parti sostanzjali mill-proprjeta
ta’ l-attur, u b’dannu ghall-istess attur, waqt li kien ged jaghmel
ix-xoghlijiet impunjati;

3. Tordna lill-konvenut ghalhekk, li jirripristina I-
proprieta ta’ l-attur ghall-istat li kienet gabel ma beda jaghmel
ix-xoghlijiet impunjati, inkluza ordni li jirrimovi l-materja li hu
tefa’ wara l-iskavazzjoni ghal gol-bgija tal-proprjeta ta’ l-attur,
u wkoll ordni ghall-hatt tal-hajt divizorju abbusivament erett;

4. Tiddikjara lill-konvenut unikament responsabbli ghad-
danni li l-attur sofra fil-proprjeta tieghu minhabba dawn

ix-xoghlijiet;
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5. Tillikwida, jekk mehtieg permezz ta’ perit minnha
nnominat, iwd-danni li jirrizultaw li gew sofferti mill-atwur
minhabba dawn ix-xoghlijiet u l-konsegwenti invazjom fil-
proprieta ta’ l-attur; u

6. Tikkundanna lill-konvenut ihallas lill-attur is-somina
hekk illikwidata in linea ta’ danni;

Bl-ispejjez, inkluzi dawk ta’ l-att tal-Mandat ta’ inibizzjoni
numru 1736/88 kummerc¢, u bl-imghaxijiet legali sal-jum tal-
hlas effettiv, kontra l-konvenut, ingunt ghas-subizzjoni;

Rat id-dikjarazzjoni u l-lista tax-xhieda ta’ l-attur;

Rat in-nota ta’ l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut, ipprezentata
f1-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢, illi biha e¢éepixxa:

Fl-ewwel lok l-inkompetenza ta’ dik il-Qorti ratione
materiae;

Fit-tieni lok u bla pregudizzju ghall-premess illi huwa
mhuwiex il-legittimu kontradittur;

Fil-mertu u bla pregudizzju ghall-premess illi t-talbiet attrici
huma infondati fil-fatt u fid-dritt li ebda art ta’ I-attur ma giet
invaza jew approprjata kif allegat fl-att tac-citazzjoni;

Salvi eééezzjonijiet ohra;

Rat id-dikjarazzjoni u l-lista tax-xhieda tal-konvenut;

Rat is-sentenza ta’ I-Onorabbli Qorti tal-Kummer¢ tat-tlieta
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u ghoxrin (23) ta’ Jannar, 1989 illi biha ddikjarat ruhha
inkompetenti li tiechu konjizzjoni ta’ din il-kawza;

Rat is-sentenza ta’ 1-Onorabbli Qorti ta’ l-appell tas-sebgha
u ghoxrin (27) ta’ Novembru, 1989 illi biha ddeé¢idiet
definittivament illi kompetenti illi tiehu konjizzjoni ta’ dina i-
kawza hija dina I-Qorti;

Rat il-verbal tas-seduta tas-sebgha u ghoxrin (27) ta’ Marzu,
1990 illi minnu jirrizulta ilh I-konvenut irrinunzia ghall-ecéezzjoni
tieghu illi mhuwiex il-legittimu kontradittur, jigifieri ghat-tieni
ec¢ezzjoni tieghu;

Ghaldaqstant tastjeni milli tiehu konpzz]om ulterjurl tat-
tieni ec¢éezzjoni tal-konvenut;

Rat in-nota ta’ Kekoo Modi, ipprezentata fl-ghaxra (10)
ta’ April, 1990, illi biha assuma l-atti tal-kawza fil-vesti ta’
konvenut flok Gaetano Sammut bhala su¢cessur fit-titolu ta’ 1-
istess konvenut (fol. 43);

Omissis;

I1li mill-provi prodotti jirrizulta bhala mhux kontestat bejn
il-kontendenti illi [-attur huwa proprjetarju ta’ parti diviza ta’
art mill-ghalqa f'San Pawl tat-Targa, limiti tan-Naxxar il huwa
akkwista permezz ta’ kuntratt ta’ divizjoni illi kopja tieghu huwa
esibixxa ma’ l-att ta’ ¢itazzjoni (Dok. ‘XX’) u illi hija indikata
bhala ‘plot’ numru tmienja (8) fl-istess kuntratt u fil-pjanta
annessa ma’ l-istess kuntratt, kopja ta’ liema pjanta giet ukoll
esibita ma’ l-att ta’ ¢itazzjoni (Dok. ‘“EC’’). Angas ma huwa
kkontestat illi I-konvenut odjern permezz ta’ kuntratt ippubblikat
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min-nutar Dottor Tonio Spiteri fit-23 ta’ Marzu, 1990 (Dok.
‘X’, Fol. 46 sa 49) akkwista minghand il-konvenut originali

Gaetano Sammut 1l-‘plot’ numru sebgha (7) indikata fl-imsemmi
kuntratt ta’ divizjoni kienet giet assenjata lis-so¢jeta Apex
Agencies Limited;

Jirrizulta wkoll illi £'xi zmien matul is-sena 1988 il-konvenut
originali beda jibni fuq il-plot ‘7’ imsemmija u illi fil-kors tax-
xoghol relattiv huwa bena jew beda jibni l-hajt divizorju bejn
l-imsemmija ‘plors’ 7 u 8 u garraf parti mill-kamra 1lli fil-pjanta
Dokument ‘EC’ tidher illi hija inkorporata fil- ‘plot’ 8. Waqt dan
ix-xoghol il-konvenut originali xehet x1 terrapien fuq il-‘piot” 8.
Kien dan l-agir tal-konvenut originali illi pprovoka l-azzjoni
odjerna, u dana peress illi l-attur jippretend: Ii I-hajt divizorju
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imsemmi invada l-plot 8 u illi l-imsemmija kamra hija kollha
inkorporata fil-plot 8;

Ikkunsidrat:

Iili I-gharef perit tekniku fir-relazzjoni tieghu wasal ghall-
konkluzjoni illi I-linja divizorja bejn l-imsemmija plots 7 u 8
ghandha tkun skond kif tirrizulta mill-pjanta Dokument ‘EC’
u ili1, konsegwentement, il-konvenut originali invada parti mill-
plot 8 kif ged jallega l-attur;

I1-Qorti tagbel ma’ dawn il-konkluzjonijiet;

Omissis;

Ikkunsidrat:

Illi 1-gharef perit tekniku kkonkluda ukoll illi d-danni subiti
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mill-attur b’rizultat (a’ l-agir fuq imsemmi tal-konvenut originali
u illi ghabhom l-attur ghandu dritt illi jigi rezarcit, jikkonsistu
biss fid-demolizzjoni tal-kamra rurali imsemmija, u llikwida
dawn id-danni fis-somma ta’ erbgha mija u hamsin lira (Lm450)
rapprezentanti l-1spejjez necessarji **... sabiex tigi rikostruwita
kamra ta’ l-istess qisien ta’ dik ezistenti ...”" (para. 33
tar-relazzjoni);

Hadd mill-kontendenti ma ghamel ebda sottomissjoni dwar.
din il-likwidazzjoni tad-danni u 1-Qorti ma ssib ebda raguni
ghaliex m’ghandhiex tadottaha;

Ikkunsidrat:

I1li huwa utili ilhi jinghad ili fil-kuntratt Dokument ‘X’ hawn
fuq imsemmu, 1l bih il-konvenut odjern akkwista I-‘plot’ 7, 1-
istess konvenut odjern akkwista wkoll id-drittijiet litigjuzi tal-
konvenut originali Gaetano Sammut 'din il-kawza;

Ghal dawn ii-motivi;

Tirrespingi t-tielet (3) ecéezzjoni tal-konvenut u, filwaqt illi
tiddikjara dli I-konfini tal-‘plots’ numri 7 u 8 huwa dawk delineati
fi u rizultanti mill-pjanta Dokument ‘EC’ annessa mal-kuntratt

ta’ divizjoni tal-21 ta’ Di¢cembru, 1971 ippubblikat min-nutar
Dottor Philip Saliba, (Dokument ‘XX’ esibit ma’ l-att ta’
¢itazzjoni), tilga’ l-ewwel erbgha (4) talbiet ta’ l-attur, b’dan illi
ghall-finijiet tat-tielet {3) talba tipprefiggi lill-konvenut terminu
perentorju ta’ xahar mil-lum sabiex jaghmel ix-xoghlijiet kollha
mehtiega sabiex jirrimuovi I-materjal mitfugh fuq il-plot 8 u 1-
hajt divizorju hawn fuq imsemmija, kif indikat fil-paragrafu 32
tar-relazzjom peritali, u dana taht 1d-direzzjoni u sorveljanza
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ta’ l-arkitett u inginier civili David Pace, illi geed jigi nnominat
ghal dan l-iskop, u b’dan ukoll ilh, b’applikazzjoni ta' l-artikolu
222, Kapitolu 12, f’kaz illi jghaddi inutilment l-perijodu ta’ xahar
hawn fuq imsemmi, tawtorizza lill-attur sabiex jaghmel l-istess

xoghlijiet liema a spejjez tal-konvenut u taht id-direzzjoni u
sorveljanza ta’ l-imsemmi A.I.C. David Pace, tilqa’ I-hames (5)

talba attrici billi tillikwida d-danni rizultanti hill-attur, konsistenti
fid-demolizzjoni tal-kamra rurali hawn fuq imsemmija, fis-
somma ta’ erbgha mija u hamsin lira (Lm450), rapprezentanti
l-1spejjez mehtiegga ghar-rikostruzzjoni ta’ I-istess kamra rurali,
u tilqa’ wkoll is-sitt (6) talba attrici billi tikkundanna lill-konvenut
sabiex 1hallas lill-attur ]-imsemmija somma ta’ 1.m450.00,0 in
linea ta’ danni hekk illikwidati;

Tordna illi l-ispejjez kollha tal-kawza jigu ssopportati
mill-konvenut.
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