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160 IT-TIENT PARTI

H-mankanza ta’ bZonn attwali da parti ta’ sid il-fond meta jaghmel
talba ghar-ripreza ral-fond mikri hija konsiderazzjoni determinanti
favur Iinkwilin fl-ipotesi ta’ I-ezistenza ta’ xi bzonn attwali u reali
ghall-fond da parti ta’ l-inkwilin. Sid il-kera ma jistax jigi pprivat
mill-pussess u disponibbiliti tal-fond meta ghall-istess ma jezisti
I-ebda bzonn, la attwali u lanqas prospettiv da parti ta’ I-inkwilin.
Meta jirrizulta xi bzonn da parti ta’ l-inkwilin (dejjem fil-kaz ta’
fond i mhux k. kuramerdjali u langas adibit ghall-abitazzjoni) ma
Jistax jigi deciz fug il-bazi ta’ dan i-prinéipju, izda jkun jirrikjedi
ezami tal-grad u paragun tal-bzonn ta’ kull wahda mill-partijie:.

Meta fond m’huwiex kummercjali u langas ma hu adebit ghall-
abitazzjoni I-ebda limitazzjoni ma tezisti fil-ligi ghad-dritt ta’
preferenza tas-sid, I jekk ikun irid d-fond, ghandu I-jedd jinsisti
ghar-ripreza tal-pussess tieghu.

N-Qorti: -

Rat ir-rikors fil-Bord li Jirregola I-Kera ghall-Gzejjer ta’
Ghawdex u Kemmuna, fejn ir-rikorrenti talbu 1 1-Bord
Jawtorizzahom jirriprendu l-pussess tal-fond numru tlieta u
ghoxrin (23) Triq i-Kapudé¢ini, Victoria, Ghawdex, wara -
iskadenza li jmiss u ma jawtorizzax ir-rilokazzjoni ta’ l-istess fond
lill-intimati wara dik id-data, wara li ppremettew li -imsemmija
Antonia Cini hija proprietarja ta’ u tikri lill-intimati r-remissa,
ossija, mahzen li jinsab fin-numru tlieta u ghoxrin (23) ta’ Triq
il-Kapuééini, Victoria, Ghawdex bil-kera ta’ erba’ liri maltin
(Lm4) fis-sena 1i jithallsu bis-sena bil-quddiem fl-erbatax (14)
ta’ Settembru tas-sena elf disa’ mija u erbgha u tmenin (1984),

Illi l-esponenti ghandu bzonn dan il-mahzen ghalih u I-
intimat halla l-istess mahzen zdingat u saritlu hafna hsara,

Rat ir-risposta ta’ l-intimati fejn irrispondew illi t-talba tar-
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rikorrenti hija ghal kollox infondata fil-fatt u fid-dritt ghaliex
l-ewwelnett mhux veru li r-rikorrenti ghandhom bzonn dan il-
mahzen ossija remissa; u t-tieni ghaliex mhux veru li dan il-
mahzen hu zdingat u saritlu hafna hsara;

Difatti tant ir-rikorrenti ma ghandhomx bzonn dan il-
mahzen illi huma t-tnejn residenti Malta u ftit Ii xejn jigu
Ghawdex. Barra dan il-mahzen ghandhom proprjetd ohra gewwa
Ghawdex 1li lanqas qeghdin juzawha, u ghalhekk jekk
tinghatalhom ir-ripreza ta’ dan il-fond, huma m’huma sejrin
Jaghmlu ebda uzu tieghu izda sejrin jizdingawh u jittraskurawh;

Illi dwar it-tieni lamentela tar-rikorrenti jinghad hawnhekk
illi kemm ilhom fil-kera ta’ dan il-fond huma (I-esponenti) dejjem
ghamlu mill-ahjar biex igibuh ’il quddiem u anke ghamlulu
diversi tiswijiet li strettament u legalment kienu tenuti L
Jjaghmluhom is-sidien, izda l-esponenti ghamluhom biex jevitaw
kwistjonijiet zejda;

Illi r-rikorrenti diga ppruvaw darb’ohra biex jirriprendu
I-pussess ta’ din ir-remissa, izda kienu ¢edew ir-rikors qabel
lahqget inghatat sentenza ghaliex ma setghu jgibu ’l quddiem 1-
ebda raguni valida ghalfejn ghandha tinghatalhom din ir-ripreza
u minn dak in-nhar 'l hawn ma sar ebda tibdil fié-¢irkostanzi
tal-partijiet, anzi d-domi¢ilju tar-rikorrenti f’Malta a differenza
ta’ Ghawdex kompla assoda ruhu;

Illi apparti dan kollu, l-esponenti ghandhom ferm bzonn
din ir-remissa ghaliex hija estensjoni naturali tad-dar taghhom
u anke fiha sorsi ta’ l-ilma li l-esponenti jsibuha ferm utili meta
tingata’ l-provvista ta’ l-ilma;
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Rat id-deciz’oni ta’ dak il-Bord tat-3 ta’ Dicembru, 1986,
li permezz taghha |-imsemmi Bord ¢ahad it-talbiet tar-rikorrenti,
bl-ispejjez kontra taghhom, wara ki kkunsidra illi:

Ghal dak li jirrigwarda l-premessa tal-bzonn ghall-htigijiet
tieghu, ir-rikorrent Joseph Cini xehed li ghandu bzonn ir-remissa
ghaliex ‘‘forsi’’ jkun hemm xi tifel minn tat-tifla jrid jaghmel
kummer¢ fiha;

Kompla jixhed hekk: ‘“Dan ma nafx meta sejjer ikun billi
t-tifla tieghi u wliedha jghixu Maita. Jekk ma jkunx it-tifel tat-
tifla nista’ niddeciedi nifthu jiena stess. Jien nghix Malta
temporanjament’’;

Din id-dikjarazzjoni ma tantx timmerita konsiderazzjonijiet
fil-fond billi twassal izjed ghal ammissjoni ta’ nuqqas ta’ bzonn
milli ta’ veru bzonn; infatti l-istess rikorrent bil-kelma * “forsi”’
u bil-kliem ““nista’ nidde¢idi’’ gieghed jafferma li l-bzonn mhux
attwali imma dak li hu attwali huwa biss hsieb fuq xi possibbilita
ta’, bzonn futur u dan il-hsieb ma jammontax ghal bzonn li
tirrkjedi 1-ligi;

Ghal dak li jirrigwarda l-allegazzjoni li l-intimat halla I-istess
fond zdingat u kkawza hafna hsara r-rikorrent Joseph Cini llimita
ruhu biex allega li [-intimati hallew il-fond fi stat hazin minghajr
ma indika almenu f’hix kien jikkonsisti n-nuqqas ta’ l-intimati
Jew in-natura tal-hsarat rizultanti;

Nonostante I-allegazzjoni generika tar-rikorrent il-membri
teknici tal-Bord zammew acéess fil-5 ta’ Dicembru, 1984 u mir-
rapport relattiv hawn anness ma rrizulta ebda stat hazin jew hsara
u, ghalkemm irrizulta wkoll li l-intimat kien ghamel xoghal ta’
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manutenzjoni fil-fond ftit zmien gabel l-ac¢ess u dejjem fil-mori
tar-rikors (¢irkostanza li f'kazijiet ohra kienet iddaghijjef il-
posizzjoni ta’ l-intimat) jirrizulta i m’hemmx provi dwar 1-
allegazzjoni tal-hsarat u stat hazin;

Rat ir-rikors ta’ l-imsemmija rikorrenti Antonia mart Joseph
Cini u l-istess Joseph Cini li appellaw minn dik id-decizjoni u
talbu lil din i-Qorti tirrevoka l-istess decizjoni u tilga’ t-talba
taghhom ghar-ripreza tal-pussess tal-fond imsemmi;

Rat ir-risposta ta’ l-intimati appellati li ssottomettew illi s-
sentenza illi minnha ged isir l-appell hija gusta u timmerita h
tigi kkonfermata, u ghalhekk L-appell ghandu jigi michud bl-
ispejjez kontra l-appellanti;

Rat l-atti kollha rilevanti u opportuni;

Semghet it-trattazzjoni ta’ l-appell;

Ikkunsidrat:

Omissis;

Ghal dak li jirrigwarda l-mertu ta’ l-appell, mill-provi
prodotti u senjatament mir-rapport tal-Membri Teknici tal-Bord
jirrizulta li I-fond in kwistjoni jikkonsisti f’remissa bi “‘split

Jevels”’, &jok, is-sezzjonmi ta’ qudd\em ghandha l-paviment
merfugh ’il fuq, b’ “‘headroom’’ pjuttost baxx;

Ma hemm l-ebda kwistjoni li din ir-remissa setghet kienet
giet mikrija ghal skopijict ta’ abitazzjoni, jew li f'xi Zmien setghet
intuzat jew gieghda tintuza mill-intimati ghal skopijiet ta’
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abitazzjoni. L-anqas ma jirrizulta, u fil-fatt l-anqgas ma gie
eccepit, illi din ir-remissa hija xi estensjoni mehtiega ghali-
abitazzjoni b’mod li minghajrha ma jkunx jista’ jinghad li I-
intimati ma jkunux ‘‘reasonably suitably accomodated’’;

Barra minn dan la jirrizulta mill-provi u l-anqas ma gie
allegat 1i I-fond in kwistjoni huwa protett mil-ligi bhala ‘‘hanut’
fis-sens ta’ l-artikolu 2 tal-Kapitolu 109;

Stabbilit, ghalhekk, li 1-fond ‘de quo’ la huwa dar ta’ I-
abitazzjoni jew mechtieg ghall-intimati ghal skopijiet ta’
abitazzjoni u l-anqas ma huwa ““hanut’’ fis-sens tal-ligi, il-kaz
prezenti ghandu jsib is-soluzzjoni tieghu fuq il-bazi ta’ kriterji
li la huma dawk applikabbli ghall-kaz ta’ djar ta’ l-abitazzjoni
u l-anqas dawk applikabbli ghal fondi kummer¢jali;

Omissis;

Kif tajjeb gal il-Bord fid-decizjon appellata, dak li jirrizulta
mix-xiehda tar-rikorrent huwa ‘ ‘biss hsieb fuq xi possibilita ta’
bzonn futur’”, u mhux xi bzonn attwali. Mill-banda l-ohra, pero,
l-anqas jista’ ma jigix osservat li jekk ma jirrizulta I-ebda bzonn
attwali min-naha tar-rikorrent, dagstant ieher ma jirrizulta |-
ebda bzonn ghall-fond min-naha ta’ l-intimat, li fil-konfront
tieghu l-anqas ma jista’ jinghad lil jezisti xi ‘‘hsieb fuq xi
possibilita ta’ bzonn futur’’, bhal ma rrileva I-Bord 1i jezisti fil-
kaz tar-rikorrent;

Il-mankanza ta’ bZonn attwali da parti tar-rikorrent kienet
tkun necessarjament konsiderazzjoni determinanti favur l-intimat
fl-ipotesi ta’ l-ezistenza ta’ xi bzonn attwali u reali ghall-fond
mill-intimat. Fi¢-¢irkostanzi partikolari ta’ dan il-kaz, pero, il-
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Qorti ma thosshiex gustifikata tippriva lir-rikorrenti mill-pussess
u disponibbilita tal-fond, meta ghall-istess fond ma jezist: 1-ebda
bzonn, la attwali u l-anqas prospettiv, da parti ta’ l-imtimat;

Fis-sentenza taghha tat-23 ta’ Marzu, 1955, in re ““Cassar
vs Meilak™ (Vol. XXXTIX.I1.200) din il-Qorti (diversament
komposta) kienet irriteniet illi *‘la darba l-fond mhux
kummerdjali u l-angas ma hu adibit ghall-abitazzjoni, 1-ebda
limitazzjoni ma tezisti fil-ligi ghad-dritt ta’ preferenza tas-sid,
li, jekk ikun irid il-fond, ghandu 1-jedd jinsisti ghar-ripreza tal-
pussess tieghu’’;

A skans ta’ kull ckwivoku jew mizinterpretazzjoni, perd,
din il-Qorti thoss li ghandha tirrileva li fil-waqt 1i tagbel li din
il-proposizzjoni hija ammissibbli fkazijiet bhal dak in ezami,
fejn ma jirrizulta l-ebda bzonn ta’ l-intimat ghall-fond mikri lilu
(u li ma jkunx fond kummerdjali jew adibit ghall-abitazzjoni),
dan l-istess principju ma jistax isib l-applikazzjoni assoluta fil-
kazijiet kollha bla ebda distinzjoni. li-kaz ta’ fond li ghalih ikun
Jirrizulta xi bzonn da parti ta’ I-inkwilin (dejjem fil-kaz ta’ fond
li mhux la kummeréjali u l-anqas adibit ghall-abitazzjoni) ma
Jistax jigi deciz fuq il-bazi ta’ dan il-principju, izda jkun jirrikjedi
ezami tal-grad u paragun tal-bzonn ta’ kull wahda mill-partijiet;

Ghal dawn il-motivi, ghalhekk, tiddecidi billi tilga’ I-appell,
tirrevoka d-decizjoni appellata u tilqa’ t-talba tar-rikorrenti
appellanti ghar-ripresa tal-pussess tal-fond in kwistjoni, ¢joé r-
remissa ossija mahzen fin-numru tlieta u ghoxrin (23), Triq il-
Kapuccini, Victoria, Ghawdex, u ghall-finijiet ta’ |-
izgumbrament tipprefiggi lill-intimati appellati t-terminu ta’
xahar mil-lum. Fié-Cirkostanzi tal-kaz, l-ispejjez ta’ l-ewwel
istanza jibgghu bla taxxa bejn il-partijiet u dawk ta’ din l-istanza,



166 I'T-TIENI PARTI

komprizi dawk relattivi ghad-de¢izjoni dwar iz-zewg
ecéezzjonipet preliminari 12’ l-appellanti michuda b’din is-
sentenza, jithallsu mifl-intimati appellati.
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