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3 ta’ Lulju, 1987
Imhallfin: —

S.T.0O. Carmelo Schembri LL.D. - President
Onor. Hugh Harding B.A., LL.D., F.S5.A., F.R.Hist.S.
Onor. Carmelo A. Agius B.A,, LL.D.

Giovanni Scicluna ef
VErsus

Catald Busuttil

Dritt ta’ Passagg — Passagg Komuni - Servith ~ Tibdi
fis-Servithn :

Kull min ghandu jedd ta’ servitd ghandu jingeda b’dan il-jedd skond
it-titolu tieghu u ma jista’ jaghmel la fil-fond serventf u langas
fil-fond dominanti ebda tibdil li jista® jtaqqal izjed il-piz tal-fond
serventi.

Jekk hemun dritt ta’ passagé ghal ghalga, is-sid tal-fond dominanti ma
Jistax jiftah passagg ichor ghax dan it-tibdll itaqqal u jaggrava I-
piz tal-fond serventi.

I-Qorti: -

Rat l-ai taé-citazzjoni pprezentat fil-Prim’ Awla tal-Qorti
Civili 1i bih l-atturi premessi d-dikjarazzjonijiet neéessarji u
moghtija l-provvedimenti opportuni; peress li l-atturi ghandhom
dritt jghaddu ghar-raba’ taghhom minn passagg komuni msejjah
““Ta’ 1-Erba’ Piedi’’ li mit-triq tal-Gvern jichu ghar-raba’
taghhom "Santa Caterina limiti tar-Rabat; peress 1i I-konvenut
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abbusivament bena passagg¢ ichor fir-raba’ tieghu u *‘jghidulha
1-Wejba™ i jaghti ghall-passagg komuni fuq imsemmi; peress
li I-konvenut ma kellu ebda dritt jaghmel dan minghajr il-kunsens
ta’ l-atturi u peress Ii meta l-atturi interpeliaw lill-konvenut biex
inehhi dan il-passagg li ghamel huwa gata’ biss xi pied u nofs
mill-passagg gdid u xorta baga’ jghaddi minnu ghal gol-passagg
komuni msejjah ‘‘ta’ I-Erba’ Piedi’’ fuq imsemmi; talbu li I-
konvenut ghar-ragunijiet fug imsemmija, prevja d-dikjarazzjoni
li hu ghamel il-passagg gdid minghajr il-kunsens ta’ l-atturi, jig
kkundannat 1i jaghmel ix-xoghol neéessarju taht id-direzzjoni
ta’ perit innominat minn dik -Qorti biex ma jkunx jista’ l-
konvenut jew haddiehor jghaddi minn dan il-passagg gdid ghall-
passagg komuni, fit-terminu gasir u perentorju li tithissalu dik
il-Qorti, u l-atturi jigu awtorizzati jaghmlu l-istess xoghlijiet
huma stess a spejjez tal-konvenut jekk jghaddi t-terminu prefiss
inutilment taht id-direzzjoni tal-perit innominat — bl-ispejjez
kontra I-konvenut;

Rat in-nota ta’ l-eééezzjonijiet tal-konvenut illi
preliminarjament huwa m’huwiex proprjetarju tar-raba’ n
kwistjoni u tal-passagg li jaghti ghaliha u ghalhekk ghandu jigi
lliberat mill-osservanza tal-gudizzju u illi subordinatament, u
minghajr pregudizzju ghas-suespost, skond kuntratt fl-ati tan-
Nutar Carmelo Vella tat-30 ta’ Novembru, 1944, il-komparent:
ghall-istess att zammew komuni bejniethom il-passaggi kollha
bir-rigal u bil-bhima fil-passagg ‘‘ta’ 1-Erba’ Piedi’’ u ghalhekk
J-atturi m’ghandhomx il-jedd li jindahlu fil-mod u tgawdija ta’
dan il-passagg mill-komparenti l-ohra ghall-istess att u ghalhekk
it-talbiet taghhom ghandhom jigu respinti bl-ispejjez kollha
kontra taghhom, salvi ec¢ezzjonijiet ohra;

Rat is-sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
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f1-24 ta’ Settembru, 1984 li biha dik il-Qorti rrespingiet 1-
eccezzjoni tal-konvenut, lagghet it-talbiet attri¢i billi pprefiggiet
terminu ta’ xahar fuq il-konvenut biex jaghmel dak ix-xoghal
mehtieg biex tigi evitata l-possibbilita ta’ kwalsiasi access u "kaz
li dan ma jsirx, awtorizzat lill-atturi jaghmlu l-istess xoghol huma
a spejjez ta’ l-istess konvenut u f'dan il-kaz ix-xoghol necessarju
ghad-divijet ta’ a¢céess minn dan il-passagg isir taht is-sorveljanza
u bl-approvazzjoni finali ta’ 1-Arkitett u Inginier Civili Richard
Aquilina nnominat appozitament ghal dan l-iskop bhala espert
arkitett, l-ispejjez kollha tal-kawza jkunu a kariku tal-konvenut
wara li kkunsidrat — illi skond verbal iddatat 23 ta’ Novembru,
1982, il-konvenut irtira I-ewwel eccezzjoni tieghu;

Omissis;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut ipprezentata fit-2 ta’
Ottubru, 1984;

Rat il-petizzjoni ta’ 1-appell tal-konvenut ipprezentata fil-5
ta’ Ottubru, 1984, li biha ghar-ragunijiet hernm sottomessi talab
illi s-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-kawza
fl-ismijiet premessi tigi revokata u jigu rigettati d-domandi attrici

bl-ispejjez kollha kontra l-istess atturi appellati;

Rat ir-risposta ta’ l-atturi appellati ahwa Scicluna
pprezentata fis-16 ta’ Ottubru, 1984;

Rat l-atti l-ohra rilevanti u opportuni;
Semghet lid-difensuri,

Ikkunsidrat:
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Il-konvenut appellant qieghed jissottometti 11 fil-kuntratt
ippubblikat min-Nutar Carmelo Giuseppe Vella fit-30 ta’
Novembru, 1944 inghad illi *‘Il-porzjonijict ta’ raba’ fuqg
imsemmija ghandhom il-passaggi kollha bir-rigal u bil-bhima
kormnuni bejniethom’” u illi billi fl-istess kuntratt il-kontraenti ma
kinux illimitaw l-uzu ta’ tali passaggi, il-konvenut ma ghamel
xejn hazin meta bena pont biex jikkreja dahla, u fil-fart ikkreja
dahla, mill-ghalga tieghu tal-Wejba ghal gewwa l-passagg
maghruf **Ta’ I-Erba’ Piedi”” fl-ghalga sovrastanti maghruia
“Taé¢-Carrut’’;

LR}

Apparti u indipendentement mill-kwistjoni jekk il-konvenut
appellant irnexxilux jipprova sodisfacentement illi I-porzjonijiet
ta’ raba’ msemmija fl-imsemmi kuntratt kinux jinkludu r-raba’
msemmi fi¢-¢itazzjoni u dana billi dawk il-porzjonijiet ta’ raba’
huma indikati fil-kuntratt b’isem iehor, ¢joé *“Tad-Dahla jew
tal-Musmar jew ta’ Snaggia'’ u apparti l-portata ta’ dawk il-
kliem fil-kuntratt, hemm prinéipju kardinali Fmaterja ta’ servit
li josta ghall-imsemmija pretensjoni tieghu;

L-artikolu 512, Kodi¢i Civili, Jiddisponi li kull min ghandu
jedd ta’ servitd ghandu jingeda b’dan il-jedd skond it-titolu tieghu
u ma jista’ jaghmel la fil-fond serventi u lanqas fil-fond dominanti
ehda tibdil li jista’ jtaqqal izjed il-piz tal-fond serventi;

[I-Qort, wara ezami akkurat tal-provi u anke minn dak h
gie kkontestat fl-ac¢ess mizmum minnha fis-16 ta’ Gunju, 1987,
hi tal-fehma li I-konvenut appellant bix-xoghlijiet li ghamel fil-
fatt taqqal izjed il-piz tal-fond serventi;

Infatti meta l-konvenut appellant ghamel l-imsemmija
xoghlijiet fl-ghalqa tieghu tal-Wejba, huwa ikkreja ingress iehor
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gdid ghall-passagg ‘“Ta’ I-Erba’ Piedi’’ biex jilhaq il-porzjoni
zghira tieghu mill-ghalga ta¢-Carrut li tinsab fuq ix-xellug meta
t-trig pubblika tidhol l-istess passagg. Qabel l-imsemmija
xoghlijiet m’huwiex ikkontest li I-konvenut appellant kien jidhol
fl-imsemmija porzjoni tieghu unikament mit-triq pubblika; bhala
konsegwenza ta’ l-istess xoghlijiet huwa taqqal is-serviti ta’
passagg ga ezistenti mit-triq billi fetah entratura ghal dak il-
passagg mill-ghalqa sottostanti maghrufa ‘‘tal-Wejba™, u
ghalhekk ikkreja zewg ingressi ghall-porzjoni tieghu ta’ I-ghalga
“taé-Carrut” - wahda mit-triq i kienet tezisti u l-ohra miil-
ghalga tieghu tal-Wejba 1i ma kinitx tezisti kif jirrizulta
ampjament mix-xichda ta’ Nicola Scicluna li minn ghandu 1-
konvenut apellant kien akkwista l-ghalqa *“tal-Wejba'’. Kemm
il-konvenut appellant aggrava I-piz tal-fond serventi johrog ukoll
mill-konsiderazzjoni illi kicku kellha tigi ammessa l-pretensjoni
tal-konvenut appellant u dana kien jiddisponi mill-ghalqga tal-
Wejba lil xi terz, dan it-terz kien jkollu d-dritt ta’” passagg ghal
fuq il-passagg ‘‘Ta' I-Erba’ Piedi’’;

A bazi ta’ l-imsemmi artikolu 512 ghalhekk il-pretensjom
tal-konvenut appellant jisthoqqilha 1i tigi michuda u dan anke
jekk ex hypothesi 1-kliem ic¢éitati ta’ I-imsemmi kuntratt kienu
jirriferixxu ghall-ghelieqi msemmija fi¢-¢itazzjoni. Ghalkemm
ma hemm xejn fil-kuntratt li jillimita l-uzu tal-passagg komuni,
dik il-limitazzjoni tohrog mill-imsemmija disposizzjoni tal-ligi
li tipprojbixxi li sid tal-fond dominanti jaghmel xi tibdil i bih
itaqqal u jaggrava l-piz tal-fond serventi;

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddecidi billi tichad l-appell
u tikkonferma s-sentenza appellata b’dan li t-terminu ta’ xahar
hemm imsemmi jibda jghaddi mid-data ta’ din is-sentenza. L-
ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom ikunu a kariku tal-konvenut
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appellant.
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