348 IT-TIENI PARTI

15 ta’ Guaju, 1987
Imhallfin: —

S$.T.0. Carmelo Schembri LL.D. - President
Onor. Hugh Harding B.A., LL.D., F.S.A., F.R.Hist.S.
Onor. Carmelo A, Agius B.A., LL.D.


toniop


APPELLI KUMMERCJALI 349

Lucy mart Alfred Bencini er
versus

Anthony Pace et noe

Kompetenza — Kompetenza tal-Qrati Ordinarji -
Kompetenza tal-Bord li Jirregola 1-Kera

L-attur filttex biex fiehu lura fond mikri. I-Qorti 1a’ I-Appell
ikkonfermat is-sentenza ta’ I-ewwel Qorti in kwantu sabet illi I-
Qorti kompetenti biex tiehu konjizzjoni ghal talbiet a ripresa ta’
pussess fil-perfjodu 12’ rilokazzjoni huwa il-Bord li Jirregola -Kera
u mhux il-Qrati ordinar)i.

II-Qorti: -

Rat |-att ta¢-¢itazzjoni fil-Qorti tal-Kummeré li bih 1-atturi
ppremettew illi b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Vincenzo Maria
Pellegrini tat-2 ta’ Awissu, 1943, kif wara emendat bi skrittura
privata tas-27 ta’ Marzu, 1977 u korretta bi skrittura ohra tat-22
ta’ Awissu, 1979, l-atturi kienu taw il-fond numru 101, Triq
San Gwann, Valletta b'titolu ta’ lokazzjoni lis-sodjetd konvenuta;
illi s-so¢jetis konvenuta ghamlet xoghlijiet strutturali fil-fond litha
mikri sabiex dan gie integrat kompletament ma’ fondi ohra
kontegwi ’idejn is-sodjeta konvenuta; illi b’dawn ix-xoghlijiet
imsemmija l-fond in lokazzjoni m’ghandux identifikabbli u gie
effettivarmnent distrutt; illi s-so¢jetd konvenuta ghamlet dan
abuzivament u bla dritt, u bl-agir taghha iddistruggiet proprjeta
ta’ l-atturi u gieghda tikkawzalhom pregudizzju serju; imbaghad,
l-istess atturi talbu li dik il-Qorti, prevja okkorrendo dikjarazzjoni
1i I-konvenuti nomine ectedew id-drittijiet taghhom kontrattwali
u agixxew illegalment; (1) riddikjara xjolt il-kuntratt ta’ lokazzjoni
ta’ bejn il-kontendenti; (2) tikkundanna lill-konvenuti nomine
sabiex fi Zzmien gasir u perentorju jaghmlu dawk ix-xoghlijiet
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mehtiega sabiex jirripristinaw il-fond f’entita identifikabbli, fid-
dimensjonijiet u fir-rispetti kollha 1i kien jezisti gabel ma gie
minnhom obliterat, u dana taht is-sorveljanza ta’ perit Arkitett
minn dik i-Qorti mahtur ghal dan i-ghan; (3) fin-nugqas i huma
jottemperaw ruhhom ma’ dan it-terminu, tawtorizza lill-atturi
jaghmlu x-xoghlijiet mehtiega a spejjez tal-konvenuti nomine
u (4) tikkundanna lill-konvenuti nomine li jqieghdu lill-atturi
lura fil-pussess tal-fond ripristinat; bl-ispejjez inkluzi dawk tal-
protest gudizzjarju tad-29 ta’ Frar, 1984 kontra l-konvenun

nomine;

Rat in-nota ta’ ecéezzjonijiet tal-konvenuti nomine li biha
eccepew:

1) Illi, preliminarjament, dik 1-Onorabbii Qorti hija
inkompetenti milli tieghu konjizzjoni tal-kawza stante illi 1-kirja
tal-fond ‘de quo’ tinsab fil-perijodu ta’ rilokazzjoni taghha skond
il-provvedimenti ta’ [-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
ta’ Bimi (Kap. 109 illum Kap. 69 tal-Ligijiet ta’ Malta), u
ghalhekk huwa biss il-Bord 1i Jirregola I-Kera illi huwa vestit
b’gurisdizzjoni spedjali fil-materja;

2) Illi, preliminarjament ukoll, u minghajr pregudizzju
ghall-fuq premess, it-talba ghar-rexxissjoni (skond dak li hemm
ipprovdut fl-artikolu 1644 tal-Kodié¢i Civiliy tal-kirja fl-istadju
tar-rilokazzjoni hija guridikament inkonéepibbli stante illi I-
Ordinanza Numru XXI ta’ 1-1931 li tirregola l-materja bl-ebda
mod ma tippermetti ghal domanda simili, izda tipprovdi biss
gha¢-cirkostanzi li fihom sid il-kera jista’ jitlob ir-ripresa tal-
pussess tal-fond;

3) Iili, preliminarjament ukoll, u minghajr pregudizzju
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ghall-fuq premess, it-talba ghar-rexxissjoni hija preskritta skond
il-provvedimenti ta’ l-artikoli 1266 u 1268 tal-Kodici Civili;

4) 1lli, fi kwalunkwe kaz, sid il-kera ghandu jigi tenut illi
rrinunzja ghall-azzjoni tar-rexxissjoni stante ratifika da parti
tieghu skond il-ligi;

5) [1lli, fil-mertu, l-esponenti nomine bl-ebda mod ma
agixxew abusivament illegalment u/jew bla dritt, u bl-ebda mod
ma eccedew id-drittijiet kuntrattwali taghhom, kif ukoll bl-ebda
mod ma effettivament iddistruggew il-fond ‘de quo’;

6) Il ghaldagstant it-talbiet attri¢i ghandhom Jigu
michuda bl-ispejjez kontra taghhom, kif ukoll bl-ispejjez tal-
kontroprotest tas-7 ta’ Marzu, 1984; salvi ecéezzjonijiet ulterjuri,

Rat is-sentenza ta’ dik il-Qorti ta’ 1-4 ta’ Ottubru, 1985,
li lagghat l-ewwel ecc¢cezzjoni tal-konvenuti ‘nomine’ u
konsegwentement illiberat lill-istess konvenuti ‘nomine’ mill-
osservanza tal-¢udizzju - bl-ispejjez kontra L-atturi, u dan wara
Ii kkunsidrat:

Hli I-atturi geghdin jitolbu r-risoluzzjoni ta’ kirja tal-fond
peress li jallegaw li meta 1-konvenuti nomine inserew dan il-fond
fis-Savoy Arcade, il-Belt Valletta, huwa ma baqax identifikabbli
u gie effettivament distrutt;

Jirrizuhta li }-awturi ta’ l-atturi kienu krew J-imsemmi fond
(101, Triq San Gwann, il-Belt) lill-awturi tal-konvenuti nomine
b’kuntratt tat-2 ta’ Awissu, 1943 in atti Nutar Vincenzo Maria
Pellegrini. Jidher li mhux ikkontestat li, il-konvenuti nomine
baqghu jokkupaw il-fond in forza ta’ rilokazzjoni;
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Illi bl-ewwel ec¢éezzjoni taghhom, il-kenvenuti nomine
geghdin jissollevaw l-inkompetenza ta’ dik il-Qorti milli tiehu
konjizzjoni tal-kawza ghaliex jallegaw li meta si trarta ta’
rilokazzjoni huwa biss il-Bord li Jirregola |-Kera li hu vestit
b’gurisdizzjoni specjali in materja;

I1li i-artikolu 9 ta’ 1-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri
ta’ Bini (Ord. XXI ta’ 1-1931), Kapitolu 109 (illum Kapitolu
69 tal-Ligijiet ta’ Malta), ‘inter alia’ jiddisponi li meta sid il-
kera jkun irid jiehu lura l-pussess tal-fond fi tmiem il-kiri, huwa
ghandu jitlob permess lill-Bord ghaldagstant. Skond l-artikolu
10, il-Bord jaghti dan il-permess jekk jirrizulta ‘inter alia” 11 1-
kerrej ghamel hafna hsara fil-fond jew xort’ohra ma jkunx
esegwixxa l-kondizzjonijiet tal-kiri;

1lli huwa risaput illi skond gurisprudenza kostanti tat-
tribunali taghna 1-Qrati ordinarji huma kompetenti li jiehdu
konjizzjoni ta’ talba ghar-ripresa ta’ pussess ta’ fond meta si tratta
ta’ lokazzjoni originali li tkun ghaddejja. Perd meta l-kaz ikun
jirrigwarda rilokazzjoni jew konvenzjonali, sew legali jew
rilokazzjoni mnissla mid-disposizzjonijiet tal-Kapitolu 109 (illum
Kapitolu 69 tal-Ligijict ta’ Malta) bis-sahha ta’ din il-ligi specjali
li tirregola l-materja gie ritenut li I-Bord li Jirregola I-Kera hu
esklusivament moghni b’gurisdizzjoni fil-materja;

i fil-kaz odjern, jidher li hu pacifiku li si tratta ta’
rilokazzjoni u la s-sid gieghed jitlob li jiehu lura l-pussess tal-
fond mikri, skond il-ligi specjali msemmija hu *‘ghandu jitlob
permess lill-Bord ghaldagstant’’. Din ii-Qorti tinsab svestita mill-
poter li tikkonsidra u tiddecidi talba simili;

Ili huwa veru li jidher li hemm distinzjoni legali bejn
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risoluzzjoni ta’ kirja u bejn impediment ta’ tigdid ta’ kirja i
tmiem il-kirja originali perd galadarba r-risoluzzjoni gieghda
tintalab bl-iskop konsegwenzjali tar-ripresa tal-pussess, din il-
Qorti thoss i -Bord i Jirregola 1-Kera biss jista’ talvolta
jawtorizza lis-sid li jirriprendi l-pussess tal-fond {’dana l-istadju;

Illi ghalhekk, l-ewwel ec¢ezzjoni tal-konvenuti nomine tidher
fondata certament fil-konfront ta’ whud mit-talbiet ta’ l-atturi
fl-odjerna citazzjoni. Illi jidher ¢ar ukoll li ghalkemm din U-Qorti
hi esklusivament moghnija b’gurisdizzjoni Ii tinvestiga u tiddecidi
talbiet simili ghal dawk enumerati bin-numri 2 u 3 fic-¢itazzjoni
perd dawn it-talbiet jidhru minn kif inhija fformulata ¢-¢itazzjoni
li huwa dipendenti minn aécertament li bil-ligi jinsab fl-esklusiva
gurisdizzjoni ta’ l-imsemmi Bord. Fi kliem ichor, din il-Qort
jidhrilha i hija tkun tista’ talvolta tiehu konjizzjoni ta’ I-
imsemmija talbiet wara li l-imsemmi Bord ikun akkolja (jekk
ikun il-kaz) id-domanda ta’ 1-atturi ghar-ripresa tal-pussess tal-
fond, u mhux gabel;

Rat in-nota u l-petizzjoni ta’ I-appell ta’ l-atturi li appellaw
minn dik is-sentenza u talbu lil din il-Qorti tirrevoka l-istess
sentenza u tirrimanda l-atti quddiem il-Qorti tal-Kummer¢ ghall-
kontinwazzjonii skond il-ligi;

Rat ir-risposta tai-konvenuti ‘nomine’ li ssottomettew illi
s-sentenza appellata hija gusta u timmerita konferma u ghalhekk
din il-Qorti ghandha ‘‘tichad fl-interita tieghu l-appell interpost
mill-appellanti bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra taghhom”’;

Rat l-atti kollba rilevanti u opportuni, kompriz ir-rikors
kongjuntiv tal-partijiet tat-28 ta’ Jannar, 1987, li permezz tieghu,
wara li rrilevaw li m'hemmx ghalfejn issir trattazzjoni verbali
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stante li l-argumenti'ta’ kull naha huwa suffi¢jentement spjegati
fl-atti miktubin li hernm fil-process, talbu li [-Qorti tghaddi ghas-
sentenza fuq ir-rizultanzi processwali prezenti;

Ikkunsidrat:

M’hemmx dubju illi, kif jinsab ampjament assodat fil-
gurisprudenza taghna, meta si tratta ta’ perijodu ta’ rilokazzjoni
t-tribunal kompetenti biex jichu konjizzjoni ta’ talba ghar-ripresa
tal-pussess tal-fond mikri huwa l-Bord kostitwit bl-artikolu 17
tal-Kap. 109 (illum Kap. 69);

L-anqas ma jista’ jkun hernm dubju illi fil-kaz prezenti, kif
jemergi minn ezami tad-dokumenti esebiti, il-perijodu originali
tal-lokazzjoni skada, u l-partijiet geghdin fperijodu ta’
rilokazzjoni. L-ewwel talba ta’ l-atturi fi¢-¢itazzjoni, ghalhekk,
ma tistax tiftichem mod iehor hlief Ii I-istess atturi jridu jiehdu
lura l-pussess tal-fond fit-tmiem tal-lokazzjoni,

Mill-qari ta’ l-att taé-¢itazzjoni jidher ¢ar li, kif inhu
kkonéepit dan l-att, it-tieni, it-tielet u r-raba’ domanda huma
konsegwenzjali ghall-akkoljiment ta’ l-ewwel talba, ¢jot li I-atturi
jiehdu lura I-pussess tal-fond, u f'dan ir-rigward din it-Qorti ma
tistax ma taqgbilx ma’ I-Ewwel Qorti meta qalet li f'dan l-istadju
hu l-imsemmi Bord biss i jista’ talvolta jawtorizza lill-atturi
jirriprendu l-pussess tal-fond;

Fil-petizzjoni taghhom ta’ l-appell l-atturi jissottomettu illi
*‘il-gofol ta’ dawn (i.e. tat-talbiet) mhux fir-ripresa tal-pussess
kif irriteniet 1-Ewwel Qorti, izda f'talba preciza ghar-
ripristinazzjoni tal-fond u prevja rexissjoni tal-kuntratt eventwali
ripresa tal-fond wara li dan jerga’ jinbena kif kien’’;
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Wara d-debita riflessjoni, il-Qorti ma tistax issib a¢¢ettabbli
dak 1i jissottomettu l-appellanti. Din il-proposizzjoni taghhom,
infatti, hija legalment insostenibbli, il-ghaliex, fit-termini tal-
ligi, jekk inkwilin jabbuza mid-drittijiet li taghtih i-ligi jew il-
kuntratt ta’ kiri rilevanti, u/jew jikkaguna hsara fil-fond mikri
lilu bi pregudizzju tas-sid, ir-rimedju hu, jew dak previst fi-
artikolu 1644 tal-Kodié¢i Civili, jekk il-kirja tkun ghadha fil-
perijodu originali taghha, jew inkella dak previst fl-artikolu 10
ta’ Fimsermmi Kap. 109 (illum Kap. 69}, fil-kaz ta’ perijodu 1a’
rilokazzjoni - salva dejjem il-kwistjoni dwar mion min ua kif
ser jigi ndennizzat is-sid ghal xi hsarat Ii abusivament u bi
pregudizzju tieghu setghu saru fil-fond;

I1-Qorti ma tistax tikkoncepixxi kif wiched jitlob li l-ewwel
l-inkwilin jigi kkundannat isewwi I-hsara kollha li jkun ikkaguna
fil-fond, u mbaghad, wara li jkun sewwa l-hsarat kollha u pogga
I-fond fl-istat pristinu tieghu, jigi kkundannat jirritorna I-fond,
hekk imsewwi, lis-sid, u dan fuq il-motiv li jkun ikkaguna hsara
fil-fond. 11-Qorti ma tarax li dan ir-ragunament ghandu bazi
legali;.

Ghalkemm, kif diga rrilevat, din il-Qorti tagbel ma’ 1-Ewwel
Qorti i t-tribunal kompetenti biex jiehu konjizzjoni tat-talba ta’
l-atturi ghar-ripresa tal-pussess tal-fond (li jichdu lura l-pussess
tal-fond fit-tmiem tal-kiri, kif jikkontempla l-artikolu 9 tal-Kap.
109 (1llum Kap. 69) huwa I-Bord diga msemmi, i-Clorti ma
thossx, perd, li tista” tagbel mal- konkluz;om raggunta mill-Ewwel
Qorti meta lliberat lill-konvenuti ‘nomine’ mill-osservanza tal-
gudizzju fil-konfront tat-talbiet attri¢i koltha;

Fil-fehma ta’ din i-Qorti, il-konvenuti ‘nomine’ kellhom
jigu lliberati mill-osservanza tal-gudizzju limitatament ghall-
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ewwel talba attriéi, u fir-rigward tat-talbiet 1-ohra I-Ewwel Qorti
tissoprassjedi sakemm tkun giet definittivament deciza d-
domanda ta’ l-atturi ghar-ripresa tal-pussess tal-fond in ezami,
wara li dik l-istess Qorti tkun ipprefiggitilhom terminu biex
javanzaw it-talba opportuna quddiem it-tribunal kompetenti,
iktar 'il fuq spjegat;

Ghal dawn il-motivi, ghalhekk, tiddisponi mill-appell ta’
J-atturi billi tirriforma s-sentenza appellata fis-sens i tillibera lill-
konvenuti ‘nomine’ mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront biss
ta’ l-ewwel talba attriéi, u tordna li l-attijiet jigu rrinvjati lll-
Ewwel Onorabbli Qorti ghall-finijiet imsemmija fil-paragrafu
immedjatament precedenti. Fl-ahharnett, tirrevoka s-sentenza
appellata in kwantu akkollat l-ispejjez kollha lill-atturi, u minn
flok tordna li fic-éirkostanzi tal-kaz l-ispejjez kollha, kemm ta’
l-ewwel istanza u kemm ta’ din l-istanza, jibqghu bla taxxa bejn
il-partijiet.
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