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13 ta’ Mejju, 1987
Imhallfin: —-

§.T.0Q. Carmelo Schembri LL.D. - President
Onor. Hugh Harding B.A., LL.D., F.5.A., F.R.Hist.S.
Onor. Carmelo A. Agius B.A,, LL.D.

Michael Attard et

versus

Carmelo Desira

Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri ta’ Raba’ - Ripreza tal-
Pussess ta’ Ghagqda - Talba ghal-Likwidazzjoni tal-
Kumpens dovut lill-Inkwilin — Nullita tar-Rikors

Ii-Legislatur rabat it-tmiem tal-lokazzjoni ta’ ghalga mal-kumpens
dovut lill-kerrej, ghaliex jekk ma jkunx sar fiehim bil-miktub kemm
dwar it-tmiem tal-kirja u kemm dwar il-kumpens dovut, sid iI-
kera ghandu jipprezenta rikors ghall-izgumbrament u ghal-
likwidazzjoni tal-kumpens dovut quddiem il-Bord dwar il-Kentroil
tal-Kiri ta’ Raba’'. Dan ir-rikors ghandu jkun fih ragunijict
dettaljati I-ghala s-sid irid jichu Jura I-pussess u talba ghal-
likwidazzjoni ta’ kull kumpens Ii jkollu fithallas skond id-
disposizzjonijiet ta’ din il-ligi.

1I-Qorti: -

Rat ir-rikors ipprezentat fil-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri
ta’ Raba’ li permezz tieghu r-rikorrenti talbu li jigu awtorizzati
Ii jirriprendu 1-pussess ta' I-ghalga mlaggma **Ta’ Delimara’’
fil-kuntrada omonima limiti ta’ Marsaxlokk tal-kejl superfi¢jali
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ta’ zewg tomniet u nofs bil-gbiela ta’ zewg liri fis-sena, u dana
wara li I-istess rikorrenti ppermettew li ghandhom bzonn din
I-istess ghalqa biex jahdimha wiched mir-rikorrenti u li inoltre
l-intimat mhux ged jahdem l-ghalqa huwa u talab li jittrasferixxi
i-ghalqa f’isem terzi;

Rat ir-risposta ta’ l-intimat fejn eécepixxa preliminarjament
illi r-rikors huwa null billi ma jikkontjenix it-talba ghal-
likwidazzjoni tal-kumpens eventwalment dovut lill-intimat u fil-
mertu li I-ghalqa in kwistjoni ged tinhadem kif galu s-sidien mhux
mill-intimat izda min-neputi tieghu perd dan bil-kunsens ta’ 1-
istess sidien;

Rat id-deéizjoni moghtija mill-Bord dwar il-Kontroll tal-
Kiri ta’ Raba’ fit-2 ta’ Awissu, 1985, li biha laga’ l-eccezzjoni
preliminari ta’ l-intimat u ddikjarat ir-rikors kif intavolat null
u lliberat lill-intimat mill-osservanza tal-gudizzju bl-ispejjez
kontra r-rikorrenti;

Omissis;

Rat ir-rikors ta’ l-appell tar-rikorrenti pprezentat fid-19 ta’
Awissu, 1985, li bih ghar-ragunijiet hemm sottomessi talbu li
din il-Qorti tirrevoka s-sentenza appellata tat-2 ta’ Awissu, 1985,
fir-rikors fl-ismijict premessi li biha I-Bord laqa’ l-eccezzjoni
preliminari ta’ l-intimat billi tichad l-istess e¢éezzjoni preliminari
u tirrimanda r-rikors quddiem il-Bord dwar il-Kontroll tal-Kiri
tar-Raba’ ghat-trattazzjoni ulterjuri ta’ lHstess rikors;

Rat ir-risposta ta’ l-intimat Carmelo Desira pprezentata
fis-16 ta’ Settembru, 1985;
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Rat l-atti l-ohra rilevanti u opportuni;

Itirattat l-appell;
Ikkunsidrat:

Ir-rikorrenti appellanti geghdin jissottomettu li d-deé¢izjoni
tal-Bord ghandha tigi respinta billi bbazata fuq interpretazzjoni
hazina ta’ l-artikolu 4(1) ta’ I-Att X VI ta’ 1-1967 billi I-ligi ma
tistipulax illi ghall-validita tar-rikors bil-fors irid ikun hemm talba
specjali ghal-likwidazzjoni tal-kumpens izda tistipula li tali
domanda ghandha ssir meta jkun hemm kumpens dovut skond
l-imsemmi Att. Billi ma rrizuitax li kien hemm xi kumpens dovut
skond l-Att, ikomplu jissottomettu r-rikorrenti appellanti, allura
ma kienx hemm bzonn [i ssir tali domanda;

Ikkunsidrat:

L-artikolu 4(1) ta’ -Act XVIta’ 1-1967, kif emendat bl-Att
IX ta’ 1-1972, jiddisponi li ‘‘Bla hsara tad-disposizzjonijiet ta’
dan l-Att, meta sid il-kera jkun irid jiehu lura l-pussess ta’ xi
raba’, jekk il-kerrej ma jkunx ftiehem bil-miktub kemm dwar
it-tmiem tal-lokazzjoni u kemm dwar il-kumpens dovut, huwa
ghandu japplika lill-Bord permezz ta’ rikors li jkun fih - (a)
ragunijiet dettaljati I-ghala jrid jiehu lura l-pussess, u (b) talba
ghal-likwidazzjoni ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skond id-
disposizzjonjiet ta’ dan l-artikolu, u jigi pprezentat mhux aktar
tard minn tliet xhur gabel id-data li fih taghlaq il-kirja’’;

Jidher minn ezami ta’ |-imsemmija disposizzjoni tal-ligi li
I-legislatur gieghed jorbot it-tmiem tal-lokazzjoni mal-kumpens
dovut lill-kerrej. Infatti l-imsemmija disposizzjoni tibda biex tghid
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li jekk ma jkunx sar ftehim bil-miktub kemm dwar it-tmiem tal-
kirja u kemm dwar il-kumpens dovut, sid il-kera ghandu
jipprezenta rikors. Dan in-ness bejn tmiem il-kirja u I-kumpens
dovut jerga’ johrog fl-istess subartikolu meta d-disposizzjon tal-
ligi tkompli tghid li r-rikors irid ikun fih - (a) ragunijiet dettaljati
1-ghala s-sid irid jiehu lura l-pussess u (b) talba ghal-likwidazzjoni
ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skond id-disposizzjonijiet ta’
l-imsemmi artikolu 4;

Huwa evidenti li I-legislatur ried jipprotegi lill-kerrej fis-
sens illi fl-istess wagt li tigi tterminata lokazzjoni, il-kerrej jkin
assikurat li jiehu l-kumpens dovut lilu skond i-ligi. Ghalhekk
il-legislatur iddispona li jekk isir ftehim bejn il-kerrej u sid il-
kera, dan il-fichim, apparti li ghandu jsir bil-miktub, ghandu
jsir mhux biss dwar it-tmiem tal-lokazzjoni izda anke dwar il-
kumpens dovut. Fil-kaz li dan il-ftehim dupli¢i ma javverrax
ruhu, allura sid il-kera jkollu jaghmel rikors fejn isemmi r-
ragunijiet ghar-ripresa tal-pussess izda fl-istess hin irid jitlob il-
likwidazzjoni ta’ kull kumpens li jkollu jithallas skond id-
disposizzjonijiet ta’ l-artikolu 4;

Huwa evidenti ghalhekk li kieku 1-Qorti kellha taccetta s-
sottomissjonijiet tar-rikorrenti appellanti, hija kienet fl-ewwel lok
tmur kontra l-kliem éari u univoéi tal-ligi 1i jirrikjedu fir-rikors
sija r-ragunijiet ghar-ripresa tal-pussess kif ukoll talba ghal-
likwidazzjoni tal-kumpens. Kienet ukoll fit-tieni lok tmur kontra
l-intenzjoni tal-legislatur li wera fl-imsemmi subartikolu (1) fuq
icéitat il-preokkupazzjoni tieghu, fl-interess tal-kerrej, li ma jkunx
hemm terminazzjoni ta’ lokazzjoni jekk ma jkunx hemm ukoll
ftehim dwar il-kumpens dovut jew, skond il-kaz, kundanna ghall-
hlas ta’ kull kumpens dovut skond il-ligi. Il-legislatur, fin-nugqas
ta’ ftehim bejn sid il-kera u l-kerrej sija dwar it-tmiem ta’
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lokazzjoni kif ukoll dwar il-kumpens dovut, ma riedx ihalli d-
decizjoni dwar jekk hux dovu: kumpens u kemm hu dak il-
kumpens ghal xi studju sussegwenti ghal dak tar-ripresa tal-
pussess imma ried li sija I-kwistjoni tar-ripresa tal-pussess u sija
dik tal-hlas tal-kumpens jigu decizi fl-istess kawza. Landgas ried
ihalli d-decizjoni jekk hux dovut kumpens jew le f"idejn sid il-
kera biss ghaliex fin-nuqqas ta’ ftehim bejn iz-zewg partijiet,
¢joe sid il-kera u l-kerrej, il-kwistjoni tal-kumpens kellha tigi
deciza mill-Bord fl-istess kawza fejn tigi deciza l-kwistjoni tar-
ripresa tal-pussess;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi billi tichad 1-appell
u tikkonferma s-sentenza appellata bl-ispejjez ta’ dan l-appell
kontra r-rikorrenti appellanti.
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