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Carmelo Ellul er
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Emeric Ellul

Kompetenza tal-Bord li Jirregola 1-Kera - Soprasessjoni ta’
Kawza - Pussess ta’ Fond minn Wiched mill-
Komproprjetarji — Dekontroll

Il-kompetenza tal-Bord Ii Jirregola I-Kera taqa’ taht il-Kapitolu 109
tal-Ligijiet ta’ Malta, u ghalhekk fil-fazi li jigu ttrattati mill-istess
Bord trid tkun tezisti kera.

Ghalhekk meta komproprjetarju jokkupa I-fond Ii tieghu hu s-sid
flimkien ma’ proprjetarji ohrajn fuq il-pretenzjoni li ghandu d-
dritt li jaghmel hekk bhala komproprjetarju ma jistax jinghad Ii
hemm kuntratt ta’ kiri bejnu u I-kemproprjetarji I-ohrajn.

Mera fond jigi dekontrollat, il-valur lokatizju tal-fond ghall-finijiet tal-
hlas ta® kumpens ma jistax jigi ddeterminat mill-Bord tal-Kera.

11-Qorti: -

Rat l-att tacé-éitazzjoni 1i bih l-atturi, premessi d-
dikjarazzjonijict necessarji u moghtija l-provvedimenti opportuni;
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Premess illi l-attur Carmelo Ellul huwa uzufruttwarju tal-post
li jismu Sacred Heart, Ursuline Sisters’ Street, Gwardamanga,
fin-nofs inidivz tieghu, waqt li l-atturi l-ohra huma I
komproprjetarji tan-nofs indiviz l-iehor; Premess li dan il-post
huwa detenut mill-konvenut, li huwa wiehed min-nudi
proprjetarji tan-nofs indiviz tieghu; Preress li l-istess konvenut
interpellat ihallas il-kumpens minnu dovut ghall-okkupazzjoni
tieghu mill-istess post, naqas li jaghrmel dan; Talbu li I-konvenut
ghar-ragunijiet premessi I-konvenut jigi kkundannat ihallas lill-
attur dak il-kumpens ghall-okkupazzjoni 1i jigi stabbilit minn
din il-Qorti okkorrendo per opera ta’ periti eligendi, liema
kumpens ghandu jibda jithallas mill-ittra uffi¢jali tat-3 ta” Lulju,
1980, mibghuta lill-istess konvenuti bl-interessi legali; Bl-ispejjez
komprizi dawk ta’ l-ittra legali tat-13 ta’ Mejju, 1980 u ta’ I-
ittra ufficjali tat-3 ta’ Lulju, 1980, kontra i-konvenut;

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-atturi u n-nota tax-xhieda
taghhom;

Rat in-nota ta’ l-eééezzjonijiet li biha eé¢cepixxa li bhala
proprijetarju hu kellu dritt jokkupa I-fond ‘de gquo’ b’xejn sakemm
ma réeviex l-istima uffiéjali biex ihallas kumpens ghat din 1-
okkupazzjoni; (2} illi perd trattandosi ta’ dar ta’ abitazzjoni, il-
kumpens ma jista’ qatt jeccedi l-valur lokatizzju tal-fond li, ex
lege, jista’ jigi stabbilit mill-Bord li Jirregola I-Kera. Ghalhekk
huwa lok ta’ soprasessjoni sakemm jigi stabbilit il-kera xieraq
tal-fond sabiex dan imbaghad jirrispekkja ruhu fil-kumpens 1i
g fhssat ghat-tgawdija i qed jaghmel 1-e¢éipjent mill-fond
imsemmi fi¢-¢itazzjoni (3) illi Fkull kaz, kwalsiasi kumpens i
jista’ jkun dovut, la darba hemm uzufruttwarju, hu dovut biss
lil dan ta’ l-ahhar u, ghalhekk, l-ec¢ipjent ghandu jigi mehlus
mill-osservanza tal-gudizzju fil-konfront ta’ l-atturi hutu. Bl-
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ispejjez kontrihom;

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut u n-nota tax-xhieda
tieghu;

Rat is-sentenza ta’ I-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti Civili
tat-30 ta’ Marzu, 1984, 1i biha ¢ahdet it-tieni ecéezzjoni tal-
konvenut fuq imsemmija u ddikjarat li m’hemmx lok ghas-
soprasezzjoni mitluba, u ddiferixxiet il-kawza ghad-9 ta’ Mejju,
1984, ghall-kontinwazzjoni; L-ispejjez jibqghu riservati ghall-
gudizzji finali u dan wara i kkunsidrat:

Il I-attur Carmelo Ellul hu l-uzufruttwarju tan-nofs indiviz
tal-post imsemmi fi¢-citazzjoni; filwaqt li -atturi I-ohra flimkien
mal-konvenut huma komproprjetarji u nudi proprjetarji ta’ -
istess fond;

11l -konvenut, kif ammetta huwa stess, anzi qed jippretendi
li bhala wiched mill-komproprjetarji, ged jokkupa l-1stess fond,
u da parti taghhom l-atturi ged jippretendu kumpens ghall-
okkupazzjoni ta’ l-istess fond b’effett mit-3 ta’ Lulju, 1980 data
ta’ l-ittra ufficjali;

I1li I-konvenut ecéepixxa, fost e¢Cezzjonijiet ohra li l-valur
lokatizju tal-fond jista’ jigi stabbilit mill-Bord i Jirregola I-Kera
u ghalhekk talab is-soprasessjoni ta’ din il-Qorti sakemm jigi
stabbilit il-kera xieraq;

Ili 1-Qorti tagbel mas-sottomissjoni ta’ l-atturi h 1
kompetenza tal-Bord li Jirregola 1-Kera taqa’ taht il-Kap. 109
tal-Ligijiet ta’ Malta u li ghalhekk fil-kazi li jigu ttrattati mill-
istess Bord trid tkun tezisti kirja;
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Il mhux ikkontestat li jirrizulta illi I-konvenut okkupa 1-
post fuq il-pretensjoni li ghandu d-dritt jaghmel hekk bhala
komproprjetarju u ma rrizulta minn imkien li kellu xi lokazzjoni
bejn il-konvenut u l-atturi jew xi hadd minnhom jew I qatt gie
miftichem xit ammont ta’ kera jew 1i gatt sar xi hlas ta’ kera;

1li ghalhekk il-Qorti hija konvinta li bejn il-kontendenti ma
jezisti ebda ftehim jew kuntratt ta’ kirja, u ghalhekk m’hemmx
lok ghas-soprasessjoni mitluba;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenut Emeric Ellul u I-
petizzjoni ta’ l-appell tieghu 1i biha talab I din il-CYorti joghgobha
tirrevoka, thassir u tannulla s-sentenza ta’ I-Ewwel Qorti u hekk
tilga’ t-talba tal-konvenut sabiex ikun hemm soprasessjoni
sakemm jigi stabbilit il-kera xieraq tal-fond imsemmi fi¢-
¢itazzjoni bl-ispefjez taz-zewg istanzi kontra l-atturi sokkombenti;

Rat 1s-sentenza preliminari taghha tas-6 ta’ Diéembru,
1985, i biha ddikjarat ir-risposta ta’ l-appell ta’ l-appellat: bhala
nulla u konsegwentement ordnat l-isfilz taghha mill-process bl-
ispejjez ta’ dak l-inéident definittivament ghall-appellati;

| Rat l-atti l-ohra i huma rilevanti u opportuni;
Semghet it-trattazzjoni;
Ikkunsidrat:
11} l-aggravju ta’ l-appellant hu fis-sens li indipendentement
jekk hu ghandux titolu ta’ lokazzjoni fuq il-fond de quo I-

kumpens i ghandu jhallas komproprjetarju m’ghandu qatt
jeccedi l-valur lokatizzju tal-fond kif jigi ffissat mill-Bord li
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Jirregola 1-Kera. Tant hu hekk, jissottometti l-appellant, li
sentenzi ta’ dawn il-Qrati jirreferu ghall-kumpens bhala kera
1i ma hu xejn hlief kontrokambju jew kumpens ghat-tgawdija.
Oltre dan issottometta wkoll li d-dekontroll relattiv m’ghandux
ebda effett fuq il-kirja tieghu peress li din_bdiet qabel;

Ikkunsidrat:

I1li wara li ttrattat fit-tul fuq dan l-appell din il-Qorti waslet
ghall-konkluzjoni li thares minn fejn thares lejh I-appeli tal-
konvenut ma jista’ gatt jigi akkolt;

Jirrizulta infatdi illi fil-kaz in ispe¢je illi I-fond de quo gie
ddekontrollat fi Frar, 1978, mentri l-kumpens mitlub fl-att tac-
¢itazzjoni a bazi tal-valur lokatizju ghandu jibda jiddekorri mill-
ittra ufficjali tat-3 ta’ Lulju, 1980, jigifieri 'epoka meta kien
veljanti d-dekontroll. Isegwi ghalhekk li l-valur lokatizju tal-fond
ghall-finijiet tal-hlas tal-kumpans ma jistax jigi ddeterminat mill-
Bord tal-Kera u kwindi ma hemmx lok ghas-soprasessjoni
mitluba mill-konvenut appellant fl-e¢éezzjoni tieghu:

Ghal dawn il-motivi tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza
appellata bl-ispejiez ta” dan 1-appell salv dawk minnha ga decizi
bis-sentenza preliminari msemmija, ikunu a kariku tal-konvenut
appellanti. Fl-ahharnett tibghat l-atti lill-Ewwel Qorti ghall-
kontinwazzjoni skond il-ligi.






