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Onor. Joseph A. Herrera Bl.Can., Lic.Can., LL.D.
Onor. Carmelo A. Agius B.A., LL.D.

John Farrugia
Vversus

Giovanna Tabone et
Lokazzjoni — Store - Nuqqas ta’ Uiu - Cessjoni
Biex tista’ tghid li fond mikri bhala mahzen (store) m’hux ged jintuza,

irid jirrizulta li I-fond jinZamm vojt ghal zmien; mhux bizzejjed
Ii jirrizulta biss li I-fond jinfetah b’mod sporadiku u mhux ta’ spiss.
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[l-fatt Ii ricevuta tal-hlas.tal-kera tinhareg fuq isem persuna wahda biss
ma jfissirx bilfors li I-fond inkera lil dik i-persuna wehedha u mhux
lil aktar minn persupa wahda flimkien, ghax gieli jigri li r-ricevuta
tinhareg fuq l-isem biss ta’ min ihallas il-kera, sakemm din i}
persuna jkollha almenu sehem mil-lokazzjoni.

Biex issir cessjoni ta’ xiri hija mehtiega kitba; fejn ma ssirx kitba ma
Jistax jinghad li hemm cessjoni.

II-Qorti: —

Rat ir-rikors ipprezentat fil-Bord Li Jircegola I-Kera ghal
Ghawdex fejn ir-rikorrent wara li ppremetta illi huwa
proprjetarju tal-mezzanin numru 2, Pjazza Tomba, Victoria,
Ghawdex mikri lill-intimata bil-kera ta’ tmien liri Maltin (Lm8)
fis-sena li jithallsu fil-15 ta’ Awissu ta’ kull sena, 1-ewwel skadenza
fil-15 ta’ Awissu 1980, illi -esponenti m’hux ged jaccetta kera,
illi I-intimata m’hix ged tuza l-fond skond il-ligi u m’hix qed
tesegwixxi I-kondizzjonijiet tal-kirja u illi inoltre l-esponenti
ghandu bzenn il-fond in kwistjoni sabiex iniffdu ghal mal-fond
tieghu;

Talab li dan il-Bord joghgbu jawtorizzah jirriprendi pussess
tal-fond fuq imsemmi b’effett mill-ewwel skadenza fuq
imsemmija wara li jinghataw il-provvedimenti kollha li jkunu
opportuni;

Rat ir-risposta ta’ l-intimata fejn eccepiet ilhi:

I-fond li tieghu gieghda tintalab ir-ripresa jinsab.mikri bhala
store lill-esponenti u lil ohtha Pauline mart Joseph Cassar li sa
ftit ilu kienu ghadhom jinnegozjaw flimkien u gisu minn erba’
snin ’1 hawn dan l-istess negozju baqa’ jigi gestit mill-imsemmija
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chtha biss;

Illi l-esponenti u ohtha dejjem uzaw dan il-fond ghall-iskop
li kienu krewh {joé dak ta' store u dejjem osservaw il-
kondizzjonijiet tal-kirja;

Illi, ghalhekk dan il-fond jinsab protett billi huwa adebit
ghal skopijiet kummeréjali u r-rikorrenti ma jistax jitlob ir-ripresa
tieghu;

Rat in-nota tar-rikorrent tad-9 ta’ Mcjju 1984, li biha zied
bhala kawzali ghar-rikors il-fatt li l-intimata ssullokat il-fond u
ttrasferiet il-kirja minghajr il-kunsens espress tas-sid;

Rat is-sentenza moghtija mill-Bord li Jirregola 1-Kera fl-24
ta” April 1985, li biha ddecida l-kawza billi cahad it-talba fir-
rikors, bl-ispejjez kontra r-rikorrenti, u dan kollu wara li ra u
kkunsidra dan li gej:

I1li I-kawzali li fughom ir-rikorrent ibbaza r-rikors huma
theta:

1. Tl l-intimata m’hix ged tuza l-fond skond il-ligi u m’hix
qed tesegwixxi l-kondizzjonijiet tal-kirja;

2. Illi r-rikorrent ghandu bzonn il-fond sabiex iniffdu mal-
fond tieghu;

3. Il l-intimata ssullokat il-fond u ttrasferiet il-kirja
minghajr il-kunsens tas-sid;

Il dwar l-ewwel kawzali i-Bord ikollu jaghti hafna relevanza
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1i} dak li xehdet Dolores Falzon billi kienet hi li hadet parti attiva
biex giet miftehma l-lokazzjoni bejn l-intimata Giovanna Tabone
u I-mejjet Anthony Fairugia awtur tar-rikorrent. Din xehdet illi
‘‘l-kliem li sar kien dejjem permezz tieghi ghax iz-ziju (Anthony
Farrugia) kien marid’’ u i “‘liz-ziju kont ghidtlu li l-intimata
kellha bzonnu (il-fond in kwistjoni) minhabba l-pezez tad-drapp

219,

u l~umditd'’;

Dan hu kkkonfermat mill-intimata Giovanna Tabone u
ghalhekk il-Bord ma jistax ma jikkonkludix illi 1-kirja saret bl-
iskop li I-fond jigi uzat bhala store ghall-pezez tad-drapp li fihom
kienet tinnegozja l-intimata u ghalhekk m’ghandu ebda rilevanza
I-fatt li I-fond ma kienx licenzjat mill-Pulizija ghall-uzu intiz ta’
store;

Illi dwar l-uzu tal-fond ma ngiebet ebda prova illi fil-fond
mhux ged jinZammu pezez ta’ drapp u dan ged jinghad billi
n-nuqqas ta’ uzu ta’ store huwa implikat fil-fatt li -fond jinzamm
vojt ghal Zmien u mhux fil-fatt li jinfetah b’mod sporadiku u
infrekwenti;

Ghal dawn il-motivi 1-Bord isib illi l-ewwel kawzali ma
tirrizultax;

Dwar it-tieni kawzali jinghad illi meta si tratta ta’ store ghall-
uzu kummerd¢jali, kif irrizulta f'dan il-kaz, din il-kawzali ma
tapplikax u m’ghandha ebda relevanza;

Dwar it-tielet kawzali jirrizulta indubjament, kemm mill-
ktieb tar-ricevuta kif ukoll mill-provi prodotti, illi I-lokazzjoni
kienet giet miftichma bejn Anthony Farrugia u Giovanna Tabone
u illi dak iz-zmien Giovanna Tabone kienet tinnegozja bi shab
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mal-kjamata fil-kawza Pawla Cassar u illi Zmien wara Giovanna
Tabone ittrasferiet schemha min-negozju lil Pawla Cassar li
baqghet ghalhekk wehidha fin-negozju tad-drappijiet;

Ghaldagstant biex wiehed jista’ jiddecidi jekk saritx xi
sullokazzjoni mill-intimata favur Pawla Cassar irid l-ewwelnett
f'nuqqas ta’ skrittura jezamina sew x’kienet l-intenzjoni tal-
kontraenti u Pdan ir-rigward il-ktieb tar-ricevuti m’hix prova
konklussiva billi mhux insolitu It r-ricevuta tigi rmlaxxjata fuq
l-isern ta’ min ihallas il-kera sakemm din ikollha almenu sehem
mil-lokazzjoni;

Mill-provi, senjatament mid-deposizzjoni ta’ Dolores Falzon
li kienet titkellem ghan-nom ta’ Anthony Farrugia L kien
Jamministra |-fond lokat, jirrizulta illi hija kienet toqghod vicin
il-fond mikri li huwa vicinissimu ghall-fond li fih l-intimata u
l-kjamata fil-kawza kienu jiggestixxu n-negozju ta’ bejgh ta’
drappijiet u ghalhekk kienet shab fin-negozju; infatti xehdet illi
“‘meta l-intimata welliet schemha min-negozju lil ohtha bdiet
tuzah ohtha’’;

L-istess Dolores Falzon in kontroezami ma kinitx certa li
I-kirja saret esklussivament lill-intimata u infatti anke wara li
s-sidien kienu definittivament jafu li Giovanna Tabone ma
kellhiex iktar x’tagsam man-negozju u ghalhekk ma’ l-istore,
huma komplew jaccettaw il-kera u dan il-fatt flimkien mal-fatti
l-ohra msemmija wassal lill-Bord ghall-konkluzjoni li l-lokazzjoni
kienet intiza li ssir mhux biss favur l-intimata imma wkoll favar
Pawla Cassar ohtha;

Ghalhekk ma jirrizultax li l-intimata ghamiet sullokazzjoni
jew cediet il-lokazzjoni favur Pawla Cassar u dan il-fatt gie
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rrikonoxxut mill-istess sidien u tktar tard mir-rikorrent li baqa’
jaccetta I-kera u jgedded il-lokazzjoni anke wara li Giovanna
Tabone definittivament u notorjament kienet gatghet kull
konness_]onl li kellha man-negozju u l-istore i baqa Jigi mmexxi
minn Pawla Cassar;

Rat ir-rikors ta’ 1-appell ta’ John Farrugia pprezentat fit-3
ta’ Mejju 1985 li bih talab umilment li din I-Onorabbli Qorti
Joghgobha tilga’ I-appell, tirrevoka s-sentenza appellata u tilga’
t-talba tar-rikorrenti, kif ikkontenuta fir-rikors, bl-ispejjez taz-
Zewg 1stanzi kontra l-intimata u }-kjamata fil-kawiza;

Rat l-atti 1-ohra kollha tal-kawza rilevanti u opportuni;
Ittrattat 1-appell;
Ikkunsidrat:

Illi b’sentenza tieghu ta’ 1-24 ta’ April 1983, il-Bord li
Jirregola l-Kera kien ¢ahad it-talba tar-rikorrenti appelianti
ghalbiex jigi awtorizzat jirriprendi 1-pussess tal-fond nru. 2,
Pjazza Tomba, Victoria, Ghawdex. L-aggraviji li fughom I-
appellanti ged jibbaza l-appell tieghu minn dik is-sentenza huma
tnejn. Fl-ewwel lok l-appellanti jsostni li l-intimata Giovanna
Tabone ma kinitx gieghda tuza I-fond de quo ghall-iskop li ghalih
kien gie mikri lilha u fit-tieni lok l-intimata kienet issullokat 1-
istess fond lil ohtha Pawla Cassar u dan minghajr il-kunsens ta’
l-istess sid;

Hli rigward 1-ewwel aggravju, qabel xejn ind jigi e2aminat
kif kienet giet effettwata l-kirja ta’ l-imsemmi fond. Effettivament
il-kirja tal-fond in kwistjoni kienet giet maghmula minn Anthony
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Farrugia l-awtur tar-rikkorrenti. Attwalment dan Anthony
Farrugia kien jamministrah hu I-post, izda l-istess post kien
Jappartjeni wkoll lil persuni ohra barra minnu. Giovanna Tabone
u ohtha kienu jiggestixxu negozju flimkien tal-hwejjeg u
drappijiet fil-vicinanzi. F’okkazjoni minnhom kienu sejhu lil
Dolores Falzon li kienet tigi n-neputija ta’ l-imsemmi Anthony
Farrugia u kienu talbuha taghmlilhom pjacir tkellem lil zijuha
fuq il-post bil-ghan li dan jikrihulhom bhala store ghad-drappijiet.
Din kienet taf kernm lil Giovanna Tabone kif ukoll lil ohtha u
bin-negozju li kellhom bejniethom. Fil-fatt hija kellmet lil zijuha
fuq li galtilha l-intimata u dan kien accetta bil-kirja. Apparti
kollox hija kienet midhla sew taghhom u kienet taf li kienu
Jinnegozjaw flimkien u fil-fatt ghenithom fl-akkwist ta’ l-imsernmi
fond;

Il sussegwentement l-imsemmija Dolores Falzon kienet
bieghet sehemha mill-istess fond lir-rikorrenti. L-atteggjament
taghha wara dan il-bejgh inbidel xi ftit. Fil-bidu nett meta
Giovanna Tabone u ohtha kienu kellmuha hija kienet taf jew
kien messha kienet taf li dawn kienu jinnegozjaw ilbies u
drappijiet flimkien. In-negozju taghhom kien jigi gestit minnhom
minn post vicin u dawn it-tnejn damu jinnegozjaw flimkien ghal
bosta snin. Fix-xiehda taghha Giovanna Tabone in fatti qalet:
‘‘Niftakar illi meta ahna konna qeghdin nezercitaw dan in-
negozju, darba minnhom, snin ilu, Dolores Falzon li kienet in-
neputija tas-sidien tal-post in kwistjoni konna ghajjatnielha v
ghednilha: ‘‘Ara dagsxejn kemm ghandna hwejjeg ma’ l-art,
kieku jahasra jikrilna l-post in kwistjoni’’;

Wara li saret il-kirja l-ahwa damu bosta snin jaghmlu uzu
mill-imsemmi fond bhala store. Veru wkoll li ghal xi ftit xhur
kienu poggew lil missierhom fih ghax kien marid u l-post kien
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xi fit xemxi, perd anke f’dan iz-zZmien il-post xorta kien jintuza
bhala store. Sussegwentement huma ddecidew li jagsmu
bejniethom bhall-ahwa minghajr skritturi jew kuntratti u
b’rizultat ta’ dan il-ftehim Pawla Cassar zammet in-negozju u
Giovanna Tabone ohtha rtirat;

Il kif ga ntqal qabel kemm Dolores Falzon kif ukoll ir-
rikorrenti kienu jafu bis-sitwazzjoni attwali rigwardanti 1-fond
de quo kif ukoll il-fatt i minnu kienu jaghmlu uzu z-zewgt ahwa.
Fiz-zmien li Dolores Falzon kienet giet avvi¢inata minnhom bl-
iskop li tghinhom jakkwistaw il-post de quo, hija kienet ukoll
komproprjetarja ta’ l-istess fond. Hija kienet gabitilhom ir-
risposta li kollox sew perd kienct ghamlet l-ewwel ricevuta fug
isem Giovanna Tabone biss. Wara din lircevuti kollha
sussegwenti baqghu johorgu dejjem fuq l-istess persuna. Pawla
Cassar pero tghid li “‘imma nghid li billi kienet qisha ta’ gewwa
messha kienet taf li ahna konna mmexxu n-negozju bi shab’’;

Tabone rtirat min-negozju xi erbatax-il sena qabel xehdet
Pawla Cassar u din baqghet tmexxih wehidha u tuza l-fond de
quo bhala store, kif kien isir qabel. Ir-rikorrenti kellu hanut tal-
grocer fil-vicin flimkien ma’ Dolores Falzon. Dawn kienu jixtru
minghand xulxin u t-tnejn kienu midhla ta’ xulxin. Malli
Giovanna Tabone rtirat u ghalget il-kera Pawla Cassar marret
biha hi u talbet lil Dolores Falzon biex iddawwar il-kera fugha.
Din hadet il-ktieb tal-kera, qaltilha ‘‘issa naraw’’ perd xorta
hargitha fuq isem Giovanna Tabone. L-istess issuécéeda meta
hija kienet marret thallas il-kera l-ewwel darba ghand ir-
rikorrenti. Pawla Cassar baqghet thallas il-kera ghal hafna zmien
u dan jaghmel ir-ricevuta fuq isem ohtha. -flus tal-kera perd
kienu jkunu minn taghha u t-tnejn li huma kienu jafu b’dan
ghax Giovanna kienet irtirat min-negozju u b’dan kienu gew
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infurmati minnha;

Illi mill-petizzjoni ta’ l-appellanti mit-tieni paragrafu fejn
isemmi l-aggravji i fughom huwa kien ged jibbaza l-appell, jidher
Ii hu qieghed jibbaza l-allegazzjoni tieghu u ¢joe li l-intimata
ma kinitx gieghda tesegwixxi l-kondizzjonijiet tal-kirja, fuq il-
fatt li l-imsemmija Giovanna Tabone kienet irtirat min-negozju
u kwindi skond hu jirrikorri I-element tan-non uso skond il-ligi.
B’dan ried jghid li I-fond de quo ma kienx baqa’ jigi uzat ghall-
iskop li ghalib kien gie mikri u ¢jo# bhala store. Hawn irid
jinghad ghalhekk, li wara li ohtha kienet irtirat £'xi 1-1972, Pawla
Cassar kienet bagghet tuza l-istess fond bhala store u thallas il-
kera hi minn butha ghad li l-iréevuti kienu jsiru fuq isem
Giovanna Tabone. Dan ifisser 1i ghad li r-rikorrent u Dolores
Falzon kienu jafu li Tabone kienet irtirat min-negozju, il-kera
baga’ jigi aééettat minn Farrugia u dana ghal bosta zmien;

Iili I-appellanti bhala t-tieni aggravju tieghu semma wkoll
li kien hemm sullokazzjoni tal-fond de quo minghajr il-kunsens
tas-sid u dana minn Giovanna Tabone lil ohtha. F’dan ir-rigward
ghandu jinghad li ma saret I-ebda prova li 1-fond gie ssullokat
lil Pawla Cassar. Dak Ji gie ppruvat huwa li bil-konoxxenza tas-
sid, ghalkemm l-ir¢evuta saret {’isem Giovanna Tabone, eppure
l-istore kien gie mikri in konnessjoni man-negozju gestit bi shab
minn Giovanna Tabone u ohtha Pawla Cassar u kien ghalhekk
intiz ghalihom it-tnejn u fil-fatt gie uzat minnhom it-tnejn;

Tlli lanqas gie ppruvat li saret xi sullokazzjoni wara li l-ahwa
Cassar u Tabone ma bagghux flimkien billi Tabone rtirat min-
negozju. Dak li gie ppruvat kien li wara li gara hekk Cassar
marret biex thallas il-kera u talbet li l-ircevuta tibda tohrog
fisimha. Is-sid, filwaqt li zamm il-kera, hareg ircevuta f’isem
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Tabone bhal ma kien jaghmel qabel u baga’ jsir hekk ghal diversi
snin sa ftit qabel ma saret il-kawza odjerna fit-23 ta’ Ottubru
1979. Dan juri fil-fehma tal-Qorti li s-sid kien kuntent li I-ircevuta
tibga’ f'isem Tabone u intant il-kera jithallas lilu minn Cassar
u li dina tkompli zzomm fil-post in konnessjoni man-negozju
taghha;

Illi ma jistax jinghad li f'dawn i¢-¢irkostanzi gie ppruvat
li kien hemm sullokazzjoni u multo magis li kien hemm
sullokazzjoni minghajr il-kunsens tas-sid;

Illi lanqas ma jista’ jinghad li kien hemm cessjoni tal-
lokazzjoni minn Giovanna Tabone favur ohtha Pawla Cassar
meta Tabone rtirat min-negozju. Billi ghal tali cessjoni jehtieg
li skond il-ligi jkun hemm kitba, u din il-kitba bl-ebda mod ma
tirrizulta;

Ghal dawn il-motivi u fid-dawl tal-konsiderazzjonijiet fuq
maghmula [-Qorti taqta’ u tiddecidi billi tichad 1-appell u
tikkonferma d-decizjoni appellata, bl-ispejjez ta’ din l-istanza
kontra r-rikorrenti appellant.




