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Charles Fenech

Fond Dekontrollat — Awment fil-Kera — Att XXIII ta’
1-1979

Sid ta’ fond dekontrollar jista’ jitlob zieda fil-kera biss meta sar
lewwel tigdid tal-kiri wara li dahal fis-sehh 1-Ate XX ta’ 1-1979,
u wara t-tmien ta’ kull hmistax-il sena minn dik id-data sakemm
H-kiri jibga’ favur I-istess kerrej.

Jekk is-sid jonqgos Ii jaghmel din it-talba fiz-zmien meta seta’ jaghmilha,
il-kerref jakkwista I-jedd li, ghal hnistax-il sena minn meta setghet
tintalab zieda, il-kera jibqa’ ma jizdiedx.

Il-kerrej ma jistax jinghad Ii kien moruz fil-hlas tal-kera jekk is-sid
kien qed jitlob kera aktar milli jmiss, u I-inkwilin irrifjuta I jhallas
dan il-kera zejjed izda offra li jhallas il-kera tassew dovut.

I-Qorti: -

Rat ir-rikors ipprezentat fil-Bord 1i Jirregola 1-Kera illi
permezz tieghu r-rikorrent fuq imsemmi, wara li ppremetta illi
huwa jikri lill-intimat fuq imsemmi I-fond flat numru 1, f'numru
25, Triqg Santa Maria, il-Mosta, bil-kera ta’ Lm30.64 fix-xahar
pagabbli kull xahar bil-quddiem, fit-tletin jum ta’ kull xahar,
u illi I-intimat huwa moruz fil-hlas ta’ tliet skadenzi kera, u ¢joe
dawk li ghalqu rispettivament fit-30 ta’ Marzu 1983, fit-30 ta’
April 1983, u fit-30 ta’ Mejju 1983, u dana nonostante diversi
interpellazzjonijiet ghall-hlas, talab illi prevja okkorrendo
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dikjarazzjoni tax-xoljiment tal-lokazzjoni relattiva, igi ordnat
l-izgumrbament ta’ l-intimat mill-imsemmi fond u illi ghall-fim
ta’ l-istess Zgumbrament jigi ffissat lill-intimat terminu qasir u
perentorju;

Rat ir-risposta ta’ I-intimat ili permezz taghha ssottometta
illi t-talba tar-rikorrent hija infondata fil-fatt u fid-dritt u dan
ghas-segwenti motivi;

1. L-intimat kera minghand ir-rikorrent il-fond de quo
bhala furnished versu l-kera ta’ Lm18 fix-xahar b’effett mit-30
ta’ Novembru 1976,

2. Fit-30 ta’ Jannar 1978, il-kera sar Lm20 fix-xahar;

%. F'Marzu 1983, meta allura l-intimat offrielu din ir-rata
ta’ kera, ir-rikorrent ma acéettahiex ghax ippretenda Lm30.64,
u dana a tenur ta’ l-Att XXIII ta’ 1-1979;

4. Tl kemm f April u anke f"Mejju l-intimat rega’ offrielu
I-kera u r-rikokrrent baga® ma accettahiex;

5. Iili l-intimat ma kellux obbligu li jhallas ir-rata minnu
mitluba li hu mill-bidunett ikkontesta, billi wkoll ir-rata ta’ kera
li suppost kien dovut ihallas skond l-indici ta’ I-gholi tal-hajja
skond I-Att XXIII ta’ 1-1979 ma tammontax ghal Lm30.64, izda
ghal Lm21.42,7;

6. Illi kwindi ma jistax jinghad li l-intimat hu moruz fil-
hlas tal-kera meta ma jezistix gbil dwar ir-rata ta’ kera;

7. 1l fl-ahharnett l-intimat jidhirlu wkoll illi r-rikorrent
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ma kellux dritt ghall-awment meta huwa aécetta l-kera taht 1-
istess termini ta’ qabel id-dhul in vigore ta’ 1-Att wara “‘l-ewwel
tigdid tal-kirja’’. F’dan is-sens is-sentenza ta’ I-Appell tad-9 ta’
Lulju 1982 fl-ismijiet: Anthony Tonna vs Vincent Galea
nomine; )

Rat id-decizjoni tal-Bord i Jirregola 1-Kera tat-18 ta’ Frar
1986 1i biha ¢ahad it-talbiet tar-rikorrent bl-ispejjez kontra tieghu
u dana wara li kkunsidra:

“‘Illi jirrizulta mhux ikkontestat bejn il-kontendenti illi 1-
fond in kwistjoni, proprjeta tar-rikorrent, inkera bhala ammobilit
lill-intimat fl-1976 meta dan il-fond kien ga ddekontrollat, u illi
I-kera originali kien ta’ tmintax-il lira (Lm18) fix-xahar’’;

““Iih jirrizuita wkoll illi sussegwentement il-kera tal-fond,
bi ftehim bejn il-kontendenti, gie awmentat ghal ghoxrin lira
(Lm20) fix-xahar. Ir-rikorrent xched illi ma jafx precizament
meta dar dan l-awment filwaqt illi l-intimat kien kategoriku meta
xehed illi dan l-awment sehh b’effett mit-30 ta’ Jannar 1978.
Il-kera bir-rata ta’ Lm20 fix-xahar baqa’ jigi aédettat mir-
rikorrent sa meta sar il-hlas ta’ I-iskadenza tat-28 ta’ Frar 1983°;

““Bejn meta sar il-pagament ta’ l-ahbar imsemmija skadenza
u meta rega’ skada l-kera fit-30 ta’ Marzu 1983 ir-rikkorrent
ippretenda illi I-kera tal-fond in kwistjoni ghandu jigi awmentat
u, in propozitu, huwa xehed hekk (fol. 3)":

‘t.....Jjiena noqghod taht l-intimat u tlajt ghandu u qalh ili
se jirranga l-post u jiena wegibtu **Irranga li trid’’. Qalli li ried
inehhi l-ghamara wkoll u jiena wegibtu ‘‘Nehhiha’’, imbaghad
qalli: *‘Nirrangaw fuq prezz gabel ma nirrangaw il-post’’, jiena
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wegibtu illi -prezz ghandu jkun skond il-ligi u joghla skond I-
gholi tal-hajja u illi, jekk irid, jiena kont lest illi dwar dan
immorru ghand l-Avukat tieghu’’;

“Meta ghamiltlu s-suggeriment illi mmorru ghand I-Avukat
ghidtlu wkoll illi fuq li jghidli l-avukat jekk joghgbu nogoghdu,
jekk ma joghgbux, imur ikellem avukat hu u l-intimat wiegeb
““All right’” u ftehemna illi mmorru ghand l-Avukat Dr Aldo
Vella. Morna u gie hatnu mieghu;

“Meta l-Avukat Vella ghamel il-kalkolu tieghu galilna
kemm ghandu jkun il-kera I-gdid. L-intimat m’ghogbux u telag
'il barra;

“‘Imbaghad jiena inkarigajt lill-Avukat Dr Aldo Vella biex
jikteb lill-intimat halli jhallas il-kera skond il-kalkoli tieghu,
jigifieri ta’ 1-Avukat Vella™;

““Mid-dokument ‘“A’’, esebit a fol. 8 tal-process jirrizulta
illi I-kera illi qed jippretendi r-rikorrent ghall-fond in kwistjoni
b’effett mit-30 ta’ Marzu 1983 huwa ta’ Lm30.64,3 kull xahar’’;

“Ir-rikorrent, permezz ta’ ittra ta’ I-Avukat tieghu ddatata
19 ta’ April 1983 (Dok. A) talab lill-intimat ihallsu Lm30.64,3,
rapprezentanti l-kera tal-fond de quo ta’ l-iskadenza tat-30 ta’
Marzu 1983, u permezz ta’ ittra ohra ta’ l-istess Avukat iddatata
31 ta’ Mejju 1983 (Dok. B) talab lill-intimat ihallas ‘‘L-iskadenzi
ta’ kera dovuti rispettivament fid-29 ta’ Marzu, fid-29 ta’ April,
u fid-29 ta’ Mejju, 1983, bir-rata kif riveduta skond I-Att XXIII
ta’ 1-1979”;

“L-intimat ma hallasx il-kera ta’ l-iskadenza hawn fuq
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imsemmija ghaliex huwa jikkontendi illi I-kera relattiv ghandu
Jkun ta’ Lm20 kull xahar u, fil-fatt, jirrizulta illi mart l-intimat
offriet il-kera ta’ l-iskadenza ta’ Marzu 1983 bir-rata ta’ Lm20
fix-xahar lil mart ir-rikorrent u illi din ma adcettatux ghaliex
zewgha ried izjed kera (fol. 20)’’;

““Ir-rikorrent qed jippretendi illi, ghalhekk, l-intimat huwa
moruz fil-hlas tal-kera tal-fond de quo u illi, konsegwentement
huwa intitolat jirriprendi l-pussess ta’ l-istess fond’’;

“Illi t-talba tar-rikorrent ma tistax tigi milqugha ghaliex
huwa m’ghandux dritt jesigi illi b’effett mill-iskadenza ta’ Marzu
1983 il-kera ikun rivedut skond I-Att XXIII ta’ -1979. Permezz
ta’ l-artikolu 3 ta’ dan l-Att gie sostitwit l-artikolu 5 ta’ I-
Ordinanza ta’ 1959 li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar. Skond -
artikolu 5(3)(i) ta’ din I-Ordinanza illum Kap. 158 tal-Ligijiet
ta’ Malta (Ed. 1984) kif inhu llum ir-rikorrent seta’ jitlob I-
awment tal-kera tal-fond de quo biss meta sar l-ewwel tigdid tal-
kirja in ezami wara illi dahal fis-sehh I-Att XXIIII ta’ 1-1979,
liema tigdid sehh fit-30 ta’ Awissu 1979, u wara t-tmiem ta* kull
15-il sena minn din id-data sakemm il-kirja tibga’ favur l-istess
kerrej. Ir-rikorrent ma talbx zieda tal-kera ghar-rigward ta’ I-
iskadenza tat-30 ta’ Awissu 1979, anazi jirrizulta illi baga’ jacéetta
I-kera bir-rata ta’ Lm20 fix-xahar sa l-iskadenza tat-28 ta’ Frar
1983, u, konsegwentement, l-intimat fit-30 ta’ Awissu 1977
akkwista dritt illi ghal 15-il sena minn din l-ahhar imsemmija
data l-kera tal-fond de quo jibqa’ ta’ L. m20 kull xahar’’;

*‘INli r-rikorrent fin-nota ta’ sottomissjonijiet tieghu (fol. 25
u 26) inter alia jghid hekk:

““.....mill-att processwali jirrizulta ¢ar u tond li sa mill-ewwel
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mument h r-rikorrenti avanza l-pretensjoni tieghu ghal zieda
fil-kera kif ipprovdut fl-Att XXIII ta’ 1-1979, tali pretensjoni

giet accettata minnufih mill-intimat...."";

“‘L-intimat, min-naha tieghu, jichad illi huwa accetta illi
tkun hemm awment tal-kera. Perd, anke jekk kellu jigi acéettat
illi kien hemm din l-ac¢cettazzjoni da partt ta’ l-intimat, din 1-
aécettazzjoni ta’ l-intimat illi jekk saret saret ghall-habta ta’
Marzu 1983, ghandha tigi kkunsidrata bhala nulla u minghajr
effett u dana skond dak li jipprovdi l-artikolu 10D(1) ta’ I-
Ordinanza ta’ 1-1959 li Tnehhi I-Kontroll tad-Djar’’;

“Illi, dan premess, u galadarba, kif g nghad, l-inumat kien
dispost illi jhallas il-kera tal-fond de gquo bir-rata ta’ L.m20 fix-
xahar, huwa ma jistax jigi kkunsidrat bhala moruz fil-hlas tal-
kera fit-termini tal-ligi u, konsegwentement, it-talba tar-rikorrent
ma tistax tig1 milqugha’’;

Rat ir-rikors ta’ l-appell ta’ Simon Chetcuti 1i permezz
tieghu talab li din il-Qorti joghgobha tilqa’ l-appell tieghu billi
tirrevoka d-decizjoni appellata u tilga’ t-talba tieghu bl-ispejjez
taz-zewg istanzi kontra l-appellat;

Rat ir-risposta ta” l-appellat lli biha ssottometta i I-appell
ghandu jigi respint ghar-ragunijiet kontenuti fl-istess risposta;

Rat in-nota tar-rikorrenti appellanti li biha rrinunzja ghall-
mertu ta’ l-appell stante li fil-mori ta’ l-appell l-intimat appellat
minn jeddu hareg mill-fond de quo, u zamm ferm il-kap ta’
l-ispejjez;

Rat i-atti kollha rilevanti u opportuni;
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Semghet it-trattazzjoni;
Ikkunsidrat:

Stante li I-mertu ta’ l-appell illum jinsab ezawrit dak li ser
jigi deéiz issa huwa unikament il-kap ta’ l-ispejjez;

Essenzjalment l-ezitu ta’ din il-vertenza tiddependi minn
jekk jistax jinghad 1i I-intimat appellat kien moruz fil-hias tal-
kera tieghu kif jippretendi l-appellant. Ii-fatti kollha tal-kaz
jinsabu riportati dettaljatament fid-decizjoni appellata u ghalhekk
m’hemmx bzonn li jigu ripetuti. Jinghad biss li t-tezi ta’ I-intimat
appellat kienet li ma jistax jigi kkunsidrat li kien moruz fil-hlas
tal-kera ghax hu offra l-kera li skond hu kellu jhallas u dan gie
rriffjutat mill-appellant li ppretenda awment fit-termini ta’ 1-
artikolu 5(3)(¢) ta’ 1-Ordinanza ta’ 1-1959 dwar id-Dekontroll
kif introdott bl-Att XXIII ta’ 1-1979. Dan il-punt gie kkunsidrrat
mill-Bord li wasal ghall-konkluzjoni li skond l-artikolu msemmi
r-rikorrent appellant seta’ jitlob l-awment tal-kera tal-fond de
quo biss meta saret l-ewwel tigdid tal-kirja in ezami i dahal fis-
sehh 1-Att XXII1 ta’ 1-1979 liema tigdid sehh fit-30 ta’ Awissu,
1979, L-appellant halla sa Marzu 1983 biex talab awment u fl-
opinjoni tal-Bord sadanittant l-intimat kien akkwista dritt 1 ghal
hmistax-il sena mit-30 ta’ Awissu 1979 meta saret ir-rilokazzjoni
l-kera tal-fond lilu mikri kellu jibga’ kif kien u ¢joé ta’ Lm20
fix-xahar;

Din il-Qorti wara li hasbet fit-tul fuq il-kwistjoni legali
involuta hi tal-fehma li r-ragonament tal-Bord in materja huwa
ineééepibbli u ghall-istess ragunijiet indikati mill-Bord din il-
Qorti ghalhekk tagbel mal-konkluzjoni tal-Bord riportata fil-
paragrafu preéedenti. Infatti una volta mill-ewwel rilokazzjoni
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li avverat wara l-entrata in vigore ta’ l-emendi introdotti bl-Att
XXIII ta’ 1-1979 applikabbli ghal kazijiet bhal dik {’dan il-kaz
l-attur ma talab ebda awment tal-kera anzi ghal aktar minn tliet
snin baqa’ jaccetta l-istess kera, I-inkwilin appellat akkwista d-
dritt li I-kera jibga’ ma jigix awmentat sakemm jiddekorru
hmistax-il sena mit-30 ta’ Awissu 1979, ¢joé meta saret
ir-rilokazzjoni;

L-appellant ipprova jsostni li l-appellat accetta i 1-kera jigi
awmentat u li s-sentenza ta’ din il-Qorti Sede Inferjuri tat-18
ta’ Frar 1986, in re Joseph Agius vs Anthony Mamo tikkonforta
t-tezi tieghu li anke jekk wara li tkun gi avverat rubhha r-
rilokazzjoni hu ghandu fi kwalunkwe zmien dritt jitlob l-awment
li I-ligi taghtih dritt ghalih;

Kwantu ghall-atteggjament ta’ l-intimat appellat ghall-
awment mitlub ma jidhirx li jista’ jkun hemm dubju. Infatti altru
milli acéetta l-awment pretiz pjuttost jidher li kien ged jipprova
jnagqas il-kera billi jaghti lura lis-sid l-ghamara. Kwantu ghas-
sentenza ¢citata, din i-Qorti ma tarax li tista’ tkun rilevanti ghall-
kaz in dizamina u dan billi I-kwistjoni investita ’dik il-kawza
kienet kompletament differentt;

Qieghed jigi ghalhekk deciz illi l-appellant ghar-ragunijiet
legali indikati kellu dritt jesigi fil-perijodu rilevanti kera ta’ Lm20
u l-intimat kellu dritt jirrifjuta li jhallas kull somma in linea ta’
kera li tkun aktar minn Lm?20;

Issa jirrizulta li l-intime: permezz ta’ martu offra din il-
kera li pero giet irrifjutata mill-appellant u peress li I-kera li kien
qed jippretendi l-appellant ma kienx dak verament dovut izda
wiched akbar il-bazi legali ta’ l-azzjomi tieghu taqa’
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awtomatikament u rrimedjabilment minghajr il-htiega li dil-Qorti
tidhol fkonsiderazzjoni legali ulterjuri. L-ispejjez kollha ghalhekk
ghandu jbatihom l-istess appeilant;

Ghal dawn il-motivi ghalhekk filwagt li ma tihux konjizzjoni
tal-mertu ta’ l-appell interpost u dan stante rinunzja tieghu da
parti ta’ l-appellant tiddecidi 1-kap ta’ l-ispejjez billi tordna h
l-ispejjez kollha taz-zewg istanzi jkunu a kariku ta’ l-appellant.
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