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Onor. Carmelo A. Agius B.A., LL.D,

Michael Caruana

vorsus

Anthony Zarb
Spoll — Animus Spoliandi

II-fatt li I-konvenut ghamel I-atti I jammontaw ghal spoll ghax deherlu
i kien kostrett 1 jaghmel hekk minhabba necessitz ma jeskludix
I-animus spofiandi.

Ii-konvenut kawia ta’ spoll ma jista’ jaghti ebda ecéezzjoni Ii ma
tkunx ecéezzjoni dilatorja jekk gabel xejn ma jkunx gieghed lill-
ateur fT-istat If kien qabel }-ispoll.

I-Qorti: —

Rat i¢-¢itazzjoni ta’ l-attur li bitha premessi d-
dikjarazzjonijiet necessarji u moghtija I-provvedimenti opportuni;

Peress illi fid-29 jew 1t-30 ta’ April 1985, il-konvenut
illegalment u abbuzivament nehha katusa ta’ l-ilma 1i tircievi
[-iima tax-xita li jaqa’ fuq il-bejt tal-fond ta’ }-istant 102, Cannon
Road, Santa Venera;
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U peress illi dan l-agir tal-konvenut jikkostitwixxi spoll
vjolenti fil-konfront ta’ l-attur;

U peress illi I-kenvenut interpellat jerga’ jgieghed kollox
fpostu, obbliga ruhu illi “‘jerga’ jpoggi kollox fl-istat ta’ gabel
u dan sat-12 ta’ Mejju 1985,

U peress illi, sad-data tal-prezentata ta’ din i¢-¢itazzjoni,
il-konvenut kien ghadu ma rranga xejn;

Talab i (1) din 11-Qorti fiddikjara u nddecidi i t-tnehhija
tal-katusa ta’ I-ilma li tirc¢ievi l-ilma tax-xita li jaga’ fuq il-bejt
tal-fond ta’ l-istanti 102, Cannon Road, Santa Venera jammonta
ghal spoll vjolenti fil-konfront ta’ l-attur; u (2) fi zmien qasir
u perentorju li jigi ffissat mill-Qorti I-konvenut jigi kkundannat
jJirripristina din il-katusa ghall-istat antecedenti u fin-nuqqas,
l-attur jigi awtorizzat jaghmel dawn ix-xoghlijiet hu a spejjez
tal-konvenut;

Bl-ispejjez komprizi dawk ta’ l-ittra interpellatorja tat-3 ta’
Mejju 1985 u ta’ l-ittra uffi¢jali tas-27 ta’ Mejju 1985 u b'riserva
ta’ kull azzjoni spettanti lill-attur kontra I-konvenut;

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-attur u l-lista tax-xhieda tieghu;

Rat in-nota ta’ l-e¢¢ezzjonijiet tal-konvenut li e¢cepixxa:

(1) 1l t-talbiet attrici ghandhom jigu michuda stante li
huma infondati fil-fatt u fid-dritt minhabba necessita. B’riserva

ta’ eccezzjonijiet ohra;

Rat id-dikjarazzjoni tal-konvenut u l-lista tax-xhieda tieghu;
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Rat is-sentenza ta’ I-Omnorabbli Qorti Civili Prim’Awla
tal-11 ta’ Marzu 1986, i biha lagghet it-talbiet attrici kif dedotti
fic-Citazzjoni b’dan li tipprefiggi }ill-konvenut terminu perentorju
ta’ xahar mil-lum sabiex jirripristina din il-katusa ghall-istat
ante¢edenti u, fin-nuqqas, l-attur huwa awtorizzat jaghmel dawn
ix-xoghlijiet hu a spejjez tal-konvenut. Bl-ispejjez tal-kawza
kontra I-i1stess konvenut u b’riserva ta’ kull azzjoni spettanti lill-
attur si et guatenus, wara li kkunsidrat:

Illi din hija azzjoni ta’ spoll. Skond l-attur, il-konvenut
klandestinament qala’ katusa u sadd i-togba fil-hajt divizorju
taz-zewg fondi b'mod illi I-ilma tax-xita li jaga’ jibga’' fuq il-
fond 192, Cannon Road, Santa Venera, illum proprjeti attrici;

La gic kkontestat it-terminu ta’ xahrejn li fih il-kawza kellha
tigl istitwita u I-anqgas l-element ta’ klandestinita. L-eé¢ezzjoni
tal-konvenut hi fis-sens It x-xoghol sar minhabba ragunijiet ta’
neéessitd;

Meta wiehed jgharbel sew il-provi, izda, isib 1i ghalkemm
seta’ kien il-kaz li kienet gieghda tigi kkagjonata hsara fil-fond
tal-konvenut, ma kien hemm l-ebda raguni impellenti li tintitola
lill-konvenut jagbad u jiehu l-ligi f"idejh. Di fatti jirrizulta i I-
konvenut kien ilu jissikka lill-attur ta’ l-attur, is-sid precedenti
tal-post ta’ l-attur, biex inehhi din il-katusa li kienet tlerra’ }-
ilma fuq il-fond tieghu. Nel frattemp il-fond akkwistah l-attur.
Ii-konvenut xehed hekk (ara deposizzjoni tieghu tal-5 ta’
Novembru, 1985):

‘“Jiena gatt ma ridt h nagbad u nagla’ minghajr ma navza
Lill-parti I-ohra; ridt naghmel kollox skond 1}-ligi. 11-Pulizija qatt
ma riedu jaghtuni informazzjoni dwar I-akkwirent il-gdid, allura
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Jiena peress li kelli I-ilma diehel gol-fond tieghi gbadt u glajt din
il-katusa’’;

Il-konvenut imur oltre billi spjega li proprjament huwa kien
bl-intenzjoni li jharrek lill-attur éivilment u kellem lill-Avukat
tieghu f'dan is-sens. Inbidel perd s-sid u minflok il-konvenut
gabad u nehha l-katusa minn rajh. Di pit, l-ewwel konsulent
legali tal-konvenut, konsapevoli naturalment ta’ l-ispoll kommess
fil-frattemp, wiegeb l-ittra interpellatorja ta’ l-attur f’"dawn il-
precizi termini u ¢joé li I-konvenut;

“‘ghandu jghidlek illi huwa se jerga’ jpoggi kollox fl-istat

ta’ qabel...., :

Billi I-konvenut baga’ ma ottemnperax ruhu ma’ l-obbligu
assunt, saret din il-kawza. Mhux talli ma gietx ippruvata din
in-necessita msemmija bhala skuzant mill-konvenut talli 1-perit
arkitett inkarigat minnu spi¢éa x-xiehda tieghu billi qal li huwa
ma ta ebda struzzjonijiet biex il-katusa de quo titnehha;

Ghalhekk pidher ¢ar u ovvju li t-talbiet attrié¢i jirrizultaw
ippruvati;

Rat in-nota ta’ |-appell tal-konvenut ipprezentata fid-19 ta’
Marzu 1986;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appell tal-konvenut appellanti
pprezentata fid-9 ta’ April 1986, li biha l-konvenut appellanti
talab ir-revoka ta’ l-istess sentenza moghtija mill-Onorabbli
Prim’Awla tal-Qorti Civili fil-11 ta’ Awissu 1986 u li takkolji
l-ecéezzjoni tieghu bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-attur
appellat;
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Rat ir-risposta ta’ l-attur appellat ipprezentata fis-17 ta’
April 1985;

Rat l-atti kolltha relattivi u opportunt;
Ittrattat 1-Appell;
Tkkunsidrat:

Il 1-konvenut appellantt qieghed jibbaza l-appell tieghu mis-
sentenza moghtija mill-Onorabbli Prim’ Awla tal-Qorti Civili fug
zewg aggravijl. Fl-ewwel lok qieghed isostni i huwa kien kostrett
Jagixxi kontra l-attur, bil-manjera kit irrizulta fil-kawza,
minhabba l-fatt i ]-ilma Ii kien niezel mill-katusa in kwistjoni
kien gieghed jarrekalu hafna hsara fug hwejgu b’perikolu ankj
ghas-sahha tal-bejt stess. Fit-tien lok, ¢irkostanzi bhal dawk
ghandhom igieghlu 1-Qrati taghna li japplikaw il-ligi b'¢erta
pratticita u flessibilita. Fi ftit kliem l-appellanti ged jghid li hu
kellu jnehhi I-katusa in kwistjoni biex jevita hsara kbira fuq il-
proprjeta tieghu. Huwa qieghed jippretendi Ii kellu d-dritt i
Jjaghmel hekk biex jipprotegi l-interessi tieghu. Sussegwentement
l-appellant ipprezenta wkoll nota ta’ l-osservazzjonijiet. F’din
in-nota apparti li parti minnha kienet 1ddedikata biex issahhah
l-aggraviji minnu ssollevati huwa ssottometta wkoll li l-atti tieghu
de quo ma jikkostitwixxux spoll ghaliex ma kinux akkompanjati
mid-debitu animus spoliandi;

1lli ghal dak Ii jirrigwarda i-fattispecje tal-kawza, kemm bix-
xiehda tal-konvenut, min-naha ta’ 1-e¢éezzjonijiet kif ukoll mill-
kontenut fl-istess petizzjoni tieghu jidher li I-konvenut mhux
qieghed jikkontesta l-allegazzjoni ta’ I-attur dwar il-fatti; apparti
kollox, mill-provi koltha prodotti I-molestija tirrizulta ampjament
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ippruvata. Din langas ma hija michuda fid-dikjarazzjoni tal-
konvenut annessa ‘man-nota ta’ l-eé¢ezzjoni tieghu. L-
ispjegazzjoni li ta l-konvenut stess kienet li ‘‘kont kostrett illi
nirrimwovi din il-katusa ghax ma kellhix trig ochra’ (fol. 18);

Ili fin-nota ta’ osservazzjonijiet tieghu l-konvenut
issottometta li ma jirrizultax minn kif graw il-fatti li kien hemm
l-animus spoliandi. Billi huwa kien kostrett jaghmel dak Ii fil-
fatt irrizulta li ghamel, hu ma kellux I-intenzjoni li jispussessa
lill-attur minn xi drittijiet tieghu. Fil-fatt il-konvenut kien nehha
I-katusa li minnha kien jghaddi l-ilma minn fuq il-fond tieghu
ghal fuq dak ta’ l-attur u ghalaq ukoll it-togba li kien hemm wara
b’dan li I-ilma ma jkunx jista’ jghaddi. L-ispoll in kwistjoni perd
gie hekk effettwat u l-azzjonijiet tal-konvenut, li jirriflettu dak
li hu ried jaghmel, kienu diretti proprju biex jizvesti lill-attur
mid-dritt i kellu tal-passagg ta’ 1-ilma minn fuq il-bejt tieghu
ghal fuq dak ta’ l-attur. B'ghemilu I-konvenut zvesta lill-attur
proprju minn dan id-dritt. L-animus spoliandi £dan il-kaz johrog
manifest mill-atti stess tal-konvenut aktar ’il fuq imsemmija;

Ili fir-rigward taz-zewg aggravji l-ohra ilmentati mill-
appellant jinghad L skond l-artikolu 794 tal-Kodic¢i ta’
Organizzazzjoni u Procedura Civili (illum artikolu 791 ta’ l-istess)
hemm dispost li -konvenut f'kawza ta’ spoll ma jista’ jaghti ebda
eccezzjonijiet hlief dawk dilatorji gabel ma jkun gabel xejn
qieghed lhll-attur fl-istat li kien qabel l-ispoll. L-effett ta’ dan id-
dispost huwa li kull min ikun sofra l-ispoll ikun rega’ tpogga
fil-pussess tal-haga kif kicnet gabel il-molestija. Minn dan johrog
li I-Qorti ma tista’ tiehu konjizzjoni ta’ ebda ecéezzjoni li talvolta
tista’ tigi ssollevata mill-konvenut jekk din ma tkunx ta’ natura
dilatorja, Dak li gqed je¢cepixxi I-konvenut ¢ertament ma jaqa’
b’ebda mod taht din il-kwalifika u kwindi din il-Qorti ma tistax



APPELL] CIVIL] 237

tichu konjizzjoni tieghu ghaliex tinsab projbita mill-istess higi.
Kieku -Qorti kellha taghme] hekk kif ged jigi ssuggerit mill-
konvenut, hija stess tkun gieghda tmur kontra d-disposizzjoni
ta’ l-artikolu pprecitat, haga It ma tistax taghmel. Biex jiddefendi
d-drittijiet tieghu kontra pretensjonijiet ta’ terzi I-konvenut irid
bilfors jirrikorri ghall-mezzi li taghtih il-ligi stess. Huwa jista’
jaghmel uzu biss minn dawk il-mezzi u ma jistax jiehu I-ligi
fidejh. Certament ma ghandux il-konvenut dritt li l-ewwel jichu
Iigi Pidejh u wara jippretendi i 1-Qorti tipprotegih fl-atti illegali
tieghu;

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti qieghda taqta’ u tiddecidi
billi tichad l-appell u tikkonferma s-sentenza appellata. Ghall-
fini tat-terminu moghti lilu mill-ewwel Qorti biex huwa
Jirripristina l-katusa ghall-istat anteéedenti dan ghandu jiddekorr
millum;

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jigu ssopportati mill-
konvenut appellanti,
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