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9 ta’ Mejju, 1988
Imhallfin: —

S.T.0. Hugh W. Harding B.A,LLD,F.8.A,, F.R.Hist.S.
— President


dbcar


266 I'T-TIENI PARTI

Onor. Joseph A. Herrera Bl.Can., Lic.Can., LL.D.
Onor. Carmelo A. Agius B.A,, LL.D.

Estelle Ripard et
versus

Paul Bartolo et

Lokazzjoni — Cessjoni — Obbligazzjoni ‘‘In Solidum’ -
Indivizibbilita ~ Non-uzu ta’ Fond Mikri — Necessita ta’
Kitba ghall-Validita ta’ Cessjoni

Obbligazzjoni “‘in solidum’” hija indivizibbli *‘ex lege’’ u ghalhekk hu
kontrosens li wiched fitkcllem fiig cessjoni ta’ nofs il-lokazzjoni
bejn il-ko-inkwilini *‘in solidum”™. Lanqas ma Jista’ sid il-fond
Jagixxi kontra z-zewg inkwilini “‘in solidurn "’ fuq il-bazi li wiehed
minnhom ceda nofs il-lokazzjjoni lill-iehor.

1I-fate I wiehed mill-ko-inkwilini ma jaghmilx uzu mill-fond lokat jew’
addirittura jabbandunah m’ghandux igib u ma jgibx bhala
konsegwenza li s-sid jakkwista xi drittijiet purché I-fond jibga® jigi
uzat milf-ko-inkwilin I-ichor. Dana proprju ghax una volta si tratta
ta’ lokazzjoni unika u ghalhekk indivizibbli x’jigri bejn il-ko-
inkwilini hu immaterjali u rrilevanti sakemm dan ma jmurx
espressarnent kontra d-disposizzjonijiet tal-ligi jew dawk patrwiti.

Ic-cessjoni biex tkun valida trid tirrizulta minn xi kitba. Din il-kwalita
hi rikfesta tassattivament mil-ligi ghal valtdita legali ta’ cessjoni.

I-Qorti: —

Rat ir-rikors ipprezentat quddiem il-Bord li Jirregola 1-Kera
illi permezz tieghu r-rikorrenti fuq imsemmija, wara illi
ppremettew illi huwa jikru lill-intimati fuq imsemmija l-hanut
numru 36, Tower Road, Siema, bil-kera ta’ erba’ mija u tmienja
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u tletin lira (Lm438) fis-sena fuq il-bazi ta’ lira u ghoxrin
¢entezmu (Lm1.20) kull jum pagabbli bix-xahar in anti¢ipu, u
illi l-intimat Gera, ad insaputa tar-rikorrenti, ¢eda l-parti tieghu
a favur ta’ l-intimat I-iehor Bartolo, kif jigi ppruvat waqt it-
trattazzjoni tar-rikors, talbu illi jigu awtorizzati jirriprendu I-
pussess ta’ l-insemmi hanut;

Rat ir-risposta ta’ l-intimad illi permezz taghha
ssottomettew:

Iili t-talba tar-rikorrenti ghandha tigi mic¢huda billi kif sejjer
jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tal-kawza l-kawzali msemmija
mir-rikorrenti ma tokkorrix fil-kuntratt ta’ lokazzjoni maghmul
in atti Victor Bisazza fil-31 ta” Otwubru, 1961; u

Ilii, bla pregudizzju ghall-permess f'kaz illi tigi michuda
l-eécezzioni ssollevata, l-intimati jissottomettu illi I-awtrici tar-
rikorrenti kienet taf bl-operat kollu li kien sar bejn il-kontendent
u jekk kien hemm xi ksur dan gie awtomatikament issanat bith
l-kera tal-fond in kwistjoni gie aééettat regolarment kemm mill-
awtriéi u awturi tar-rikorrenti kemm ukoll mir-rikorrenti;

Rat id-de¢izjoni ta’ l-imsemmi Bord tat-30 ta’ Ottubru,
1986, 1i biha laqghet it-talba tar-rikorrenti u ghall-fini ta’ I-
izgumbrament ipprefiggiet termini ta’ xahrejn u ordnat I 1-
ispejjez jigu sopportati kollha mill-intimati u dan wara It
kkunsidrat:

Iili mill-provi prodotti jirrizulta illi permezz ta’ kuntratt -
awtri¢i tar-rikorrenti kkonéediet il-fond ‘‘de quo’’ b'titolu ta’
lokazzjoni lill-intimati *‘flimkien un solidalment bejniethom’”
b’effett mill-1 ta’ Jannar, 1962 u taht diversi kundizzjonijiet
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fosthom dik numru erba’ 4 illi taqra hekk:

“L-inkwilini ma jkunux jistghu jussullokaw il-fond kollu
jew in parti, jew i¢edu l-inkwilinat jew jaghmiu soéjetajiet ma’
haddiehor taht ebda forma ma’ tul din il-lokazzjoni”’ (sottolinear
tal-Bord);

Illi apparti I-produzzjoni tal-kuntratt fuq imsemmi l-intimati
ma ressqux provi;

I1i mill-provi prodotti mir-rikorrenti jirrizultaw il-fatti ilh
jemergu mid-deposizzjoni ta’ I-intimat Joseph Eric Gera illi xehed
fit-8 ta’ Otrubru, 1985 u gie prodott bhala xhud mir-rikorrenti;

Ormissis;

1li kuntrarjament ghal dak illi jinghad fit-tieni
sottomissjonoi ta’ I-intimati maghmula fir-risposta taghha fuq
riportata ma jirrizultax ippruvat il t-tibdil illi sar, u illi jemergi
mid-deposizzjoni ta’ l-intimat Gera, gie sancit mir-rikorrenti jew
milt-awtri¢i taghhom;

Illi dan il-Bord ma jagbilx mas-sottomissjoni ta’ l-intimati
maghmula bin-nota ta’ eccezzjonijiet taghhom illi ¢-Cessjoni ta’
l-inkwilinat trid necessarjament tirrizulta minn kitba;

Infatti d-di¢itura ta’ l-artikolu 10(a) tal-Kapitolu 109 ma
timplikax illi ¢-¢essjoni ta’ inkwilinat ta’ fond trid issir bil-miktub,
u quddiem dan il-Bord sikwit jigri illi talba ghal Zgumbrament
ibbazata fuq il-kawzali ta’ ¢essjoni ta’ l-inwilinat tigi milqugha
meta tali ¢éessjoni tirrizulta ppruvata a sodisfazzjoni tal-Bord minn
fatti illi jirrizultaw mill-provi prodotti u mhux necessarjament
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minn xi skrittura (ara App. Civ. 26-5-1952, Degiorgio vs
Baldacchino, Vol. XXXV P.I, p. 117),

1 mill-provi prodotti prrizulta ghalhekk, ippruvad illi I-
intirnati ¢edew id-dritt ta’ l-inkwilinat tal-fond “‘de quo™” illi kien
jispetta lithom “‘In solidum’’ lill-intimat Bartolo wahdu u b’hekk
kisru I-kondizzjoni numru 4 fuq ¢itata tal-kuntraw ta’ lokazzjoni
fuq imsemmi u, konsegwentement, ir-rikorrenti huma ntitolat
itli jirriprendu l-pussess tal-fond ‘‘dc quo’” af termini 1a’ J-artikolu

10(a) al-Kapitolu 109;

Rat ir-rikors ta’ I-appeil ta’ Paul Bartoio u Joseph Eric Gera
I permezz tieghu talbu li din il-Qort joghgobha tirrevoka s-
sentenza appellata bl-ispejjes taz-zews istanzi kontra l-appellati;

Rat ir-risposta ta’ l-appellati;

Rat l-atti kollha tal-kawza;

Semgher it-trattazzjoni;

Ikkunsidrat:

1lli l-aggravii ta’ l-appellanti huma dawn i gejjin u &jok:

1} Mix-xiehda kollha prodotti ma rrizulta minn imkien
li kienet saret bejn l-appellanti x1 skrittura ta’ Cessjoni ta’
inkwilinat fejn Gera ¢eda sehmu mill-inwilinat il Bartolo;

2) I kontrarjament ghal dak li ddeéieda I-Bord, gie

ritenut ripetutament mill-Qratj taghna li cessjoni ta’ inkwilinat
trid tirrizulta “‘ad validitatern’’ minn kitba bl-applikazzjonii ta’
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l-artikolu 1470(1) tal-Kodi¢i Civili;

3) L-appellanti kienu inkwilini ““in solidum’” u l-fatt li
wiehed minnhom jirrilaxxja l-fond ma jgibx il-konsegwenza li
tkun saret ¢essjoni favur l-iehor ai termini tal-kuntratt ta’
lokazzjoni u éertament mhux dan il-partijiet riedu jfissru fl-istess
kuntratt;

4) Il-klawscla numru 4 tapplika biss jekk issir ¢essjoni lil
terzi minghajr l-approvazzjoni tas-sid,

5) L-obbligazzjoni “in solidum’’ tfisser li kull min jobbliga
ruhu flimkien ma’ chrajn jaghmel dan mhux biss ghal sehmu
izda ghall-obbligazzjoni kollha kemm hi. Ghaldagstant bil-fatt
biss li I-appellant Gera telag mill-hanut bi ftehim, anke li kieku
dan sar bl-iskritt, dan ma jfissirx li saret ¢essjoni ta’ I-inkwilinat,
izda jfisser biss li bejn l-inkwilini sar ftehim fejn wiched assuma
fil-konfront ta’ l-ichor l-obbligi derivanti fuq siehbu mil-
lokazzjoni. Dan hu ftehim intern li bl-ebda mod ma jaffettwa
lis-sid li xorta jista’ jdur fuq kwalunkwe mill-inkwilin 1i jrid
ghaliex fil-konfront tieghu huma ghadhom responsabbli;

6) Il-fond ghadu fidejn inkwilin li kien obbliga ruhu
solidalment u li presumibbilment ghalhekk is-sid ghandu pjacir
bih. L-ebda parti tal-fond mhu f’idejn xi hadd gdid li fuqu ma

gablux ir-rikorrenti;

Ghal dawn l-aggravji l-appellati wiegbu li I-inkwilin tal-
fond ‘“de quo’’ ma baqghux iz-zewg appellanti flimkien “‘in
solidum’” bejniethom kif stipulat bil-kuntratt u dan bi ksur tal-

klawsola 4 ga msemmija;
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Ikkunsidrat:

i fil-fehma ta’ din iI-Qorti hemm diversi ragunijiet legali
li a bazi taghhom id-decizjjoni tal-Bord ghandha tigi revokata;

Fl-ewwel lok jinghad li trattandosi ta' obbligazzjoni “in
solidum’" I-istess hija indivizibbli *‘ex fege’ u ghalhekk hu
kontrosens fic-¢irkostanzi attwali tal-kaz li wiched jitkellem fuq
éessjoni ta' nofs il-lokazzjoni bejn il-ko-inkwilini **in solidum ™
kif inhu kontrosens min-naha tar-rikkorrenti appellati I jagixu
kontra z-zewg inkwilini ““in solidum’™ fuq il-bazi li wiched
minnhom ceda nofs il-lokazzjont lill-ichor;

Fil-fehma ta' din i1-Qoru I-fatt {i wiched mill-ko-inkwilinj
ma jaghmilx uzu mill-fond lokat jew addinittura jabbandunah
m’ghandux igib u ma jgibx bhala konsegwenza li s-sid jakkwista
i drittijiet purché I-fond jibqa’ jigi uzat mill-ko-mkwillin l-ichor.
Dana proprju ghax una volta si traita ta’ lokazzjoni unika u
ghalhekk indivizibbli x’jigri bejn il-ko-inkwilini hu mmaterjali
u rrilevanti sakemm dan ma jmurx espressament kontra d-
disposizzjonijiet tal-ligi jew dawk pattwiti; .

Fil-kaz in dezamina bir-raba’ klawsola tal-kuntratt 1-
inkwilini, u dan ifisser l-inkwilini solidaiment, intrabtu i ma
jkunux jisghu jissullokaw il-fond kollu jew in parti, jew i¢edu
l-inkwilinat jew jaghmlu socjetajiet ma’ haddichor taht ebda
forma matul din il-lokazzjoni;

Fil-fehma ta’ din i11-Qorti dak i evidentement hu pprojbit
b’din il-klawsola hu li l-appellanti jew jissullokaw jew icedu I-
hantu in parti, jew in toto lil terzi jew li jidhlu f'xi tip ta’
assocjazzjonl ma’ terzi b’mod li allura fil-lokazzjoni jidhlu persuni
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li maghhom is-sid ma jkunx ikkuntratta. Din il-Qlorti perd ma
tistax tifhem kif din il-klawsola perd tipprojbixxi lill-ko-inkwilini
milli jirregolaw ir-relazzjonijiet ta’ bejniethom inkwantu
jirrigwarda l-uzu u t-tgawdija tal-fond lokat fAl-limiti stabbiliti
bil-kuntratt;

[Langas ma tista’ tagbel din il-Qorti li fdal-kaz giet
ippruvata xi cessjoni l-ewwel ghaliex trattandosi ta’ lokazzjoni
unika u indivizibbli bejn ko-inkwilini in solidum kull wiehed
minnhom kellu d-dritt ta’ uzu u tgawdija ta’ l-intier ab initio
u t-tieni ghax ebda ¢essjoni ma tirrizulta minn xi kitba, kwalita
din li hi rikjesta tassattivament mill-artikolu 1470(1) tal-Kodici
Civili ghall-validita legali ta’ ¢essjoni;

Langas ma jista’ jigl argomentat i bl-agir ta’ -appellanti,
l-appeltati tilfu jew tnaggsulhom xi drittijiet. Infatti stante s-
solidarjeta pattwita d-drittijiet taghhom kontra l-appellanti
solidalment naxxenti mill-kuntratt u mil-ligi bl-ebda mod ma
Jistghu jitgiesu It gew modifikata b’mod avvers ghalihom 1i fil-
fatt baqaghlhom id-drittijiet kollha kontra u fil-konfront ta’ 1-
appellanti in solidum ghall-adempiment ta’ l-obbligazzjonijiet
kontrattwali minnhom assunti. Il-fatt i l-appellant Gera
m’ghadux aktar jaghmel uzu mill-hanut de quo ma jfissirx li
b’daqgshekk is-sid tilef fil-konfront tieghu xi drittijiet jew i I-istess
Gera ma ghadux responsabbli “‘in solidum” ma’ l-inkwilin
Bartolo ghall-esekuzzjoni puntwali u korretta tal-kuntrait
minnhom adécettat;

Ghal dawn il-moviti tiddisponi mill-appell interpost billi
tilga’ l-istess billi tirrevoka d-deéizjoni appellata u
konsegwentement tichad it-talbiet tar-rikorrenti appeltati
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kontenuti fir-rikors taghhom promotur ta’ dawn il-proc¢eduri bl-
ispejjez taz-zewg istanzi kontra taghhom.
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