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Versus

Loouis Tabone

Servitlh — Preskrizzjoni — Titolu — Missier ta’ Familja
— Tolleranza

L-aperturi fil-hitan divizorju jistghu jkunu jew dawk i komunement
Jissefhu twieqi (*‘Iuci”’) jew dawk illi voigarment jissefhu rewwiehat
(“‘ventiere'’). Generalment is-servizz taghhom jiddeterminahom.
Gie inoltre ritenut mill-Qorti Ii jekk l-apertura tkun ta’ dags
bizzefjed brex jidhol id-dawl minnha u sabiex iddawwal l-ambjent
li ghalih taghti u tkun gieghda f'¢ertu gholi mal-hitan ta’ l-istess
ambjent, allura din tammonia ghal tieqa. It-twieqi, a differenza
tar-rewwiehat, jikkostitwixxu b’konvenzjoni, bil-preskrizzjoni, jew
bid-destinazzjoni tal-missier tal-familja servied.

Skond il-ligy, is-serviti kontinwu u apparenti, bhal fil-kaz ta’ apertura,
Jjitnissel bis-sahha ta’ titolu, bil-preskrizzjoni u bid-destinazzjoni
ta’ missier ta’ familja.

Id-disposizzjoni tal-ligi 1i tghid 1i ebda wiehed mill-girien ma jista’,
minghajr il-kunsens ta’ I-ichor, jaghinel twieqi jew aperturi ohra
fil-hajt divizorju, mhux gieghed jikkontempla I-kreazzjoni ta’
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servitl izda qed jghid biss dak li fil-fatt ged jghid — I hajt
divizorju ma jistghux jinfethu twieqi jew aperturi ohra minghajr
il-kunsens tal-gar. Biex ikun hemm dritt ta’ servitii meta tinfetah
tieqa jew apertura fil-hajt divizorju (anke meta hemm il-kunsens
tal-gar) irid ikun hemm titolu konsistenti fatt pubbliku.

11-Qorti: —

Rat i¢-¢itazzjoni ta’ l-attur ipprezentata fil-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili li biha premessi d-dikjarazzjonijiet necessarji-u
moghtija l-provvedimenti opportuni;

Peress i1 l-konvenut Louwis Tabone abusivament,
illegalment u minghajr ebda titolu validu fil-ligi fetah tieqa jew
apertura fil-fond tieghu li gieghed f'St. George's Road, St.
Julians u liema tieqa jew apertura taghti direttament ghal fug
il-fond ta’ l-attur gewwa Forest Road, St. Julians;

Peress illi nonostante li -konvenut gie interpellat varji drabi
anki uffi¢jalment jaghlaq I-istess tieqa jew apertura, huwa baga’
inadernpjenti;

Talab it I-konvenut jigi kkundannat minn dik il-Qorti: 1)
previa jekk hemm bzonn dikjarazzjoni li huwa fetah -imsemmija
tiega jew apertura abusivament u llegalment; 2) li fi Zzmien qasir
u perentorju litu prefiss minn dik il-Qorti huwa jaghlaq it-tieqa
jew apertura fuq indikata u jaghmel dawk ix-xoghlijiet kollha
necessarji sabiex igib kollox fl-istat pristinu tieghu; 3) fin-nuqqas
jigi awtorizzat l-attur li jaghmel huwa dan l-istess xoghlijiet a
spejjez tal-konvenuti;

.Bl-ispejjez inkluzi dawk ta’ l-ittra ufficjali ta’ 1-20 ta’ Aprii,
1982 u Ll-imghaxijiet kontra l-konvenut;
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Rat in-nota ta’ l-eccezzjonijiet tal-konvenut Louis Tabone
fejn ecéepixxailli: 1) il-pretensjonijiet ta’ l-attur huma infondati
fil-fatt u fid-dritt u ghandhom jigu mic¢huda bl-ispejjez stante
1i mhux minnu li l-konvenut fetah xi apertura ossia tieqa fil-fond
tieghu "St. George’s Road, St. Julians Ii taghti ghal fuq il-
proprjeta ta’ l-attur gewwa Forest Road, St. Julians; 2) salvi
ecéezzjonijiet ulterjuri;

Rat is-sentenza moghtija mill-Prim’ Awla tal-Qorti Civili
fis-17 ta’ Marzu, 1986, li biha laqghet it-talbiet attriéi kif dedotti
fl-att tac-Citazzjoni u pprefiggiet ghalhekk perijodu ta’ xahar mid-
data ta’ l-istess sentenza fug l-istess konvenut sabiex jaghlaq mill-
gdid l-apertura H ghamel, liema terminu huwa wiched
perentorju, u fin-nuqqas li dan isir, allura l-attur kien awtorizzat
li jaghmel hu stess dawn ix-xoghlijiet a spejjez ta’ l-istess
konvenut, - il-kap ta’ l-ispejjez, komprizi dawk peritali, jithallsu
kollha mill-konvenut, u dana wara h kkunsidrat illi:

Mill-provi jirrizulta h 1-fondi tal-kontendenti jappoggjaw
dahar ma’ dahar xulxin. Il-fond ta’ J-attur ghandu facéata fuq
Forest Street, waqt illi dak tal-konvenut ghandu fa¢cata fuq St.
George’s Road, it-tnejn f'San Gi]jan. II-hajt komuni tal-partijiet
jddividi I-gnien ta’ l-attur minn ambjenti interni tal-konvenut,
fosthom il-kamra tal-banju. [l-konvenut ippretenda xoghol ta’
alterazzjonijiet strutturali £din il-kamra tal-banju fosthom dik
I dwarha inqalghet kwistjoni. Fost ix-xoghol maghmul, il-
konvenut fetah apertura konsistenti {'fetha fil-hajt komuni. I1-
perit tekniku, waqt l-a¢éess li huwa zamm, ikkonstata li l-apertura
fiha kejl ta’ ¢irka punt sebgha hamsa ta’ metru (¢.75m) b’gholi
ta’ erbgha (4) filati. Din l-apertura giet imbarrata bi blokki tal-
hgieg Ii ma jippermettux introspezzjoni izda jhalli d-dawl jidhol
fil-kamra;
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Skond il-konvenut tali fetha ma tammontax ghal tieqa
ftermini legali, u kwindi ma tikkostitwix kreazzjoni ta’ servit
u per konsegwenza ftehim jew kunsens verabli ai termini ta’ 1-
art. 462 tal-Kodié¢i Civili hu bizzejjed biex jissindika dritt favur
min jaghmilha;

Mill-provi jidher li wara diversi diskussjonijiet bejn il-
kontendenti mart l-attur tat il-kunsens verbali taghha biex din
l-apertura ssir u tithalla, izda wara regghet biddlet fehmitha u
nkitbet ittra lill-konvenut biex jaghlaq l-apertura. Minn dan kollu
jemergi li:

1) l-attur gatt ma ta l-kunsens tieghu la bil-fomm u l-anqas
bil-miktub; u

2) i l-unika kitba li giet skambjata kienet ittra ta’ divjet
mill-attur kontra l-konvenut ghax-xoghol riprez minnu;

““Di diritto”” ghandu jinghad li l-aperturi fil-htian divizorji
jistghu jkunu jew dawk li komunement jissjehu twieqi (“‘luci’)
jew dawk illi volgarment jissejhu rewwiehat (“‘ventiere™).
Generalnient is-servizz taghhom jiddeterminahom. Gie inoltre
ritenut mill-Qneti Taghna (ara nghidu ahna A. Micallef vs G.
Muscat de¢iza munn din I-Qorti kif diversament presjeduta, fil-5
ta’ Gunju, 1950) li jekk l-apertura tkun ta’ dags bizzejjed biex
jidhol id-daw] minnha u sabiex iddawwal l-ambjent li ghalih
taghti u tkun gieghda f’certu gholi mal-hitan ta’ l-istess ambjent,
allura din tammont ghal tieqa. Issa t-twieqi, a differenza tar-
rewwichat, jikkostitwixxu b’konvenzjoni, bil-preskrizzjoni, jew
bid-destinazzjoni tal-missier tal-familja serviti;

Kwindi s-sottomissjoni tai-konvenut f’dan ir-rigward, li ¢joe



APPELLI CIVILI 263

l-apertura ma tammontax ghal servitil ma treggix;

Kwindi, l-e¢cezzjonijiet tal-konvenut m’humiex aééettabbli
sija I-ghaliex hawn si tratta ta’ servitd u dan jipprezumi kitba
pubblika fil-kaz in dezamina - li bhalu qatt ma sar; u ukoll,
l-uniku kunsens li scta’ nghata ‘per quanto vale’ (ghax
sussegwentement gic rtirat) kien biss dak ta’ mart l-attur u dan
ukoll verbalment;

Rat in-nota ta’ l-appeli tal-konvenut ipprezentata fil-25 ta’
Marzu, 1986;

Rat il-petizzjoni ta’ l-appell tal-konvenut ipprezentata fis-6
ta’ April, 1986, li biha ghar-ragunijict hemm esposti talab din
il-Qorti tirrevoka s-sentenza ta’ l-ewwel Onorabbl Qorti datata
17 ta’ Marzu, 1986, b’dana Ii t-talbict atiri¢i jigu michuda bl-
ispejjez koltha kontra I-attur appellat;

Rat ir-risposta ta’ l-attur appellat ipprezentata fie-3H)
Setternbru, 1986;

Rat l-atti l-ohra rilevanti u opportani;

Ittrattat l-appell;

Tkkunsidrat:

ll-konvenut appellant gieghed jissottometti li mart l-attur
kienet tat il-kunsens taghha verbali biex issir l-apertura in
kwistjoni fil-hajt divizorju, li Zewgha l-attur kien halla f’idejha,

li dan il-kunsens verbali kien skond it-termini ta’ l-artikolu 425
Kap. 16 bizzejjed u It ghalhckk I-imsemmi kunsens ma setax
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Jigi rtirat;

Ma jidhirx fil-fehma tal-Qorti li jista’ jigi kkontestat mill-
attur u martu li huma kienu taw lill-konvenut appellant #-kunsens
taghhom biex jaghmel l-apertura in kwistjoni. Dan jirrizulta
b’mod ¢ar mill-ittra ta’ mart l-attur fejn qalet interalia: ““I and
my husband had agreed to let you have the window open on
certain conditions’’ u jista’ igi dezunt ukell minn dik il-parti
tad-deposizzjoni ta’ l-attur taht kontroezami fejn gal *“.... some
sort of agreement on the lines of a tolerance.. ..., would not be
objectionable but I left the matter entirely in her hands’’ (i.e.
fidejn martu);

II-Qrorti perd ma tarax li jista’ jinghad li b’dagshekk il-
konvenut kien akkwista xi dritt ta’ servitii. Is-servitti kontinwu
u apparenti, bhal fil-kaz ta’ apertura, skond l-artikolo 457 tal-
Kodi¢i Civili (Kap. 16) jitnissel (a) bis-sahha ta’ titolu (b) bil-
preskrizzjoni u (¢) bid-destinazzjoni ta’ missier ta’ familja. Fil-
kaz prezenti certament ma tistax tigi invokata l-preskrizzjoni jew
id-destinazzjoni tal-missier tal-familja. Lanqas ma jista jigi
nvokat xi titolu billi skond I-artikolu 458 tal-Kodi¢i Givili t-titlu
li bih tigi mnissla servitt hu null jekk ma jidhirx minn att
pubbliku u mhux ged jigi pretiz b’xi mod li kien hemm att
pubbliku fil-kaz prezenti. Servitl ghalhekk fil-kaz prezenti ma
tezistix;

L-artikolu 425 tal-Kodic¢i Civili nvokat mill-konvenut
appellant Li jiddisponi ki ebda wiched mill-girien ma jista’,
minghajr il-kunsens ta’ l-iehor, jaghmel twieqi jew aperturi ohra
fil-hajt divizorju mhux gieghed jikkontempla l-kreazzjoni ta’
servith izda ged jghid biss dak li fil-fatt ged jghid - li fhajt
divizorju ma jistghux jinfethu twieqi jew aperturi ohra minghajr
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il-kunsens tal-gar. Biex meta tinfetah tieqa jew apertura fil-hajt
divizorju (sia pure bil-kunsens tal-gar) ikun hemm dritt ta’ servitu
jehtieg, skond l-artikolu 457 tal-Kodici Civili, Ii Jkun hemm titolu
konsistenti f’att pubbliku;

Ghalhekk anke kieku kellu jigi ritenut (kif din 1il-Qorti
kuntrarjament ghall-ewwel Qorti, qieghda tirritjeni) i kien hemm
il-kunsens verbali ta’ I-attur u martu li ssir l-apertura in kwistjoni,
ma jistax jinghad li gie ppruvat li gie kreat xi dritt ta’ servita
favur il-konvenut billi jonqos 1-att pubbliku li seta’ kkrea dak
id-dritt. Il-konsegwenza ta’ dan ¢jo@ n-nuqqas ta’ serviti hija
li I-konvenut m’ghandux dritt jopponi t-talba attrici ghall-gheluq
ta’ l-apertura;

Ghal dawn il-motivi I-Qorti tiddecidi billi tichad l-appell
u tikkonferma s-sentenza appellata b’dan b t-terminu perentorju
ta’ xahar imsemmi f’dik is-sentenza jibda jghaddi mil-lum.
L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jithalisu mill-konvenut
appellant.
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