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Espedito Azzopardi
versus

Geraldo Spiteni
Lokazzjoni - Zgumbrament - Tibdilict Struttarali

It-tibdiliet strutturali wahedhom ma humiex raguni bizzejjed ghala
s-sid jista’ jitlob ir-ripresa tal-fond mikri.

n-Qorti: -

Rat ir-rikors ipprezentat fil-Bord li jirregola I-Kera ghall-
Gzira ta’ Malta illi permezz tieghu r-rikorrent fuq imsemmi wara
il ppremetta illi huwa jikri lill-intimat fuq imsernmi 1-fond
numru 104, Victory Street, Hamrun bil-kera ta’ erbgha lin u
hamsin éentezmu (Lm#4.50) kull tliet xhur, illi I-intimat ghamel
hsara hafna fil-fond u ma esegwiex il-kondizzjonijiet tal-kirja u
illi l-intimat saqqgaf btichi kontra r-regolamenti sanitarji u b’hekk
irrenda l-fond mhux adattat ghall-abitazzjoni u ghamel tibdil
strutturali mhux biss minghajr il-kunsens, izda kontra l-ordni
tas-sid, talab illi jigi awtorizzat jirriprendi 1-pussess tal-fond fuq
imsemnmi u illi ghall-fini ta’ l-izgumbrament jigi prefiss lill-intimat
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Rat ir-risposta ta’ l-intimat illi permezz taghha ssottometta
illi huwa la ghamel hsara, la rrenda I-fond mhux adattat ghall-
abitazzjoni u ma ghamel I-ebda tibdil strutturali u ghalhekk it-
talbiet tar-rikorrent ghandhom jigu michuda;

Rat is-sentenza moghtija mill-Bord li jirregola I-Kera ghall-
Giira ta’ Malta Yi biha ddetida I-kawza fis-26 ta’ Novembru 1987
billi ¢ahad it-talbiet tar-rikorrent bl-ispejjez kontra r-rikorrent
u dan wara li ra u kkunsidra dak Ii gej;

Il mill-provi prodotti jirrizulta illi I-fond in kwistjon: huwa
mikri lill-intimati sabiex iservi ta’ dar ta’ abitazzjoni;

14 jirrizulta wkoll ilh ftit taz-Zinien qabel ma giet intavolata
din il-kawza ta’ l-intimat, minghajr ma ottjena I-kunsens ta’ sid
dan il-fond, jigifieri r-rikorrent, ghamel alterazzjonijiet u zidiet
strutturali fl-istess fond billi sagqaf kompletament il-bitha tieghu,
u f'rokna minnha bena kamra u atirezzah bhala toilet u I-
kumplament attrezzah bhala kcina;

I jirrizulta wkoll illi dawn l-alterazzjonijiet u zidiet
strutturali gew approvati mill-awtoritajiet kompetenti, inkluzi
dawk sanitarji, sia pure wara illi l-istess xoghlijiet gew esegwiti
u fil-mori ta’ din il-kawza;

Illi mir-rappert tal-Membri Tekni¢i tal-Bord jirrizulta wkoll
illi ma saret ebda hsara ta’ natura strutturali fil-fond de quo;

Ili ghatkemm, kif g3 nghad, l-alterazzjonijiet u Zidiet
strutturali hawn fuq imsemmija saru mill-intimat minghajr il-
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kunsens tar-rikorrent, fic-Cirkostanzi kollha ta’ dan il-kaz,
spedjalment tenut kont tal-fatt illi I-fond in kwistjoni huwa mikri
ghall-abitazzjoni u ta¢-cokon tieghu, dawn l-alterazzjonijiet u
zidiet strutturali saru fil-limiti ta’ dak konsentit mill-
gurisprudenza taghna (ara, fost ohrajn, App. Civ. Angelo Grech
vs Giuseppe Gauci 1-5-53 Vol. XXX, P. I, p. 156);

Iili mill-premess u mill-provi predotti jirrizulta illi t-talbiet
tar-rikorrenti, ibbazati kif inhuma fuq il-kawzali hawn fuq
imsemmija, ma jistghux jigu milqugha;

Rat ir-Rikors ta’ I-Appell ta’ Espedito Azzopardi pprezentat
fit-3 ta’ Dicembru 1987 li bih talab li din 1-Onorabbli Qorti
joghgobha tirrevoka s-sentenza appellata u tilga’ t-talbiet tar-
rikorrenti appellanti bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-intimat
appellat;

Rat l-atti kollha relattivi u opportuni;
Itcrattat 1-Appell;
Ikkunsidrat:

Illi I-Bord kien wasal ghall-konkluzjoni li ghalkemm I-
alterazzjonijiet u zidiet strutturali saru mill-intimat minghajr il-
kunsens tar-rikorrenti, fi¢-¢irkostanzi kolltha ta’ dan il-kaz,
specjalment tenut kont tal-fatt illi I-fond in kwistjoni huwa mikri
ghall-abitazzjoni u tac-Cokon tieghu, l-istess alterazzjonijiet u
zidiet strutturali saru fil-limiti ta’ dak konsentit mill-
gurisprudenza taghna. In sostenn tal-konkluzjoni minnu
raggunta, l-istess Bord i¢éita s-sentenza fl-ismijiet Angelo Grech
vs Giuseppe Gauci moghtija minn din il-Qorti fI-1 ta’ Mejju
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1953 (ara Vol. XXX p. 1 pag. 156);

Illi l-appellant jilmenta minn din id-dec¢izjoni tal-Bord
ghaliex isostni strutturali li sar fil-fond qieghed jikkawza hsara
kbira. Infatti I-bitha tal-fond issaqgfet kollha u b’hekk il-fond
kollu sar umdu u barra minn hekk il-kmamar adjacenti li kienu
jaghtu ghall-bitha spi¢éatilhom l-arja. Huwa jissottometti li I-
membri tekniéi tal-Bord ma jmisshomx waslu ghall-konkluzjoni
li I-kambjamenti, zidiet u modifikazzjonijiet li saru ma jmorrux
kontra ]-ligijiet sanitarji vigenti. Infatti I-ligi tirrikjedi hdax-il
pied bitha bejn fond u ichor u hu maghruf kemm huma insistenti
I-Building inspectors i tinzamm din id-distanza. Barra minn hekk
i1l-koncessjoni msemmija mill-periti tekniéi ma giet la mitluba
mis-sid u langas riedha;

[ili huwa jissottometti wkoll li l-gurisprudenza tippermetti
tibdil strutturali £ fond basta dan ikun ta’ entita zghira u parzjali.
Dan it-tibdil mhux permess jekk b’xi mod jista’ jaghmel il-hsara
fil-fond. Barra minn dan, l-istess tibdil irid ikun necessarju ghall-
godiment tal-fond u li I-istess alterazzjonijiet jistghu jitnehhew
fit-terminazzjoni tal-kirja. F’dan il-kaz it-tibdil li sar m’huwiex
zghir u lanqas parzjali u huwa wkoll ta’ importanza kbira u
Jaghmel hsara fil-fond u biex jigi ripristinat il-fond de quo hija
involuta spiza enormi;

Illi r-rikorrent qed jibbaza t-talba tieghu biex jirriprendi
I-pussess tal-fond in kwistjom' fuq zewg kazijiet wahda li I-intimat
ghamel hafna hsara fil-fond de quo u, fit-tieni lok, li ma esegwiex
il-kundizzjonijiet tal-kirja. Huwa jipprtendi li I-hsara fil-fond
tikkonsisti billi I-intimat saqqaf il-bitha kollha tal-fond u b’hekk
il-kmamar adjacenti li kienu jaghtu ghall-istess bitha spi¢¢atilhom
l-arja. In oltre huwa sostna li dan kollu kien sar kontra r-
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regolamenti sanitarji u l-post b’hekk gie rez mhux adattat
ghall-abitazzjoni,

Illi mill-provi jirrizulta li x-xoghol in kwistjoni fil-fond de
quo attwalment kollu sar u I-istess intimat ma ¢ahadx 1i ghamlu.
Jirrizulta li ghal dan ix-xoghol I-intimat kien ottjena l-permess
relattiv mill-P.A. P.B. Kopja ta’ [-istess permess tinsab escbita
fil-process. Dan ix-xoghol gie esegwit taht id-direzzjoni ta’ 1-
A 1.C. Frederick Doublet u skond dak Ii hemm fl-istess permess.
L-istess xoghol kien gie spezzjonat mill-Building Inspector Louis
Grrixti li gie prodott bhala xhud mill-istess rikorrenti. Minn ezami
tal-pjanta annessa mal-permess tal-P.A_P.B. jirrizulta wkoll i
x-xoghol ipprogettat kien gie wkoll approvat mili-awtoritajiet
sanitarji -10 ta’ Jannar 1984, ‘

Illi mill-provi prodotti ma jirrizultax 1 I-imsemmija tibdiliet
strutturali u xoghol iehor 1i gie esegwit mill-intimat, kienu
kkagonaw hsarat fl-istess fond. Issa l-artikolu 10 tal-Kap. 69 ma
jikkontemplax ‘‘tibdiliet strutturali’’ wahedhom bhala wahda
mir-ragunijiet li ghalihom is-sid jista’ jitlob ir-ripresa tal-fond
lokat. Ghandu jinghad ukoll li r-rikorrenti mistogsi fil-kontro-
ezami x’inhi }-hsara il hu jilmenta minnha u li semma fir-rikors,
wiegeb biss ‘“illi jien hemmhekk ma dhaltx izjed’’;

1lli rigward il-kawzali l-ohra tar-rikorrent, u ¢jo i lintimat
ma esegwiex il-kondizzjonijiet tal-kirja, ghandu jinghad li ebda
prova ma ngiebet mir-rikorrent dwar fhix kienu jikkonsistu dawn
il-kondizzjonijiet u ghalhekk din il-kawzali ma tinsabx sostenuta;

Ghal dawn il-motivi din -Qorti gieghda taqta’ u tiddecidi
billi tichad l-appell ta’ Espedito Azzopardi u tikkonferma s-
sentenza appellata moghtija mill-Bord )i Jirregola -Kera fis-26
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ta’ Dicembru 1987 fl-ismijiet fuq premessi;

L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jigu sopportati mir-
rikorrent appellant.
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