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George Said et noe

Kuntratt ghall-Vantagg ta’ Terza Persuna - Interess
Guridiku

Biex wiehed jista’ jinghad Ii ghandu interess guridiku li jipproponi
azzjoni, hemm bzonn li lkawza Ii jipproponi tkun tista’
tipproducilu rizultat utli jew vantaggjuz ghalih.

Meta fkuntrart isir patt ghall-vantagg ta’ terza persuna, dak il-patt ma
Jistax jithassar jekk it-terza persuna tkun iddikjarat Ii trid tingeda
bih. Il-ligi ma timponi ebda forma specjali kif trid issir din id-
dikjarazzjoni mit-terza persuna vvantaggjara, u ghalhekk id-
dikjarazzjoni tista’ ssir b'kull mod. Li hu mehtieg hu Ii d-
dikfarazzjoni tasal ghand min ikun stipula I-patt u min ikun accetta
l-obbligazzjoni.

-Qorti: —

Rat i¢-¢itazzjoni pprezentata fil-Qorti tal-Magistrati tal-
Pulizija Gudizzjarja ghall-Gzejjer ta’ Ghawdex u Kemuna fil-
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kompetenza Superjuri bhala Qorti tac-Civil li biha l-attrici,
premessi d-dikjarazzjonijiet mehtiega u moghtija I-provvedimenti
opportuni, billi l-attrié¢i hija l-inkwilin tal-fond 80 u 81, Triq
Vajringa, Victoria, Ghawdex, li originarjament kienet tikrih
minghand il-Prokuratur pro tempore tal-beni tal-knisja ta’ Pinu,
Ghawdex, u li sussegwentement gie koncess in enfitewsi
temporanja lill-konvenut George Said kwantu ghall-parti
acéessibbli min-numru 80, Triq Vajringa, Victoria, u lil Edward
Sammut Alessi kwantu ghal dik aé¢éessibbli min-numru 81 ta’
I-istess trig; u billi fil-koncessjoni enfitewtika favur il-konvenut
Said b’kuntratt ricevut min-Nutar John Busuttil tas-7 ta’ Mejju
1962 hemm kondizzjoni espressa li I-konvenut Said ma jkunx
jista’ jidhol fil-fond numru 80, Trig Vajringa, Victoria, gabel
ma tigi niegsa l-inkwilina, ¢jo¢ l-attrici, li kienet u ghadha tabita
fih, u bilh b’kuntratt iehor ri¢evut min-Nutar Joseph Spiteri tat-2
ta’ Lulju 1977, ad finsaputa total ta’ l-attridi, il-konvenut
Monsinjur Tumas Curmi, fil-kwalitd indikata, ikkanéella z-zewg
klawsoli fil-kuntratt ricevut min-Nutar John Busuttil i ghandhom
x’jagsmu ma’ l-attrici kif sejjer jirrizulta waqt it-trattazzjoni tal-
kawza u ta dottijiet lill-konvenut Said li gabel kienu michuda
lilu blala enfitewta; u billi bir-rimozzjoni ta’ dawn iz-zewg
klawsoli gew lezi d-drittijiet prottettivi li kienu nghataw lill-attrici
fil-kuntratt ta’ ~nfitewsi originali; talbet Ii (1) jigi ddikjarat u
dec¢iz minn dik il-Qorti hi 1-kuntratt ricevut min-Nutar jJoseph
Spiteri fit-tnejn (2) ta’ Lulju tas-sena elf disa’ mija, sebgha u
sebghin (1977) huwa null u bla effett u kwindi {2) dik il-Qorti
tordna L-pubblikazzjoni ta’ att ichor minn dak in-Nutar i jigi
mabhtur halli jippubblika f’dak il-jum hin u lok li jigi deciz u ffissat
ghal dan l-effett u kuraturi halli jirrapprezentaw lill-kontumaci
jekk ikun il-kaz. Bl-ispejjez, komprizi dawk tal-protesti tal-15
ta’ Frar 1978 u dak ipprezentat kontestwalment kontra I-
konvenuti i huma ngunti ghas-subizzjoni;
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Rat id-dikjarazzjoni u l-lista tax-xhieda ta’ l-atrriéi;

Rat in-nota ta’ l-e¢cezzjonijiet tal-konvenut Monsinjur Dun
Tumas Curmi, nemine, l permezz taghha eccepixxa
prelimarjament li d-domanda sabiex dina I-Onorabbli Qorti
tordna l-pubblikazzjoni ta’ att ichor bhala konsegwenza ghad-
dikjarazzjoni tan-nullit ta’ l-ewwel kuntratt hija superfluwa
ghaliex id-dikjarazzjoni b’sentenza ta’ dik il-Qorti hija bizzejjed
u uli, minghajr pregudizzju ghall-premess, ié-citazzjoni hija nulla
ghaliex lill-attri¢i ma tinkombix azzjoni ghad-dikjarazzjoni tan-
nullita tal-kuntratt tat-2 ta’ Lulju 1977, iida, se mai, azzjoni
ghall-esekuzzjoni ta’ l-obbligazzjoni in kwistjoni assunta mill-
promittant jew ghar-risaréiment tad-danni;

Rat id-dikjarazzjoni tal-fatti u HMista tax-xhieda tal-konvenut
Monsinjur Dun Tumas Curmi nomine;

Rat ukoli in-nota ta’ l-ec¢ezzjonijiet tal-kanvenut George
Said li biha eétepixxa (1} li l-auridi m'ghandhiex interess 1
tistitwixxi din il-kawza u (2) illi dak kollu li sar huwa res inter
alios acta fir-rigward ta’ |-attrici;

Rat id-dikjarazzjoni ta’ l-istess konvenut Said bil-lista tax-
xhieda tieghu;

Rat is-sentenza moghtija fis-27 ta’ Jannar 1981, mill-Qorti
tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ghail-Gzejjer ta> Ghawdex
u Kemuna fil-Kompetenza Superjuri bhala Qorti taé-Civil li biha
¢ahdet l-eccezzjonijiet kollha tal-konvenuti t-tnejn, laqghet it-
talba attri¢i u wara li ddikjarat null u inneffikaéi di fronte ghall-
attrici I-att tar-revoka tat-2 ta’ Lullju 1977 in atti Nutar Joseph
Spiteri, tat lill-konvenuti hmistax-il guranta zmien halli jaghmlu
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hejniethom il-kuntratt tar-rexxissjoni jew annullament li hemmm
bzonn bin-nutar ta’ l-ghazla taghhom, inkella jekk jghaddi
inutiiment dan it-terminu, in-nullita tal-kuntratt imsemmi, in
relazzjoni ma’ l-attrici, ghandha topera ruhha ope sententiae u,
in vista ta¢-cirkostanzi tal-kaz u n-novita tal-kwistjoni, ordnat
il I-1spejjez ma jigux taxxati, id-dritt tar-registru perd jbatuh
il-konvenuti proprioc et nomine in solidum hejniethom u dana
wara li kkunsidrat illi:

Jirrizulta li l-attrici tippossiedi b’titolu ta’ kera — qabel kera
unika ta’ sbatax-il lira {L.m17) fis-sena — il-fond b’zewg bibien
f'numrt 80 u 81, Trig Vajringa, Rabat, Ghawdex, li kien
jappartjeni fi proprjeta lill-knisja bazilika Ta’ Pinu. B kuntratt
pubbliku tas-7 ta’ Mejju 1962 fl-atti tan-Nutar Dr John Busuttil,
il-prokuratur ta’ dak is-Santwarju kkonceda b’titolu ta’ enfitewsi
temporanja l-mezzanin — parti prinéipalment superjuri - ta’
dan il-fond bil-bieb numru 80, lill-kenvenut George Said. F’dak
il-kuntratt gie miftichem ghall-vantagg favur I-inkwilina attrici
li dik il-koncessjoni enfitewtika ghandha tigi rregolata bil-
kondizzjonijiet, fost ohrajn, 1i (1) il-komparent George Said ma
jkunx jista’ jidhol fil-fond fuq deskritt qabel ma tigi niegsa I-
inkwilina, u li (2) George Said ma jkunx jista’ jbiddel il-kera
Ii l-imsemmuj> inkwilina attwalment thallas u ma jkunx jista’
Jizgombraha mill-istess fond. L-ammont ta¢-¢ens gie miftichem
li jkun ta’ (.m20) ghoxrin lira fis-sena sakemm [-imsemmija
inkwilina tibqa’ hajja u tabita fl-istess fond, u wara jsir ta’ sebghin
lira maltija (Lm70) fis-sena;

Dak iz-zmien {1962) l-attri¢i kienet gi bdiet tavvanza fl-
eth u kienet qed tabita wehida. FI-1977, l-attri¢i bdiet spiss trour
tabile ma’ bintha mizzewga, l-ewwel fl-Ingilterra u mbaghad
f"Malta. B’att ichor ippubblikat fit-2 ta’ Lulju 1977 min-Nutar
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Dr Joseph Spiteri, il-konvenut Monsinjur Dun Tumas Curmi
nomine, ““illibera u ezenta’ lill-konvenut l-ichor komparent
George Said miz-zewg obbligi fuq specifikati li gew ghaldagstant
mill-partijict kontraenti ‘*annullati u revokati’’;

Bhala l-inkwilina u terza persuna allegatament benefidjata
bil-kondizzjonijiet tal-kuntratt ta’ I-enfitewsi, l-attrici trid li 1-
kuntratt tar-rexissjoni ta’ 1-1977 bejn il-konvenut jigi ddikjarat
null u bla effett di fronti ghaliha;

L-attrici ged tibbaza I-azzjoni taghha fuq il-provvedimenti
ta’ 1-artikolu 1043 tal-Kodi¢i Civili li jipprovdi li “wiehed jista’
wkoll jikkuntratta ghall-vantagg ta’ persuna ohra, meta dan ikun
il-mod jew il-kondizzjoni ta’ patt li jaghmel ghalih innifsu, jew
ta’ donazzjoni jew ta’ koncessjoni maghmula minnu lil
haddiehor, u 1-persuna li taghmel dan il-patt ma tistax thassru
jekk il-persuna l-ohra tkun ddikjarat li trid tingeda bih’’. Dan
i-artikolu fil-ligi taghna hu eécezzjoni ghar-regola li I-kuntratti
ghandhom effett biss bejn il-partijiet h jikkuntrattaw (art. 1044
segwenti ghall-artikolu ééitat):

Mhux il-kaz £din i}-kawza li tigi spjegata d-differenza fis-
sinifikat bejn “mod” u ‘‘kondizzjoni”’ vera u proprja fl-
obbligazzjonijiet (ara ghaldaqshekk sentenza tal-Privy Council
ta' 1-14 ta’ Ottubru 1947 in re: George Cassar Desain vs James
Cassar Desain Viani et) peress li kontrarjament ghal certi ligijiet
kontinentali fil-ligi taghna sew il-“‘mod’’ kemm il-*‘kondizzjoni’’,
it-tnejn japplikaw ghall-finijiet ta’ l-e¢éezzjoni kkontenuta fl-
artikolu kkwotat;

Jixraq li l-ewwel jigi deciz il-punt issollevat bl-ecéezzioni
tal-konvenut Said li I-attriéi m’ghandhiex interess Ii tistitwixxi
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din il-kawza. Biex wiched jista’ jinghad li ghandu interess
guridiku 1t jipproponi azzjoni hemm bzonn li l-kawza i
jipproponi tkun tista’ tipproducilu rizultat utili ghalih jew
vantaggjuz. Irid itkun hemm fil-kawza kwistjoni ta’ vjolazzjon
ta’ xi dritt tieghu guridiku, ¢joé h jkun attwali, dirett u li jissusisti
di fronte ghall-konvenuti 1i hu jaghzel bhala legittimi
kontraditturi. Anke l-biza’ ta’ dannu eventwali jaghti bazi
legittima ghall-azzjoni;

Ma hemmx dubju li bii—iewg obbligi specifikati imposti fuq

£1_1..
l-enfitewta fil-kuntratt tad-cens ta 1‘119\)1.,, il- kﬁﬂtfa\.uu k‘nﬁn‘d \.{ud

jikkuntrattaw ukoll ghall-vantagg ta’ 1-attrici bhala l-inkwilina
tal-post kondess. B’dawk iz-zewg obbligi, l-interessi ta’ l-attriéi
kienu gew aktar milli salvagwardati. Minhabba fihom l-enfitewta
anqas biss seta’ jbiddel l-ammont tal-kera li kienet ged thallas
l-attri¢i avvolja hu beda jhallas lill-Kurja aktar milli beda jircievi
minghand l-attri¢i - ¢joe jhallas ghoxrin lira (Lm20) u jircievt
hdax-il lira tlieta u tletin ¢entezmu u tliet millezmi (Lim11.33,3).
Anqas seta’ I-konvenut Said jipprova jidhol fil-pussess tal-fond
taht il-ligi 1 tirregola t-Tigdid tal-Kiri ta’ Bini (Kap. 109): billi
joffri, se mai, alternative accommodation lill-attri¢i. Bil-kuntratt
ta’ 1-1977 li rrevoka favur l-enfitewta z-zewg kondizzjonijiet
imsemmija nholoq l-interess ta’ 1-azzjoni kif proposta mill-attrici.
Dan l-interess sar aktar attwali in konkret peress li fl-1 ta’
Novembru 1977, il-konvenut Said mill-ewwel agixxa ghall-
izgumbrament ta’ l-attri¢i quddiem il-Bord li Jirregola l-Kera
P Ghawdex fuq il-kawzali 1 l-attri¢i m’hix tuza I-fond waqt li
hu ghandu bzonnu ghall-uzu personali tal-familja tieghu.
Ghalhekk l-attri¢i ghandha interess attwali, konkret u dirett biex
tistitwixxi din il-kawza biex tipprokura rizultat utili ghat-tutela
tad-drittijiet allegati taghha u li I-konvenut ged jikkontestalha;
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Din l-ewwel ecéezzjoni tal-konvenut Said ma tirrizultax
sostenibbli u ged tigi hawn respinta;

Fil-mertu ghall-applikazzjoni tal-benefié¢ju specjali
pprovdut bl-artikolu 1043 tal-Kodici Civili taghna ghandu jigi
stabbilit ukoll il-kwezit impost fl-istess artikolu, ¢joe li l-attrici
bhala ‘‘l-persuna l-ohra’’ ddikjarat fil-waqt li riedet tingeda
b’dawk iz-zewg kondizzjonijiet ta’ l-enfitewsi i vvantaggjawha.
Il-ligi taghna ma timponi ebda forma spe¢jali jew mod kif
specifikat trid isser din id-dikjarazzjoni mit-terza persuna
benefi¢jata u allura d-dikjarazzjoni tista’ ssir bi kwalunkwe mod.
L-importanti hu li d-dikjarazzjoni tasal fil-waqt ghand I-
istipulante, Pdan il-kaz, Monsinjur Curmi noe, u ghand il-
promittent li assuma l-obbligazzjoni. Il-konvenuti osservaw fin-
nota taghhom li minn imkien ma jirrizulta li l-patt jew
kondizzjonijiet imsemunija gew a konjizzjoni ta’ l-attrici 1i, allura,
ma setghetx tiddikjara li riedet tingeda bihom. Dwar dan, Maria
Sammut Alessi, bint l-attrici, xehdet li ghalkernm !-attrici u huma
kienu jogoghdu I-Ingilterra, kienu gew infurmati li I-Kurja ta’
Ghawdex riedet li d-dar taghhhom in kwistjoni tinghata b’¢ens
minflok b’kera. L-attri¢i ma accettatx ghar-raguni i I-Kurja
aééertata i sakemm iddum tghix kien ser jibgaghla d-dritt li
tkompli tabita fil-post, u wkoll billi I-koncessjoni tac-¢ens kienet
ser tinvolvi pagameni ta’ Lm60 (sittin lira) flok Lm17 (sbatax-
il lira) fis-sena. Meta gew mill-Ingilterra, huma refghu kopja
ta’ l-ait tac-éens u l-attriéi rrezistiet kull tentattiv biex tirrilaxxja
l-lokazzjoni. Tl-konvenut Said allega li ma’ tul id-diskors
issemmiet talba ta’ elf u hames mitt lira {L.m1,500) biex l-attrici
tirrinzunja ghal-lokazzjoni. Waqt dan kollu l-artrici rrikonoxxiet
lill-enfitewta Said, qasmet il-flus tai-kera Lmi7 (sbatax-ii iira)
ta’ qabel u bdiet thallas zewg terzi minnu, ¢joé Lm11.33,3 (hdax-
il lira, tliet u tletin centezmu u tliet millezmi) direttament lill-
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konvenut George Said, facet 11 soltu ma jsirx jekk l-attriét ma tkunx
moralment Certa mid-drittifiet tal-lokazzjoni u pussess tal-fond.
Bl-ittra tas-17 ta’ Marzu 1974 mibghuta lill-konvenut Said, |-
attrici rriferiet espressament ghall-obbligt in kwistjoni **assunti
lejha u lejn min ikkoncedilek il-fond”’. Edward Sammut Alessi
- ir-ragel ta’ bint l-atrict - xehd h wara b rotornaw mill-
Ingilterra, l-istess Isqof Giuseppe Pace kien accertahom i “‘I-
attrici setghet anke tigi tirrisjedi maghna ghat-tul ta’ zmien k
trid ghax minn dik id-dar ma jkec¢iha hadd” . Fi-14 ta’ Settembru
1964 l-istess Sammut Alessi ha b’éens minghand il-Kurja r-
rimanenti parti terrana tad-dar, bil-bieb numru 81, u wkoll gew
lilu imposti, verbatim, l-istess zewg kundizzjonijiet favur [-aterici.
Minn dan kollu, jirrizulta bizzejjed li, sa mill-1964, l-attrici kienet
saret taf bl-ezistenza taz-zewg kundizzjonijiet tac-cens impost
ghall-vaniagg taghha, acéettathom u ovvjament iddikjarat mal-
konvenut b’xi mod jew ichor u permezz ta’ ittra li riedet tingeda
bihom,

Fit-tieni lok il-konvenut Said eécepixxa li dak kollu It sar
biz-zewg kuntratt bejn il-konvenuti huwa res inter alios acta fil-
konfront ta’ l-attri¢i It minnhom l-attrié¢i ma ppercepiet ebda dritt.
II-konvenuti jsostnu It I-kuntratti huwa vinkolanti biss inter
contrahentes. Ghalkemm bhala prinéipju hu elementari li res
inter alios acta neque nocet neque prodest fil-kaz in ezami din
il-massima legali tapplika biss fis-sens li l-attri¢i, bhala terza
estranea ghall-kuntratt ta’ l-enfitewsi, ma hix vinkolata bih ghar-
responsabbilitajiet imma ma tistax din il-massima legali topera
wkoll fis-sens li I-kuntratt anqas jista’ jivvantaggjaha fid-drittijiet
taghha. F’dan ds-sens tidhol l-ec¢ezzjoni permessa bi-artikolu tal-
ligi kkwotat. Sadagstant li giet benefi¢jata, l-attri¢ci ma kinitx
parti kompletament estranea ghal dak l-att;
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Jirrizulta li I-Isqof Giuseppe Pace ried, f'isem il-Kurja tieghu,
jobbliga ruhu versu l-attri¢i bhala I-inkwilina tieghu u ghalhekk
ikkuntratta ghall-vantagg taghha. Dan ghamlu sew fl-at ta’ I-
enfitewsi mal-konvenut Said, u wkoll fl-att I-ichor ta’ 1-1964 max-
xhud Sammut Alessi. F'dawn il-kuntratti ta’ l-enfitewsi, il-
prokuratur tal-beni tas-Santwarju Bazilika Ta’ Pinu kien I-
istipulante li ftichem favur it-terza persuna, waqt li I-akkwirent
enfitewta kien il-promittente li obbliga ruhu li jaghmel, jew i
ma jaghmilx, xi haga favur dik l-istess terza persuna. L-attrici
li ma ppartecipatx la personalment u angas b’rapprezentanza
fuq l-att kienet it-terza persuna li ser tigi beneficjata mit-twettiq
ta’ 1-obbligazzjoni stipulata. L-attri¢i ghalhekk ma hix persuna
li semplicement ghandha nteress barrani fil-kuntratt, imma dik
i z-zewg nahat espressament involvew u intenzjonaw li
jibbenefikaw fil-kuntratt ta’ bejniethom. Permezz ta’ dak l-att,
l-attrici  akkwistat id-dritt ghat-twettiq ta’ l-obbligazzjoni
b’azzjoni ad hoc biex tinforza t-tweitiq ta’ l-obbligazzjoni mill-
promittente. Kull ma kien jongos dak in-nhar min-naha ta’ I-
attrici kien biss I hi taééetta u tirratifika I-benefi¢éju lilha donat.
Id-drittijiet ta’ 1-attrici bdew jezistu mill-gurnata li fiha wriet
ghall-ewwel darba li riedet tingeda bil-pattijiet favur taghha fil-
kuntratt ta’ l-enfitewsi. Wara dak il-jum, ghalhekk u ai termini
ta’ l-istess artikolu 1043, il-konvenuti ma setghux aktar jergghu
lura u jhassru dak il-ftehim b’dannu ta’ l-attri¢i. H-volonta tal-
partijiet kontraenti m’hix fuq il-ligi imma suggetta ghal-ligi;

Din il-kwalita ta’ kuntratti, ikkunsidrata bhala figura
guridika specjali fil-qasam tal-kuntratti, ghandha r-raison d’etre
taghha prattika gejja mil-ligi Rumana, F'dawn l-ispeci ta’
kuntratti l-istipulanfe jorbot lill-promittente ghal obbligazzjoni
favur terza persuna li l-istipulante personalment kien irid iwettaq.
L-istipulante scta’ obbliga ruhu b’att separat ta’ donazzjonli
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direttament mal-persuna l-ohra Ii ried jibbenefika. F’dan l-att
ghalhekk jinghad li att wiched ged jipproduci l-effetti li altrimenti
kien ikun jinhtieg Zewg atti biex jintlahaq. Il-fini li jibbenefika
lit-terza persuna ma tridx tkun l-unika fini tal-kuntratt, imma
accessorja ghall-intenzjoni principali li ghaliha l-partijiet
kontraenti jintrabtu rec¢iprokament. Dan kollu jezisti fil-kaz in
ezamt u 1-Qorti hi fid-dmir 1i tapplika I-ligi. Fil-kaz in ezami
I-fini princ¢ipali hija 1-konéessjoni enfitewtika;

Strettament l-obbligazzjoni tnisslet bejn I-attrici u Fkonvenut
kuratur tal-beni tas-Santwarju ta’ Pinu li ried jibbenefikaha u
Jkun dan, jew l-aventi kawza tieghu, li min-naha tieghu ghandu
dritt ta’ azzjoni kontra l-akkwirent enfitewta fil-kaz ii dan jongos
mill-ftehim. Kien ikun l-istipulante li jrid jagixxi ghall-
esckuzzjoni tal-kondizzjonijiet miftehma u b’hekk kien ikun qed
Jipprotegi lit-terza persuna. Dan kien l-istat legali fil-bidu skond
il-ligi Rumana. Biz-zmien it-terza persuna akkwistat id-dritt l
tagixxi hi direttament bis-sahha ta’ l-actio negotiarum gestarum.
Aktar tard, perd, instab li wkoll b’hekk it-terza persuna ma thunx
protetta bizzejjed u ghalhekk, sussegwentement, inghatat l-utilis
actio bl-awtorita tal-Magistrat. L’azione al terzo non proveniva
quindi “‘ex pacto’’ ma ‘‘ex decreto magistratus’’;

Fit-trattat tat-tezi tieghu ghal-lawrija, 1-Avukat Dr John
Bugeja Garuana (1964) isemmi li: “‘also falling under this same
category are all bilateral contracts whereby the person stipulating
sells, exchanges, grants on lease, or in any other way transfers
anything to the promisor, imposing, as a partial consideration,
the pcrfonnance of an obbligation for the benefit of a third party,
The person stipulating might have bound the promisor to pay
part of ti= purchase price to a third party, or to grant a servitude
of right of way to the owner of a contiguous field, or to constitute
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a foundation of Masses in favour of a determinate person, and
so on’’. “*In these cases, the interest of the stipulator lies in the
fact that he has agreed to a lesser price than that which he would
have asked, had he not imposed the said obbligation on the
transferee’’. Atti simili huma dawk tal-vitalizju favur terza
persuna kif ikkontemplat fl-artikolu 1798 tal-Kodici Civili, (illum
Kap. 16 art. 1704), u wkoll, Life Insurance favur terza persuna,
u ¢erti Pension Schemes fil-fabbriki, ec¢;

Dan l-argument ghandu jirrispondi ghat-tieni e¢éezzjoni tal-
konvenut Monsinjur Curmi nomine, li ectepixxa h l-attrici
m’ghandhiex dritt ta’ azzjoni ghall-esckuzzjoni ta’ I-obbligazzjoni
imma, se mai, ghall-azzjoni ghar-risaréiment tad-danni. Fil-kaz
in ezami, dan id-dritt ta’ azzjoni fl-attrici hu akiar xieraq peress
li sew I-istipulante kemm il-promittente kkuntrattaw bejniethom
biex jeludu d-drittijiet ta’ l-attri¢i u, terga’, £dan l-istess rigward,
angqas jista’ jigi kkonéepit kif l-izgumbrament ta’ l-attri¢i mid-
dar ta’ l-abitazzjoni taghha jista’ jigi facilment sanat biliil jithallsu
danni;

Dwar l-ewwel eééezzjoni tal-konvenut Monsinjur Curmi -
nomine, li d-domanda fié-éitazzjoni ghall-pubblikazzjoni ta’ att
pubbliku iehor hija superfluwa, jinghad li l-effetti tas-sentenza
mitiuba f’din il-kawza ma jolqiux it-trasferiment ta’ ]-istabbh
fih innifsu u ghalhekk jista’ jintlahaq kemm permezz ta’ att
pubbliku u kermm in forza ta’ l-istess sentenza. L-attri¢i ghalhekk
ma talbet xejn zejjed u kellha kull dritt taghmel talba ghan-
nomina ta’ nutar u pubblikazzjoni ta’ kuntratt ichor biex ikoilha
l-istess effetti u bilané kuntrarju ghall-att pubbliku minnha
mpunjat. Dan kien ovvjament jaghti forza esekuttiva akbar lis-
sentenza. I1-Qorti perd ma thossx il-bzonn h f'dan il-kaz
partikolari tghaddi biex taghmel din in-nomina u dan biss biex
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Jigu evitati spejjez u peress i l-kuntratt impunjat ma jikkontejni
xejn izjed oltre r-revoka taz-zewg kundizzjonijiet in kwistjoni
ghal vantagg ta’ l-attriéi;

Ghalhekk u ghar-ragunijiet fuq esposti jirrizulta li I-kuntratt
ta’ revoka bejn il-konvenuti tat-2 ta’ Lulju 1977 huwa
pregudizzjevoli ghad-drittijiet li akkwistat l-attri¢i bl-ewwel
kuntratt u ma jista’ jkollu ebda effett guridiku fil-konfront ta’
l-attrici, u hekk id-domandi taghha fdin il-kawza jinsabu
gustifikati;

Rat in-nota ta’ l-appell tal-konvenuti George Said u I-
Monsimjur Dun Tumas Curmi bhala Segretarju Amministrattiv
tal-Kurja Veskovili t'Ghawdex ipprezentata fit-2 ta’ Frar 1981;

Rat il-petizzjoni ta’ I-appell ta’ l-istess George Said u 1-Wisq
Reverendu Monsinjur Tumas Curmi bhala Segretarju
Amministrattiv tal-Kurja Veskovili t?"Ghawdex ipprezentata
fit-18 ta’ Frar 1981, li biha ghar-ragunijiet hemm esposti talbu
li din il-Qorti tirrevoka s-sentenza appellata moghtija mill-
Onorabbli Qorti tal-Magistrati tal-Pulizija Gudizzjarja ghall-
Gtzira ta’ Ghawdex u Kemuna fil-kompetenza taghha Superjuri
Civili moghtnja 5-27 ta’ Jannar 1981, u tichad it-talbiet attri¢i
bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-attri¢i appellata;

Rat ir-risposta ta’ |-attri¢i pprezentata fis-6 ta’ April 1981;
Rat id-decizjoni fn parte ta’ din il-Qorti moghtija fid-9 ta’
Frar 1983 li biha cahdet l-eccezzjoni tan-nullita tac-¢itazzjoni

ssollevata mill-appellanti, - spejjez riservati;

Rat l-2tti kollha rilevanti u opportuni;
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Ittrattat l-appell;
Ikkunsidrat:

Kif jidher mill-petizzjoni ta’ l-appell il-kenvenuu appellanti
geghdin jadducu diversi aggravji kontra s-sentenza appellata.
I1-Qorti sejra, ghal ragunijiet ta” kjarezza, tezamina u tikkunsidra
dawn l-aggravji seriatim;

Fl-ewwel lok il-konvenuti appellanti geghdin jissottomettu
li l-azzjoni prezenti hija intempestiva billi meta giet istitwita -
kawza prezenti, id-dritt guridiku li gieghda tvvanta ma kien
gie bl-ebda mod ivvjolat jew ippregudikat. Huwa evidenti ictu
oculi li din il-pretensjoni tal-konvenuti appellant hija bla bazi.
L-attriéi qieghda tippretendi fl-azzjoni odjerna li l-kuntratt
ippubblikat min-Nutar Joseph Spiteri fit-2 ta” Lulju 1977 huwa
null u bla ebda effett. B’dak il-kuntratt maghmul bejn iz-zewg
konvenuti kienu gew imhassra u rrevokati zewg klawsoli nkluzi
fil-kuntratt ippubblikat fis-7 ta’ Mejju 1962 min-Nutar John
Busuttil i bih il-konvenut Said kien ha b’titolu ta’ enfitewsi
temporanja ghal 99 sena minghand il-konvenut l-iehor il-fond
Nurnru 80, Triq Vajringa, Victonia, Ghawdex, lokat flimkien
ma’ fond iechor lill-attriéi, u ¢joé 1-klawsola li 1-konvenut Said
ma jistax jidhol fl-isemmi fond qabel ma ti§i niegsa l-inkwilina,
u I-klawsola li ma jistax jgholli I-kera li I-inkwilina kienet thallas
u li ma jkunx jista’ jizgombraha mill-istess fond;

Issa mill-provi mhux ikkontestati jirrizulta li l-imsemmi
konvenut Said agixxa fil-Bord li Jirregola 1-Kera £Ghawdex
ghall-izgumbrament ta’ l-attrici. Huwa evidenti ghalhekk li 1-
attriéi kellha kull interess li tagixxi biex tipprotegi dawk li hija
tippretendi huma d-drittijiet taghha, u ¢joe d-drittijiet ta’
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protezzjoni imposti favur taghha fil-kuntratt fuq imsemmi tas-7
ta’ Mejju 1962 kontenuti fil-klawsoli fuq imsemmija, fosthom
anke d-dritt li l-konvenut Said ma setax jagixxi ghall-
izgumbrament taghha mill-imsemmi fond. Altru ghalhekk li
kienet intempestiva l-azzjoni prezenti. Anzi l-azzjoni tal-konvenut
Said ghall-izgumbrament ta’ l-attri¢i kien jaghmilha impellenti
ghaliha li tistitwixxi }-proceduri prezenti;

Ikkunsidrat:

Il-konvenuti appellanti geghdin ukoll jissottomettu illi 1-
attrii nagset li tipprova li kellha interess guridiku billi I-kawza
kif ifformulata ma setghet qatt tipproduéilha rizultat utili jew
vantagguz stante li I-kuntratt attakkat ma vvjolalha ebda dritt
guridiku;

Anke din il-pretensjoni tal-konvenuti appellanti hija bla bazi.
Infatti l-attri¢i qieghda tippretendi li l-kuntratt attakkat minnha,
u ¢joe l-kuntratt ippubblikat min-Nutar Joseph Spiteri fit-2 ta’
Lulju 1977 ivvjolalha d-drittijiet ta’ protezzjoni stipulati favur
taghha bil-kuntratt tas-7 ta’ Mejju 1962 ippubblikat min-Nutar
John Busuttil, billi rrevoka u hassar dawk il-klawsoli Ii kienu
Jikkontjenu dawk id-drittijiet. Hija ghalhekk keflha interess
guridiku li tottjeni dikjarazzjoni gudizzjarja fis-sens li I-kuntratt
tat-2 ta’ Lulju 1977 kien null inkwantu li rrevoka l-imsemmija
klawsoli u nehhilha dawk id-drittijiet ta’ protezzjoni. Ir-rizultat
utili u vantagguz li tista’ toftjeni bil-kawza prezenti huwa
appuntu li jkun hemm in-nuliita tal-kuntratt tat-2 ta’ Lulju 1977
u It b’din in-nullita jergghu jidhlu in vigore 1-klawsoli favur
taghha fuq imsemmija stipulati bil-kuntratt ippubbilikat fis-7 ta’
Mejju 1962;
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Langas ma huwa fondat l-aggravju tal-kenvenuu i 1-
konvenut Said m’huwiex legittimu kontradittur ta’ l-attrici
appellanti billi fil-konfront tieghu l-attri¢i ma tistax tippretendi
li ghandha interess dirett u attwali stante 1i Said kien biss gie
lliberat bil-kuntratt tat-2 ta’ Lulju 1977 minn certi pattijiet. F'dan
ir-rigward il-Qorti tosserva li l-promittent (f'dan il-kaz Said)
m’huwiex debitur tat-terz (£ dal-kaz l-attri¢i) izda huwa debitur
tal-persuna i maghha huwa kkuntratta ('dal-kaz il-konvenut
l-iehor) u ghalhekk l-attrici ma akkwistatx direttament xi dritt
kontra l-konvenut Said. Id-debitur taghha huwa l-konvenut I-
iehor u kwindi l-attrici ghandha azzjom diretta kontra dan il-
konvenut l-iehor. L-attri¢i perd ghandha wkoll azzjoni indiretta
kontra l-konvenut Said in vista tal-prinéipju legali illi I-kreditur
jista’ jezercita d-drittijiet u i-azzjonijiet tad-debitur tieghu. Kif
josserva r-Ricci, Corso Teorico-Pratico di Diritto Civile, Vol.
V1, pag. 77: ‘“Indirettamente perd if terzo pud agire anche contro
il promittente dappocché essendo questo direttamente obbligato
verso lo stipulante, puo esso terzo mutuare 'azione da costur
int forza del principio generale di diritto che autorizza il creditore
ad esercitare i diritti e le azioni spettantl al suo debitore™. 1l-
konvenut appellant Said ghalhekk huwa legittimu kontradittur
ta’ l-attrica;

Ikkunsidrat:

II-konvenuti appellanti geghdin jissottomettu wkoll li l-attrici
ma tistax tinvoka favur taghha l-artikolu 1043 (illum l-artikolu
1000) tal-Kodi¢i Civili billi fil-kaz prezenti ma jikkonkorrux I-
elementi kollha (a’ l-imsemmi artikolu. Huma qeghdin
jissottomettu wkoll 1i 1-attrici ma setghet qatt talbet in-nullita
tal-kuntratt li sar bejn terzi, ¢jot iz-zewg konvenuti, izda se mai
fl-ahjar ipotesi setghet talbet li fil-konfront taghha l-kuntratt jigi
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ddikjarat bl-ebda effett. Skond il-konvenuu, ukell, iz-zewg
klawsoli fuq imsernmija kienu biss jikkontjenu drittijiet Ii }-
koncessjonarju kien zamm ghalih fil-kuntratt originali tas-7 ta’
Mejju 1962 izda ma kienx ged jistipula favur terz. Dawk id-
drittijiet il-koncessjonarju kkonc¢edihom lill-konvenut Said bit-
tieni kuntratt tat-2 ta’ Lulju 1977;

[I-Qorti ezaminat bir-reqqa s-sottomissjonijiet kollha li
ghamlu l-kontendenti fir-rigward ta” dawn l-aggravji u tasal ghall-
konkluzjoni li anke dawn is-sottomissjonijiet tal-konvenuti
appellanti huma nfondats;

Infatti I-artikolu 1000 (ga I-artikolu 1043) tal-Kodic¢i Civili
jiddisponi li ‘‘wiehed jista’ wkoll jikkontratta ghall-vantagg ta’
terza persuna meta dan ikun il-mod jew il-kondizzjoni ta’ patt
li jaghmel ghalih innifsu, jew ta’ donazzjoni jew ta’ koncessjoni
maghmula minnu lil haddichor; u I-persuna li taghmel dan il-
patt ma tistax thassru jekk dik it-terza persuna tkun iddikjarat
li trid tinqed bih”’;

Jidher minn ezami ta’ l-imsemmija disposizzjoni tal-ligi i
biex wiehed jikkuntratia ghall-vantagg ta’ terza persuna jehtieg
li l-istipulazzjoni tkun il-mod jew il-kondizzjom ta’ patt li 1-
istipulant jaghmel ghalih innifsu, jew ta’ donazzjoni jew ta’
koncessjoni maghmula minnu lil haddiehor. M’hemmx dubju
£’ dan il-kaz li meta 1-Prokuratur pro tempre tal-hent tal-Kuoisja
ta’ Pinu Ghawdex ikkoncéeda l-fond de quo lill-konvenut Said
b’titolu ta’ enfitewsi temporanja bil-kuntratt ippubblikat min-
Nutar Busuttil fis-7 ta’ Mejju 1962 u stipula l-klawsoli (1) u (2)
fuq imsemmija, dawna kienu qeghdin jigu stipulati bhala
kondizzjonijiet ta’ l-istess konéessjoni enfitewtika. Dan jinghad
espressament sija fil-kuntratt ta’ konéessjoni ta’ 1-1962 kif ukoll
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f’dak tat-2 ta’ Lulju 1977 li bih l-istess klawsoli gew revokati;

Jidher ukoll mill-imsemmija disposizzjoni tal-ligi I I-
istipulant (il-Prokuratur fuq imsemmi) ikun marbut bl-
imsemmija kondizzjonijiet jekk it-terza persuna, li favur taghha
jkunu saru, tkun aééettathom. Din l-accettazzjoni trid tigi
kkomunikata lill-istipulant. Li giet hekk ikkomunikata jirrizulta
inter alia mill-ittra datata 17 ta’ Marzu 1974 mibghuta Jill-
konvenut Said u li kopja taghha ntbaghtet lil “Rt. Rev. Mons.
T. Curmi, Financial Secretary, Kurja ta' I-Isqof, Gozo’’, ittra
din mibghuta qabel il-kuntratt impunjat, u li fiha d-difensur
ta’ l-attri¢i ghamel riferenza espressa ghall-ewwel konkluzjoni
fuq imsemmija u avza lill-konvenut Said li kwalunkwe talba
tieghu ghall-hrug ta’ rekwizizzjoni tkun kontra l-obbligi minnu
assunti lejha u lejn min kien ¢edielu I-fond, obbligi dawn li allura
kienu ghadhom ma gewx irrevokati;

Kwantu mbaghad ghas-sottomissjoni ulterjuri tal-konvenuti
appellanti li l-attri¢i ma setghet gatt titlob in-nullita tal-kuntratt
ta’ 1-1977 1zda se mat li m’ghandu l-ebda effett fil-konfront
taghha, jigi nnotat li l-ligi ma timponi l-ebda restrizzjoni fuq
in-natura ta’ l-azzjoni li terz jijsta’ jezercita fdan il-kaz u ghandu
jigi osservat ukoll li l-kuntratt ta’ 1-1977 kien jirrigwarda
unikament ir-revoka tal-kondizzjonijiet stipulati favur [-attrici
bil-kuntratt ta’ 1-1962 u xejn izjed u ghalhekk ma jidhirx i hemm
xi ostakolu ghat-talba attri¢i kif ifformulata;

Fl-ahharnett il-Qorti ma tarax ki tista’ tadéetta s-
sottomissjonijiet tal-konvenut li l-imsemmija klawsoli kienu
jikkontjenu drittijiet li I-konc¢edent kien qed izomm ghalih fuq
il-kuntratt ta’ koncessjoni ta’ 1-1962, li mbaghad huwa kkonceda
lill-konvenut Said bil-kuntratt ta’ 1-1977. [-kliem tal-klawsoli
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huma éari: ‘1. Il-komparent George Said ma jkunx jista’.....
2. Il-konéessjonarju George Said ma jkunx jista’.....”". Dawn
il-kliem juru b’mod éar li I-konéedent kien gieghed jimponi certi
kondizzjonijiet fuq il-konvenut appellant George Said meta
ghamillu l-konéessjont. Li dan kien hekk jirrizulta inter alia ukoll
mid-deposizzjoni ta’ l-istess konvenut appeliant Said;

11-Qorti ghalhekk ma tara l-ebda raguni biex tiddipartixxi
mill-konkluzjoni ta’ l-ewwel Qorti;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti tiddecidi billi tichad l-appell
u tikkonferma s-sentenza appellata b’dan perd li t-terminu ta’
hmistax-il gurnata msemmi f'dik is-sentenza u ghall-finijiet ta’
l-istess sentenza jibda jiddekorri mil-lum. L-ispejjez ta’ l-ewwel
istanza jibqghu fic-cirkostanzi kif decizi mill-ewwel Qorti. L-
ispejjez ta” din it-tieni istanza, komprizi dawk relattivi ghad-
detizjoni preliminari ta’ din i]-Qorti tad-9 ta’ Frar 1983, jithallsu
mill-konvenuti appellanti nofs kull wiehed.
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