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Ma’ I-iskadenza ta’ ¢ens temporanju ghall-perijodu ta’ 21 sena Ii sar
gabel 1-1979, i-enfitewta li qed jokkupa I-fond jista’ jkompli tali
okkupazzjoni b’titolu ta’ lokazzjoni in forza ta’ I-Att Nru. XXIII
ta’ 1-1979.

L-artikolu 2(¢) ta’ I-Ordinanza ta’ 1-1959 i tnehhi I-kontroll tad-Djar
Jipprovdi Ii t-tifsira ta’ ‘‘kerrej’’ ghandha tinkludi ulied u hu u
oht il-kerrej li ma jkunux mizzewga u li jkunu jirrisjedu mal-kerrej
fi Zmien mewtu jew mewtha u l-axxendent tal-kerrej li jkun hekk
jghix mal-kerrej.

I-kliem ““li ma jkunux mizzewga’’ qeghdin jirriferu ghal hu jew ofit
il-kerrej u mhux ghat-tfal.

[I-Qorti: - Rat i¢-¢itazzjoni pprezentata fil-Prim’ Awla tal-
Qorti Civili fit-3 ta’ Novembru, 1982, li biha Vincent Curmi
fil-kwalita tieghu msemmija u l-atturi l-ohra wara i ppremettew
illi I-Markiz John Scicluna, illum mejjet, kien ikkonéeda b’titolu
ta’ ¢ens temporanju ghall-perijodu ta’ wiehed u ghoxrin sena
1il Henry George Lowell il-fond 90, Windsor Terrace, Sliema,
b’kuntratt fl-atti tan-Nutar Dottor Joseph Spiteri tas-6 ta’
Novembru, 1969,

Ili i-istess enfitewsi ghalget fit-12 ta’ Novernbru, 1980, meta
kienet tghix fid-dar in kwistjoni Ethel Lowell, armla ta’ 1-
imsemmi Henry George Lowell;

lli -istess Ethel Lowell mietet fl-1 ta’ Frar, 1982;
Hii l-attur Vincent Curmi fil-kwalit3 tieghu premessa nforma
lill-konvenuti, wara din l-ittra, li huwa ma kienx ippreparat li

jirrikonoxxihom bhala nkwilini u talabhom jirritornaw i¢-Cavetta;

I1li I-konvenuti qeghdin jippretendu li ghandhom dritt ta’
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lokazzjoni fuq dan il-fond, meta skond il-ligi ma ghandhomx
dan id-dritt;

Talbu li dika 1-Qorti:

1. tiddikjara li I-konvenuti geghdin jokkupaw il-fond
numru 90, Windsor Terrace, Sliema, minghajr ebda titolu validu
fil-ligi;

2. tikkundanna lill-istess jizgombraw mill-istess fond fi
zmien qasir u perentorju li jigi lilhom prefiss;

Bl-ispejjez;

Rat in-nota ta’ I-ecéezzjonijiet ipprezentata fid-29 ta’
Dicembru, 1982, li fiha Maria Carmela u Carmelo konjugi Galea
galu:

1. Il preliminarjament l-attur Vincent Curmi jrid jindika
kif gie mahtur amministratur ta’ l-eredita tal-Markiz john
Scicluna, u kif gie awtorizzat jistitwixxi dina l-kawza fil-kapacita
tieghu ta’ amministratur;

2. Tl fil-meritu, it-talba attri¢i hija nfondata fil-fatt u fid-
dritt in kwantu l-konvenuti ec¢ipjenti, bhala aventi kawza tal-
mejta Ethel Lowell, — li tigi omm l-e¢¢ipjenti Maria Carmela
Galea, — ghandhom titolu validu ta’ lokazzjoni in forza ta’ I-
artikolu 10B(8) ta’ 1-Att XXIII ta’ 1-1979 li emendal-Ordinanza
li tnehhi l-kontroll fuq id-djar, — u ghalhekk id-domandi attri-
¢i ghandhom jigu respinti,
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Rat in-nota ta’ l-eccezzjonijiet ulterjuri tal-konvenut
ipprezentata fis-17 ta’ Mejju, 1973, 1i fiha huma qalu:

1. Ili din i]-Qorti hija inkompetenti Ii tiehu konjizzjoni
tal-kaz stante i l-meritu hu ta’ kompetenza tal-Bord 1i Jirregola
I-Kera;

2. Salvi eééezzjonijiet ohra;

Rat il-verbal tal-25 ta’ Jannar, 1985, li minnu jidher illi
I-partijiet qablu illi *‘fit-terminazzjoni ta’ l-efitewsi temporanja,
Ethel Lowell kompliet tokkupa l-fond ‘de quo’ b’titolu ta’
lokazzjoni in forza ta’ I-Att Nru, XXIII ta’ 1-1979°";

Rat is-sentenza moghtija mill-Prim’Awla tal- Qortl Civili
fit-30 ta’ Gunju, 1986, Li biha ¢ahdet it-talbiet ta’ l-ateuri bl-
ispejjez kontra taghhom u dana wara li kkunsidrat:

Illi ga la darba, il-partijiet jagblu illi Ethel Lowell, omm
il-konvenuta, kienet tokkupa l-fond ‘‘de quo’’ b’kiri in forza ta’
I-Ordinanza ta’ 1-1959 1i Tnehhi 1-Kontroll tad-Djar, il-Qorti
ma ghandhiex ghalfejn tindaga olire hlief sabiex tara jekk il-
konvenuti ghandhom jitqicsu bhala membri tal-familja taghha
li kienu joqoghdu maghha fiz-zmien tal-mewt taghha, jigifieri
fl-1 ta’ Frar, 1982, ghaliex jekk dana jkun stabbilit bil-provi,
allura l-konvenuti ghandhom jitgiesu l-kerrejja tal-fond bis-sahha
ta’ l-artikolu 2 ta’ I-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-
Bini. 1d-dispozizzjonijiet ta’ dina 1-Ordinanza saru applikabbli
ghaliex fit-12 ta’ Novembru, 1980, (meta ghalaq i¢-cens
temporanju) orginat lokazzjoni b’durata presunta ta’ sena bis-
sahha ta’ I-Ordinanza XTXA ta’ 1-1959; ma’ |-gheluq ta’ dina
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s-sena kien hemm tigdid tal-lokazzjoni ghaliex Ethel Lowell
bagghet in okkupazzjoni;

Illi mill-provi lli ngiebu rrizulta illi I-konvenuti, flimkien
mat-tlitt uliedhom kienu marru jabitaw fid-dar imsemmija sa
mill-1978, Minn dak iz-zmien 'l quddiem huma kienu stabbilit
hemmhekk u ma kellhomx dar ohra disponibbli ghalthom peress
illi I-fond li kellhom fidejhom gabel fi Triq in-Nazzarenu,
Sliema, ¢edewh lil haddichor;

Ghalhekk illum ghandhom jitqiesu l-kerrejja ta’ l-istess fond;

Rat il-petizzjoni ta’ 1-appell ta’ l-atturi pprezentata fil-21
ta’ Lulju, 1986, 1i biha ghar-ragunijiet hemm esposti talbu li
din il-Qorti tirrevoka s-sentenza fuq imsemmija moghtija mill-
Prim’ Awla tal-Qorti Civili fit-30 ta’ Gunju, 1986, billi tilga’ t-
talbiet taghhom bl-ispejjez taz-zewg istanzi kontra l-intimati
appellati;

Rat ir-risposta ta’ l-appellati Maria Camilleri u Carmelo
konjugi Galea pprezentata fid-29 ta’ Lulju, 1986;

Omissis;

i fil-petizzjoni ta’ l-appell l-atturi appellanti qeghdin
Jissollevaw punt kostituzzjonali, u ¢éjoe 1i anke jekk I-
interpretazzjoni ta’ I-ewwel Qorti hija korretta, allural-Ate XXII1
ta’ 1-1979 huwa anti-kostituzzjonali ghaliex hermnm il-vjolazzjoni
ta’ l-artikolu 37 ta’ I-Edizz. Riv. 1984 peress i ma jkunux
geghdin jigu moghtija kumpens xieraq ghat-tehid forzuz tal-
proprjeta privata,
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Jinkombi ghaliex lill-Qerti li, skond it-termini ta’ l-art. 46(3)
tal-Kostituzzjoni, tezamina l-punt kostituzzjonali sollevat sabiex
tara jekk hux empli¢ement frivolu jew vessatorju. Jekk il-Qorti
tiddecidi li l-punt sollevat huwa semplicement frivolu jew
vessatorju, allura dik id-decizjoni taghha torbot hill-partijiet. Jekk
tigl ghall-konkluzjoni li I-punt mhux frivolu jew vessatorju, allura
I-Qorti ghandha tirriferixxi l-kwistjoni lill-Prim’ Awla tal-Qort;
Civili;

Omissis;

Min-naha taghhom il-konvenuti geghdin jissottomettu li
ghandhom dritt jissoktaw fil-lokazzjoni ta’ Ethel Lowell sija bhala
membri tal-familja taghha li kienu jghixu maghha fil-mument
tal-mewt taghha kif ukoll, u dana a rigward tal-konvenuta, billi
dina hija eredi unika taghna;

I1-Qorti ghalhekk ma tarax kif fil-kaz prezenti jista’ jidhol
U-punt kostituzzjonali fug imsemmi li I-Att XXIII fuq imsemmi
huwa anti-kostituzzjonali ghaliex huwa in vjolazzjoni ta’ 1-
artikolu 37 tal-Kostituzzjoni peress li ma jkunx qed jigi moghti
kumpens xieraq ghat-tehid forzuz tal-proprjetd privata ta’
l-attriéi;

Jidher minn ezami tal-process i ma kien hemm l-ebda
kwistjoni bejn l-atturi u Ethel Lowell dwar il-quantum tal-kera
ossija kumpens li Ethel Lowell kellha thallas bhala inkwilina taht
l-imsemmi Att XXIIIta’ 1-1979 - fuq dana huma kienu gablu
li s-somma kellha tkun ta” Lm80 fis-sena. Dak li mhux geghdin
Jagblu fuqu llum huwa l-ezistenza jew le tat-titolu ta’ fokazzjoni
tal-konvenuti bhala su¢cessuri ta’ l-imsemmija Ethel Lowell.
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Ghas-soluzzjoni ta’ din il-kwistjoni ma tidhol l-ebda kwistjoni
ta’ kumpens. Jekk il-Qorti tiddecidi 1i I-konvenuti ghandhom
dritt li jikkontinwaw il-lokazzjoni ta’ Ethel Lowell, il-kumpens
ikun dak li digh gie miftiehem bejn 1-atturi u l-istess Ehtel Lowell,
salv }i dwar il-kondizzjonijiet 1-ohra (li m’ghandhomx x’jagsmu
ma’ kumpens) jadbocu 1-Bord skond 1-istess Att XXI1II ta’ 1-1979,
Jekk ghall-kuntrarju 1-Qorti tidde¢idi 1i l-konvenuti
m’ghandhomx dritt jikkontinwaw il-lokazzjoni ta’ Ethel Lowell
u ghalhekk m’ghandhomzx titolu, il-Qorti takkolji t-talbiet attri¢i
u f'dan il-kaz ma tqum l-ebda kwistjoni tal-kumpens bilh 1-
konvenuti ma jibqghux izjed fil-fond. Fl-ebda ipostesi ghalhekk
ma hemm bzonn li I-Qorti tidhol biex tezamina l-kwistjoni tal-
kumpens li jithallas bhala kera billi dan, fil-kaz li 1-Qorti tiddecidi
favur il-konvenuti diga jkun gie miftichem ma’ l-awtrici taghhom
u fil-kaz 1 1-Qorti tiddecidi favur l-atturi, il-kwistjoni ta’ kumpens
ma tqumx billi -konvenuti jigu zgumbrati;

Isegwi ghalhekk li I-punt kostituzzjonali sollevat mill-atturi
huwa rrilevanti ghas-soluzzjoni tal-kwistjoni li hemm fil-kawza
u ghal din ir-raguni 1-Qorti tirritjeni li huwa vessatorju;

Omissis;

Rat l-atti koliha tal-kawza rilevanti u opportuni;

Ittrattat 1-appell;

Ikkunsidrat:

Omissis;
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Ili 1-kwistjoni kollha quddiem il-Qorti ghalhekk hija, jekk
meta mietet Ethel Lowell fl-1 ta’ Frar, 1982, u l-konvenut kienu
jghixu maghha dak iz-zmien, kellhomx dritt jibgghu jabitaw fil-
fond “‘de quo’” huma, bhala kerrejja ta’ I-istess. Skond l-ewwel
Qortt dawn keilhom dan id-dritt billi fit-12 ta’ Novembru, 1980,
meta skada ¢-cens, Ehtel Lowell bdiet tokkupa I-fond ‘‘de quo™
b’titolu ta’ lokazzjoni bis-sahha ta’ I-Att XXIII ta’ 1-1979 u skond
l-artikolu 2 ta’ 1-Ordinanza li Tirregola t-Tigdid tal-Kiri tal-Bini
kellhom jitqicsu bhala kerrejja. Min-naha I-ohra l-atturi geghdin
isostnu li I-kirja in kwistjoni ghandha tkun regolata mill-Att
HKXIIT ta’ 1-1979 u skond dan, il-konvenuti m’humiex inkluzi
taht id-definizjoni ta’ “‘tenant’’ hemm moghtija;

Mill-provi jirrizulta li l-fond “‘de quo’’ orginarjament, kien
gie f1dejn Henry Lowell missier il-konvenuta b’¢ans temporanju
b’kuntratt tas-6 ta’ Novembru, 1959, Il-konéessjoni enfitewtika
kienet saret ghal zmien 21 sena dekorribbli mit-12 ta’ Novembru,
1959, u ghalhekk din skadiet fit-12 ta’ Novembru, 1980. Henry
Lowell miet {1-1973 u wara mewtu Ethel Lowell bagghet toqghod
fil-post ‘‘de quo’’ hi. Skond il-verbal tal-25 ta’ Jannar, 1985,
il-partijiet gablu li din kienet kompliet tokkupa I-istess fond
h’titolu ta’ lokazzjoni taht 1-Att XXIII ta’ 1-1979. Mill-provi
jirrizulta ukoll li I-konvenuti flimkien ma’' uliedhom kienu marru
jogoghdu fil-fond in kwistjoni sa mill-1978;

L-appellant gieghed jissottometti li skond l-artikolu 10B ta’
1-Att XXIII ta’ 1-1979 id-dispozizzjonijiet ta’ l-istess artikolu
kellhom ikollhom effett dwar il-kuntratti kollha ta’ enfitewsi
temperanja li jkunu saru fi kwalunkwe zmien. Dan |-Act gie
ppromulgat biex ikompli jemenda 1-Ordinanza ta’ 1-1959 li tnehhi
I-Kontroll tad-Djar, il-ligi princ¢ipali. Issa skond il-“‘proviso’’ ta’
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l-artikolu 2(¢) 1a’ dan I-Att ghall-finijiet ta’ l-artikoli 5 u 10B
ta’ l-istess, it-tifsira ta’ ‘‘kerrej”’ ma ghandha tinkludi ebda wahda
mill-persuni inkluzi taht il-paragrafi (b} u (¢) ta’ din it-tifsira
(fi-Att principali) 1zda ghandha tinkludi minflok, ulied u hu u
oht il-kerrej Ii ma jkunux mizzewga u Ii jkunu jirrisjedu mal-
kerrej fi Zmien mewtu jew mewtha u l-axxendent tal-kerrej i
jkun hekk jghix mal-kerre). Huwa jsostni li Maria Carmela Galea
u zewgha ghalhekk jinsabu esprassament eskluzi mil-ligi stess;

Din is-sottomissjoni ta’ l-appellant apparti
konsiderazzjonijiet ohra ma tidhirx li hi korretta. Jekk wiched
Jezamina bir-reqqa l-artikolu 2(¢) ta’ I-Att in kwistjoni ghandu
Jikkonkludi li taht id-definizjoni ta’ tenant jagghu t-tfal u
kwalunkwe hu jew oht il-kerrej li ma jkunux mizzewga li jkunu
joqoghdu mal-kerrej fi Zmien mewtu jew mewtha. Il-khiem “*hi
ma jkunux mizzewga'’ qeghdin jirriferu ghal hu jew oht il-kerre;j
u mhux ghat-tfal. Issa 'dan il-kaz, terga’ ghandu jinghad li meta
kien skada ¢-cens fuq il-fond in kwistjoni fit-12 ta” Novembru,
1980, kienet l-enfitewta stess Ethel Lowell Ii kompliet tokkupa
I-fond ““de quo™ b’titolu ta’ lokazzjoni minghand il-padrun dirett
in torza tal-artikolu 10B ta’ 1-Att XXII ta’ 1-1979 u mhux Maria
Carmela Galea bintha u zewgha li kienu joqoghdu maghha. Meta
mietet [-imsemmija Ethel Lowell imbaghad, il-kirja ntirtet minn
bintha I-mizzewga taht 1d-dispozizzjonijiet generali tal-Kodici
Civili bhal eredi taghha;

Ghal dawn 1}-motivi din il-Qorti gqieghda tagta’ u tiddecidi
billi tichad l-appell ta’ 1-atturi u tikkonferma s-sentenza appellata
moghtija mill-Onorabbli Qorti Civili Prim’Awla fit-30 ta’ Gunju
1986, fl-ismjiet premessi;
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L-ispejjez ta’ dan l-appell ghandhom jigu sopportati mill-
atturi appellanti.



Jeffrey


