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6 ta’ Gunju, 1990
Imhallfin: -

5.T.0. Prof. Hugh W. Harding B.A., LL.D., F.S.A,,
F.R.Hist.S. — President

Onor. Joseph A. Herrera Bl.Can., Lic.Can., LL.D.
Onor. Carmelo A. Agius B.A., LL.D.

Mary Fenech et
versus

Carmelo Ellul et

Lokazzjoni -~ CeuJom ta’ Fond - Kunsens tas-Sid -
Validita ta’ Cessjoni — Bzonn ta’ Skrittura ‘Ad Validitatem’

H-Bord tal-Kera ghandu jaghti permess lil sid il-kera illi jirriprendi
}-pussess tal-fond lokat jekkk il-kerrej ikun issulloka I-fond jew
ittrasferixxa I-kirja minghajr il-kunsens espress ta’ sid il-kera.

Ii-ligi biex tevita I-kwistjonijiet u s-suppozizzjonijiet ta’ approvazzjoni
u kunsens taditu, trid li I-kunsens ghas-sullokazzjoni jkun espress.

Hija gurisprudenza ormai paciftka i biex ikun hemin éessjoni ta’
dritt, inkluz anki d-dritt ta’ inkwilinat, jehtieg li ¢-Cessjoni ssir
bil-miktub.

11-Qorti: — Rat ir-rikors ipprezentat fil-Bord li Jirregola 1-
Kera illi permezz tieghu r-rikorrenti fuq imsemmija, wara illi
ppremettew illi huma jikru lill-intimat Carmelo Ellul fuq
imsemmi l-fond uzat ghal skopijiet ta’ magazzinagg numru 10,
Triq Ross, Marsa bil-kera ta’ Lm35 fis-sena, illi l-istess intimat
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telaq il-fond u ¢edih lil terzi persuni u dana minghajr permess
ta’ l-istess sidien, kif jigi ppruvat waqt it-trattazzjoni tar-rikors
u illi l-intimat illurn m’ghandux x’jagsam aktar ma’ dan il-post
u ssinjifika dan lir-rikorrenti, talbu illi jigu awtorizzati jirriprendu
l-pussess tal-fond fuq imsemmi;

Rat ir-risposta ta’ l-intimat Carmelo Ellul illi permezz
taghha ssottometta illi t-talbiet attri¢i ghandhom jigu rigettati
stante illi I-post ghadu jintuza bl-istess mod li kien minn dejjem
jintuza u ¢joé bhala annexe ta’ l-imhazen l-ohra li hemm kontigwi
ghalih;

Rat is-sentenza moghtija mill-Bord li Jirregola |-Kera f1-14
ta’ Frar, 1989, li biha ddecida l-kawza billi laga’ t-talba tar-
rikorrenti u ghall-fini ta’ l-izgumbrament ipprefigga t-terminu
ta’ xahrejn minn dak in-nhar u dan wara li ra u kkonsidra dak
li gej;

Mli r-rikorrenti qed jibbazaw it-talba taghhom ghar-ripresa
tal-pussess tal-fond ‘‘de quo’’ fuq kawzali wahda, dik illi -intimat
originali Carmelo Ellul, illi miet fil-mori ta’ din il-kawza, ¢eda
I-lokazzjoni ta’ l-istess fond lil terzi minghajr il-kunsens taghhom;

Hli jirrizulta ampjament illi l-istess intimat Carmelo Ellui
ceda l-kirja tal-fond “‘de quo’’ lis-sogjetd ‘““Modern Plastic
Containers Limited’’. Dan huwa rikonoxxut anke fin-nota ta’
osservazzjonijiet ta’ l-intirnati fejn jinghad hekk:

..... l-intimat ikkostitwixxa ma’ uliedu, li ga kienu jahdmu
mieghu (fol.20) is-so¢jetd kummeréjali Modern Plastic
Containers Limited fit-8 ta’ Gunju, 1970, (fol.34) u l-fond de
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quo, bhala accessorju ghall-fabbrika, ghadda ghand din is-
socjetd 1i bdiet thallas il-kera mill-fondi soéjali...”’
(sottolinear tal-Bord);

Illi ai termini ta’ l-artikolu 9(a) tal-Kapitolu 69 dan il-Bord
ghandu jaghti permess lil sid il-kera illi jirriprendi 1-pussess tal-
fond lokat jekk, fost ragunijiet ohra, ‘‘.....il-kerrej.....ikun
issulloka l-fond jew ittrasferixxa l-kirja minghajr il-kunsens

espress ta’ sid il-kera’’ (sottolinear tal-Bord);

L-intimati ghamlu referenza ghas-sentenza ta’ 1-Cmnorabbli
Qorti ta’ 1-Appell fil-kawza fl-ismijiet ‘‘Kaptan John Beck vs
John Cassar Demajo’” moghtija fit-28 ta’ Frar, 1958 (Vol. XLII.
p.1l, p.66). F'din is-sentenza, kwantu ghall-materja illi ged tigi
diskussa jinghad hekk:

..... kif qalet din il-Qorti fis-sentenza taghha tat-12 ta’
Mejju, 1950 fil-kawza **Spiridione Ellul vs Giuseppe Buttigieg
et’’, il-ligi, precizament biex tevita l-kwistjonijiet u s-
suppozizzjonijiet ta' approvazzjoni u kunsens tacitu, trid i I-
kunsens ghas-sullokazzjoni jkun espress. Li kieku 1-ligi trid illi
s-sernpli¢i kunsens tal-lokatur ikun bizzejjed, kien kif kien, anki
tacitu, ma kienx tkun hemm ghalfejn jinghad illi I-kunsens espress
jeskludi l-kunsens tacitu’’ (Kollez.Vol. XXIV-1-168).
Naturalment, dan il-kunsens espress ma hemmx bzonn jirrivesti
ebda forma sagramentali; perd ‘espress’ jehtieg i jkun, ghad
illi ghall-prova ta’ l-ghoti tieghu, meta jigi affermat, jista’ jittiched
sussidju anke mic-¢irkostanzi, kif sar fil-kaz ‘‘Zammit vs Grech”
dec¢iz minn din il-Qorti fl-10 ta’ jgnnar, 1955"";

Il fil-fehma tal-Bord, minn ezami tal-provi kollha prodotti,
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ma jinsabx ippruvat illi r-rikorrent jew l-awtur taghhom Alfonso
Fenech, illum mejjet, taw il-kunsens espress taghhom ghac-
¢essjoni tal-kirja in kwistjoni favur l-imsemmija socjeta
kummercjali,

Omissis;

Illi 1a darba, kif ga inghad jinsab ippruvat illi l-intimat
Carmelo Ellul éeda l-lokazzjoni tal-fond ‘de guo’ lis-socjeta
‘Modern Plastic Containers Limited’ u ma jirrizultax ippruvat
illi ghal din i¢¢essjoni hemm il-kunsens espress tar-rikorrenti jew
ta’ l-awtur taghhom, it-talba tar-rikorrenti ghandha tigi
milqughay;

Rat ir-rikors ta’ l-appell ta’ l-appellant Mary Fenech
fisimha proprju bhala legittima rapprezentanti ta’ bintha minur
Anna, Vincent Fenech, Helen mart Emanuela Vella, Joyce

xebba u Raymond ahwa Fenech;
Rat l-atti kollha rilevanti u opportuni;
Ittrattat 1-appell;
Ikkunsidrat:

Iili l-appellanti qeghdin jissottomettu li Carmelo Ellul maz-
zmien ikkostitwixxa soéjetd kummercjali ma’ uliedu, perq, kollox
kien thalla fl-istat li kien. L-imhazen li fihom kienet tigi gestita
I-fabbrika baqghu tas-soéjeta I-gdida u l-fond “‘de quo’” baga’

jintuza bhala store kif kien jintuza gabel. Il-kera pero kien beda
jithallas mill-fondi tas-socjeta;
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L-appellanti qeghdin isostnu li dan kollu ma sarx bil-mohbi
tas-sid 1zda bil-kunsens u l-barka tieghu. L-istess sid kellu negozju
bieb ma’ bieb mal-fondi tan-negozju taghhom u kien habib ta’
Carmelo Ellul, Huwa kien imur ta’ spiss ghandu jitkellem
mieghu. B’hekk is-sid ma setax ma jkunx jaf b’kull ma kien qed
gri. Hu stess kien inkoraggixxa lil Ellul biex jifforma kumpanija
u ghalhekk kull ma sar minn Carmelo Ellui sar bil-kunsens
espress tieghu. Dan il-kunsens ma jirrizultax minn xi kitba
formali iz2da mic-cirkostanzi partikolari tal-kaz,

Fl-ahharnett 1-appellanti geghdin jissottomettu wkoll I I-
Bord ma setax jirraviza ebda cessjoni ta’ inkwilinat minghajr
skrittura billi din hi rikjesta mil-ligi ‘‘ad validitatem”’;

Ikkunsidrat;

Illi r-rikorrenti fir-rikors promotorju gieghda titlob i tigi
awtorizzata tirrprendi 1-fond in kwistjoni fuq il-kawzali unika
u ¢joe i l-intimat telaq l-istess fond u ¢edieh lill-terzi persuni
minghajr il-permess taghhom. L-ec¢cezzjoni ta’ l-intimat hija fis-
sens I, I-post “‘de quo’’ kien baga’ jintuza bl-istess mod li kien
jintuza gabel u ¢jot bhala annex ta’ I-imhazen l-ohra i hemm
kontingwi ghalih. Jidher perd li matul il-kawza sakemm giet
moghtiia sentenza mill-Bord li Jirregola I-Kera, I-hinja tad-difiza
ta’ l-intimat u aktar tard ta’ l-intimati li ssu¢éedewh kienet dejjem
li meta Carmelo Ellul ikkostitwixxa s-soéjetd kurnmercjali
‘Modern Plastic Containers Limited’ fit-8 ta’ Gunju, 1970 u
ghadda l-fond ‘‘de quo’ lill-istess soéjeta, dan sar bil-kunsens
espress tar-rikorrenti;

Omissis;
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I -apnplla_pﬂ f:, -rikors ta’ l-appell taghhom gajmu 1- kwmﬂnnl
li ebda cessjoni ta’ inkwilinat ma setghet saret billi skond 1-
artikolu 1470 tal-Kodiéi Civili kienet rikjesta skrittura ghall-
validita ta' cessjoni simili. Issa minn imkien fil-process ma
jirrizulta xi prova li bejn l-intimat Carmelo Ellul u s-soéjeta “‘de
quo” kienet saret xi skrittura ta’ cessjoni kif tirrikjedi I-ligi. Dak

s erizulta mill-orovi huwa 1 l-istess Carmelo Ellul kien ehadda

li jirrizulta mill- Pluvx huwa li -istess Carmelo Ellul kien ghadda
I-fond ‘“de quo’’, biex ikompli jintuza bhala store, lis-socjeta
fuq imsemmija billi huwa kien refa’ mix-xoghol. Ghad li l-istess
Carmelo Ellul kien baga’ jhallas il-kera hu, “‘l-flus kienu jigu
mill-fondi ta’ l-istess so¢jeta kummercjali. Ir-rikorrenti li kienu
qeghdin jallegaw 1i kienet saret ié—éessjani kellhom 1- obbligu 11
jipprovawha. F'kawza simili ghal din deciza minn din i-Qorti
fit-18 ta’ Settembru, 1989, Quintano vs Fino din il-Qorti kienet
qalet li llum hija gurisprudenza ormai pacifika li biex ikun hermnm
Cessjoni ta’ dritt (inkluz anki d-dritt ta’ inkwilinat) jehtieg li ¢-
cessjoni ssir bil-miktub. Ghalhekk il-Qorti minn dan kollu
gieghda tikkonkludi li ma kinetx saret ebda cessjoni ta’ I-
inkwilinat lis-soé¢jetd fug imsemmija;

Isegwi ghalhekk li meta miet fil-mori tal-kawza l-intimat
Carmelo Ellul, il-lokazzjoni bagghet veljanti favur l-intimati ap-
pellanti 1i huma s-suécessuri tieghu. Jidher ghalhekk li i-appell
taghhom ghandu jigi milqugh billh ma giex ippruvat li kienet
saret xi ¢essjoni skond il-ligi ta’ l-inkwilinat favur is-soéjeta fuq
imsemmija. Billi 1-Qorti waslet ghal din i1l-konkluzjoni mhiex
sejra tidhol fil-kwistjoni l-ohra ta’ kienx hemm kunsens espress
tas-sid meta Carmelo Ellul ghadda l-fond ‘de guo’ lis-soé¢jeta biex
tkompli tuzah li bhala store;

Ghal dawn il-motivi din 11-Qorti gieghda taqgta’ u tiddecidi
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billi tilga’ }-appell ta’ l-intimati appellanti, tirrevoka s-sentenza
moghtija mill-Bord li Jirregola 1-Kera fl-ismijiet premessi fl-14
ta’ Frar, 1989, u konsegwentement tichad it-talba tar-rikorrenti
ghar-ripreza tal-fond 10, Trig Ross, Marsa, bl-ispejjez taz-zewgt
istanzi kontra l-istess rikorrenti bla taxxa in vista tal-fatt Ji l-punt

tan-nuqqas ta’ kitha gie sollevat f'dan l-istadju ta’ l-appell.



Jeffrey


