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Komproprjeta - Divizjoni - Tgawdija.

Fig-citazzjoni Fattur gieghed jitlob li I-Qorli fordna d-divizjoni ta’
l-entrata v tal-passagg komuni hemm imsemmifa Zewg
porzjonifict u If porzjon wabda tkum assegjala filu u porzjoai olira
Iill-koavenut. L-attur ged jitlob ukoll If ghal dawk Fambjentr If
ma Jistghux ikunu divizi, jekk fkun hemm, i-Qorti laghti d-
direttivi mehticga biex ikunu goduti &'mod xicraq miz-Zewg
Komproprietaryi.

B'din Fafthar talba -Qorti tithem lf l-attur qged jitlob Ii £kaz Ii
d-divizzjons ta’ lentrats u tal-passagg kornuni ma thunx tista’ ssir
finferezza taghha i2de jibgohu xi ambjenti in komuni, allura
FQortf taghti d-diretifvi Xierga dwar il-godiment taghhom.
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Fi kliem jehor din it-talba mhix alternattiva ghali-ewwel talba ghad-
divizjoni tal-proprjetd’ komuni, izda hrja subordipats ghsil-
akkolfiment ta’ l-ewwel (alba ghad-divizjoni.

Kwindi -Qorti, Ii hija marbuta bit-terminf tac-Citazzjoni, jekk Hgr
ghall-konkiuzjoni I l-ewwel talba ghad-divizfoni ghandhs tkun
michuda, thkun prekifuza I taghmel dak Ii greghed jitlob il-
konvenut in subordine, ¢joé i ‘tiddikkjara If I-konvepur ghamel
uZu abbuziv ta’ i-entrata u l-passagg i komuni u taghti dawk
i-provvedimenti mebticga skond i-ligi". Kieku JI-Qorti keilla
taghmed bekk thun qieghda tiddecidi “extra potits .

[1-Qorti:-

Ratt I-att ta¢-citazzjoni ta” l-attur 1i bih, - wara li ppremetta
li kif hemm spjegat fid-dikjarazzjoni, l-attur u I-konvenut
jippossjedu in komuni entrata, passagg u t-tarag principali ta’
razzett li jinsab fl-artijiet imsejhin “Il-Gnien tal-Girgenti 1-
Kbira’, kontrada ‘tal-Girgenti’ limiti tas-Siggiewi, li l-konvenut
gieghed jaghmel uzu abbuziv tal-passagg in komuni u li l-attur
ma jistax juza l-entrata u |-passagg komodament kif jixtieq, talab
li din il-Qorti, ghar-ragunijiet imsemmija (1) tordna d-divizjoni
12’ l-entrata w l-passagg komuni fuq imsemmija fzewg
porzjonijiet ugwali (2) tassenja wahda minn dawk il-porzjonijiet
lill-attur u I-ohra lill-konvenut (3) tinnomina perit ghall-iskop
premess (4) ghal dawk 1-ambjenti li ma jistghux jigu diviz, jekk
ikun hemm, taghti dawk id-direttivi li jidhrilha xierga sabiex
dawn l-ambjenti jign goduti kif inhu xieraq miz-zewj
komproprjetarji u (5} tinnomina Nutar ghall- pubblikazzjoni ta’
l-att 12’ divizjoni u kuraturi ghall-kontumaci, - bl-ispejjes kontra
l-konvenut;

Rat in-nota ta’ l-ecCezzjonijiet tal-konvenut li biha
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e¢Cepixxa li l-kommunjoni tal-passagg hi essenzjali ghall-
godiment tal-parti tar-razzett li misset lill-konvenut, billi kieku
l-passagg kellu jingasam materjalment, in-nahiet ta’ wara jkunu
inacéessibili bl-ingenji u f’dan is-sens il-passagg huwa
indivizibbli u illi 1-komunjoni tal-passagg hi I-modus miftiehem
bejn  il-partijiet  fid-divizjoni ghall-godiment tal-partijiet
maqsuma, u jekk jigi disturbat dan, trid terga ssir id-divizjoni;

Rat ir-relazzjoni tal-perit Arkitett Joseph Huntingford
A.&C.E., minnu debitament mahlufa fis-seduta ta’ 1-1 Marzu,
1984,

Ratt l-atti 1-ohra tal-kawza;
Sempghet lid-difensun,
Ikkunsidrat:

Fi¢-citazzjoni l-attur qieghed jitlob li 1-Qorti tordna d-
divizjoni ta’ l-entrata u tal-passagg komuni hemm imsemmija
fzewg porzjonijiet u li porzjoni wahda tkun assenjata lilu u
porzjoni ohra lill-konvenut. L-attur ged jitlob ukoll li ghall-
ambjenti li ma jistghux ikunu diviz, jekk ikun hemm, il-Qorti
taghtt d-direttivi mehtiega biex ikunu goduti b’mod xieraq miz-
zewp komproprjetarji;

B’din l-ahhar talba I-Qorti tithem li l-attur qged jitlob illi
T’kaz li d-divizjoni ta” l-entrata u tal-passagg komuni ma tkunx
tista’ ssir fl-interezza taghha izda jibqghu xi ambjenti in komun,
allura 1-Qorti taghti d-direttivi xierqa dwar il-godiment taghhom.
Fi kliem ohra din it-talba mhix alternativa ghali-ewwell talba
ghad-divizjoni tal-proprjeta komuni fis-sens li fil-kaz 1i ma tistax
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issir id-divizjoni ta’ l-entrata u passagg komuni, allura jinghataw
l-imsemmija direttivi dwar il-godiment ta’ l-entrata u passagg,
izda hija subordinata ghall-akkoljiment ta’ l-ewwel talba ghad-
divizjoni fis-sens illi fil-kaz li d-divivizjoni ta” l-entrata u
passagg komuni ma tkunx tista’ ssir in fofo, allura 1-Qorti taghti
d-direttivi dwar 1-godiment ta’ l-ambjenti ta’ l-istess entrata u
passagg li ma jistghux jigu divizi. ll-kliem fi¢-¢itazzjoni * ghal
dawk l-ambjenti li ma jistghux jigu divizi jekk ikun hemm’, juru
bic¢-¢ar dak 1i ghadha kemm qalet il-Qorti;

Kwindi [-Qorti, li hija marbuta bit-termini ta¢-¢itazzjoni,
jekk tigi ghall-konkluzjoni li l-ewwel talba ghad-divizjoni
ghandha tkun michuda, tkun prekluza li taghmel dak 1i gieghed
jitlob il-konvenut in subordine fin-nota tieghu (fol. 106 paragrafu
b), cjoe¢ h ‘tiddikjara li 1-konvenut ghamel uzu abbuziv ta’
l-entrata u l-passagg in komuni u taghti dawk il-provvedimenti
mehtiega skond il-ligi’. Kieku I-Qorti kellha taghmel hekk, thkun
qieghda tiddecidi *extra petita’,

Ikkunsidrat:

L-artijiet imsemmija fi¢-Citazzjoni, kompriz ir-razzett ta’
gewwa fihom kienu gew magsuma bejn il-konvenut u huh
Giuseppi Azzopardi b’kuntratt ippubblikat minn-Nutar Nicola
Said fir-30 ta” April, 1946.....;

Omissis;

Minn ezami ta’ -imsemmi kuntratt ta’ divizjoni (fol.90-99
tal-process) jirrizulta li l-komparenti kienu hallew in komun
bejnicthom l-entrala, passagg u tarag imsemmija fic-¢itazzjoni.
JTirrizulta wkoll 1i I-konvenut, bhala 1-possessur tat-tieni potzjoni,
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zamm id-dritt li jibni a spejjes esklusiv tieghu fil-passagg
komuni u fil-kantunicra hdejn it-tarag prin¢ipali in-naha tal-lvant
kif indikat fl-iskizz anness mal-kuntratt, remissa li m’ghandhiex
tkun aktar minn seba’ piedi u nofs wiesa’ u sbatax-il pied tul;

Il-kuntratt ma jghid xejn dwar l-uzu li kellu jsir mill-
imsemmija proprjeta in komuni, u kwindi, skond I-Artikolu 526
(2) 1al-Kodici Civili, il-komunjoni ta’ l-imsemmija proprjeta hija
soggetta ghar-regoli stabiliti fil-ligi, fosthom (Art. 528) 1i kull
proprjetarju jista’ jingeda bil-hwejjeg in komun basta (a) li
jingeda bil-haga skond id-destinazzjoni taghha kif stabilita bl-uzu
u (b) li ma jingediex bil-haga kontra l-interess tal-komunjoni jew
b’mod li ma jhallix lill-komproprjetarji l-ohra jingdew biha
skond il-jeddijiet taghhom;

Ormissis;

Fid-dawl ta’ l-imsemmija provi 1-Qorti tirritjeni li d-
destinazzjoni ta’ l-entrata u passagg komuni kif stabilita bl-uzu
kienet dik li jservi ta’ entratura u passagg mhux biss ghal min irid
jghaddi bir-rigel jew bil-bhima jew bl-ingenji u ghodod tar-raba’,
imma wkoll ghal min irid jidhol u jghaddi b’karrettun u/jew
b’karrozza;

Ikkunsidrat:

Il-perit gudizzjarju fil-paragrafi 18 u 19 tar-relazzjoni
tieghu gie ghall-konkluzjoni li ghandu jirrakkomanda li tinzamm
I-istatus quo ghaliex jekk jitla® hajt fin-nofs ta’ l-entrata u
tal-passagg biex issir id-divizjoni mitluba fi¢-citazzjoni, la tkun
tista” tidhol karrozza u langas karrettun u wisq angas truck biex
tiehu l-biegha minn hdejn it-tarag, u dana, izzid il-Qorti,
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kuntrarjament ghad-destinazzjoni ta’ l-imsemmija proprjetd in
komuni. Apparti dan, kif sewwa osserva l-perit gudizzjarju,
l-attur biex jithaq il-garage tieghu jkollu jghaddi minn quddiem
il-carport tal-konvenut,

Ir-ragunijiet fuq imsemmija avvanzati mill-perit gudizzjarju
huma, fil-fehma tal-Qorti, konvin¢enti. I1-Qorti, kieku kellha
tacéetta t-talbiet attrici ghad-divizjoni ta’ l-entrata u passagg
komuni, tkun gieghda tippriva lill-konvenut mid-dritt li jaghtih
l-Artikolu 528 (a) tal-Kodi¢i Civili li jinqeda bil-hwejjeg in
komun skond id-destinazzjoni taghhom kif stabilita bl-uzu billi
tkun gieghda tipprivah mid-dritt 1i jghaddi mill-entrata u passagg
komuni permezz ta’ Karrettun u karrozza. [Ii-talbiet attrici
ghalhekk huma infondati;

Ghandu jizdied li 1-Qorti, ghar-ragunijiet fuq imsemmija,
hija prekiuza bit-termini tac-¢itazzjoni milit taghti direttivi dwar
l-godiment ta’ l-entrata u passagg komuni kif mitluba fir-raba’
talba tac-¢itazzjoni billi din it-talba qieghda tikkontempla 1-kaz li
1-Qorti tordna d-divizjoni u jibga’ xi ambjenti ta’ l-entrata u
passagg mhux divizi, li mhuwiex il-kaz prezenti;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti, prevja adozzjoni tar-relazzjoni
peritali, tiddecidi billi tichad it-talbiet kollha ta’ l-attur bl-ispejjes
tal-kawza kontra l-istess attur.
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