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25 ta’ April, 1985
Imhallef:

Onor. Hugh Harding B.A., LL.D,, F.8.A,, F.R., Hist. S.

Paul Vella
versis

Christer Larsson

Lokazzjoni ta’ Fond lil Strangier - L-Artikolu 11A ta’ I-Att
X1V ta’ 1-1974 - Artikolu 1028 tal-Kodic¢i Civili

L-Arttkolu 11A fa’ FA#t X1V ta’ 1974 dwar il-Guest Houses u
Postijiet Fumnished ghall-Biala jiddisponi Ii ebda persuna ma tista’
tikri dar Iif persuna If ma thunx déitadin ta’ Malta kemm-il darba
ma jkuzx hermm dwar dik id-dar Iicenzja valida u meta persuna
tikser din id-dispozizfoni tel-lgr tkun hatfa t2’ rcat u soggelt
ghall-bias ta’ multa,

Fl-assenza ta’ Iistess licenzja, dar ma tistax tkun I-oggett ta' kuntratt
ta’ lokazzjon: lavur strangicr a bazi ta’” I-Artikolu 1028 tal-Kodicy
Civili Ii jriddisponi Ii I-Bwejfeg ipprojbiti mil-ligi ma jistghux
rhumu [-oggelt ta’ kuntratf.

H-lokazzjons ghathekk ghanda tgi kkunsidrata nuila ab initio,
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11-Qorti:-

Rat 1-atl tac-Citazzjoni i bih l-attur wara i ppremetta illi
l-konvenut Christer Larsson kera min ghand l-attur Paul Vella
l-post fiurnished “Noel’, Flat 1, Tonna Street, Mosta, ghal Zzmien
sena mis-6 ta® Marzu, 1980 sal-5 ta’ Marzu, 1981, bil-kera ta’
hamsa u hamsin lira (LmS55) fix-xahar bil-quddiem, u bil-
kundizzjoni li I-hlas tad-dawl u l-itma jkun a kariku tal-kerrej, illi
l-istess Christer Larsson nagas li jhallas is-somma ta’ mija u
hamsa u sittin lira (Lmi65) kera ghat-tliet xhur mis-6 ta’
Di¢embru, 1980 sal-5 ta” Marzu, 1981, u naqas ukoll li jhallas
is-somma ta’ sebgha u tmenin lira, disghin centezmu u tliet
millezmi kont ta’ dawl u ilma ta’ l-istess fond mit-2 ta’ Ottubru,
1980 sat-13 ta’ Jannar, 1981 (Dok. ‘A’) u illi wkoll l-istess
konvenut halla warajh fil-fond imsemmi diversi danni,
konsistenti fi hsarat u oggetti neqsin kif jidher mic-certifikat
maghmul mill-perit Arkitett Joseph S. Fenech (Dok. ‘B”), liema
danni jammontaw ghas-somma ta’ mitejn u hamsa u tmenin lira
(Lm285), talab li dina 1-Qorti, prevja okkorrendo 1-likwidazzjoni
tad-danni kkagonati fil-fond imsemmi, tikkundanna lill-konvenut
ihallas (i) is-somma ta’ mija u hamsa u sittin lira (Lm165) kera
tal-post imsemmi ghat-tliet xhur mis-6 ta” Di¢embru, 1980 sal-5
ta’ Marzu, 1981 u (ii) is-somma ta’ sebgha u tmenin lira, disghin
¢entizmu u thiet millezmi, kont ta’ dawl u ilma ta’ l-istess post
mit-2 ta’ Ottubru, 1980 sat-13 ta” Jannar, 1981 u (i1i) is-somma
12’ mitejn u hamsa v tmenin lira (Lm285), jew somma ohra
verjuri li tigi llikwidata minn dina 1-Qorti, danni kkagonati
fl-istess fond, bl-ispejjes inkluzi dawk tal-mandat ta” impediment
ta’ safar tat-13 ta’ Marzu, 1981, u bl-imghaxijiet legali konfra
I-konvenut,;

Rat in-nota ta’ I-e¢Cezzjonijiet tal-konvenut [i biha
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eccepixxa illi (1) il-lokazzjoni kienet giet terminata, bi ftehim
bejn il-partijiet, b’effet mis-6 ta’ Dicembru, 1980, ghalhekk
mhux dovut il-kera mitlub mill-attur (2) regward il-kont tad-dawl
u l-ilma l-konvenut kien ghadu lest biex ihallashom izda I-
ispejjez ta’ din it-talba ma ghandhomx jigu akkollati lilu, stante
li d-dewmien (sic) kien qed jistenna li jigi rivedut mud-
Dipartiment ta’ l-Illma l-originali kont ezorbitanti - kif
sussegwentement gara - b’dan l-attur kien jaf u (3) in kwantu
ghall-hsarat uw/jew nuqgqasijiet allegati mill-attur, il-konvenut lest
biex ihallas ghal dawk li verament halla hu jew jirripara a spejjes
tieghu, izda dak mitlub mill-attur hu eZzorbitanti v ma
jikkorispondix mar-realta ghalhekk it-talba ta’ l-attur ghandha
tigi respinta in kwantu teé¢edi l-ammont reali;

Rat in-nota ta’ |-ec¢ezzjonijiet ulterjuri tal-konvenut li biha
edéepixxa 1lli billi, kif jirrizulta mix-xhieda ta’ l-attur stess, ma
kienx jezisti permess tal- H.C.E.B., biex il-fond de quo jinkera lii
strangier - cjo¢ lill-konvenut - ghalhekk l-oggett tal-kuntratt li
fuqu hi bbazata t-talba ta’ l-attur hi illegali u lkuntratt ma
ghandu ebda effett (Art. 1028, 1030 Kodi¢i Civili) u t-talba ta’
l-attur ghandha tigi michuda bl-ispejjes kontra tieghu;

Rat ir-relazzjoni tal-perit legali Avukat Dr. David Tonna
minnu debitament mahlufa fis-seduta tas-7 ta’ Gunju, 1984;

Rat in-nota ta’ l-e¢¢ezzjonijiet ta’ 1-Avukat Dottor Kenneth
Gulia u Prokuratur Legali Charles Vassallo, kuraturi deputati
biex jirrapprezentaw lill-assenti Christer Larsson (fol. 80) Ii biha
eccepew li mhumiex edotti mill-fatti allegati fl-atti tac-¢itazzjoni
u jirmiservaw l-e¢¢ezzjonijiet taghhom fi stadju ulterjuri jekk ikun
il-kaz;
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Rat l-atti 1-ohra tal-kawza,
Semghet lid-difensuri;
Ikkunsidrat:

Kif jidher mill-att ta¢-Citazzjoni, l-attur gieghed javvanza
tliet pretensjonijiet kontra 1-konvenut: gieghed jitlob il-hias ta’
mija hamsa v sittin lira Maltija (Lm165) kera tal-fond imsemmi
fic-citazzjoni ghall-perjodu mis-6 ta’ Dicembru, 1980 sal-5 ta’
Marzu, 1981, gieghed jitlob ir-rifuZjoni tas-somma ta’ seba u
tmenin lira Maltija disghin centezimi u tliet millezimi
(Lm87.90,3) kont ta’ dawl u ilma tal-istess fond li huwa hallas u
fl-ahhar nett gieghed jitlob il-hlas ta’ mitejn hamsa u tmenin lira
Maltija (Lm285) danni kkagunati mill-kenvenut {l-istess fond;

l-perit legali wasal ghall-konkluzjoni illi l-imsemmija
somma ta’ Lm87.90,3 kienet dovuta lill-attur u 1-Qorti wara li
czaminat il-provi, tasal ukoll ghall-istess konkluzjoni billi mid-
Dok D ezibit a fol. 40 tal-process jirrizultalha li dina kienet
somma dovuta mill-konvenut ghal dawl u ilma pprovduti lill-
imsemmi fond waqt li huwa kien qed jokkupah u ghalhekk
dovuti minnu u kwindi meta l-attur haltas dak il-kont, huwa kien
ged ihallsu ghan-nom u fl-interess ta’ l-istess konvenut u
konsegwentement, indipendentement minn kwalunkwe kwistjoni
ohra, ghandha tigi rifuza mill-konvenut is-somma hekk imhallsa,

Il-perit legali wasal ukoll ghall-konkluzjoni li l-konvenut
kien responsabbli ghad-danni kkagonati fil-fond u fl-oggetti ta’
hemm gew. I1-Qorti, wara li ezaminat il-provi relativi, tagbel
ukoll ma’ din il-konkluzjoni billi jirrizultalha illi l-istess danni
gew ikkagunati ma” tul il-perjodu 1a” |-okkupazzjoni tal-fond da
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parti tal-konvenut u ghalhekk anke fdan il-kaz il-konvenut,
indipendentement minn kwalunkwe kwistjoni ohra, huwa
reponsabbli ghall-istess danni li gew kkagonati minnu w/jew
mid-dipendenti w/jew familjari tieghu li ghalihom huwa
responsabbli. Il-perit legali llikwida dawn id-danni fis-somma
ta’ Lm285 fuq imsemmija u 1-Qorti, wara li ezaminat il-provi u
wara li kkunsidrat i¢-¢irkostanzi kollha, ma tara l-ebda raguni
l-ghala ghandha tiddipartixxi minn din is-somma;

Ii-perit legali wkoll ikkonkluda li s-somma ta” Lm165 fuq
imsemmija pretiza bhala kera kienet dovuta mill-konvenut. 1I-
Qorti perd f°dan ir-rigward ma thosx li ghandha tasal ghall-istess
konkluzjoni. Apparti kull kwistjoni dwar il-validita tan-nota ta’
l-ecéezzjoniniet ulterjuri fuq imsemmija tal-konvenut, il-Qorti
hija tal-fehma li meta jirrizultatha, kif fil-fatt irrizultalha, illi
l-konvenut huwa strangier u i ma giex ottenut ghall-finijiet
tal-lokazzjoni fuq imsemmija, il-permess opportun, hija ghandha
tiechu konjizzjoni ex officio ta’ dawn ic¢-¢irkostanzi u tal-
konsegwenzi legali taghhom billi jimportaw materja ta’ public
policy;

L-Artikolu 11A ta’ 1-Att X1V 1a’ 1-1974 intitolat 1-Att ta’
1-1974 dwar il-Guest Houses u Postijiet Fumished ghall-Btala,
kif emendat bl-Att X1V ta’ 1-1978, jiddisponi infer afiailli ¢bda
persuna ma tista’ tikri dar lil persuna li ma tkunx ¢Cittadin ta’
Malta kemm-il darba ma jkunx hemm dwar dik id-dar licenzja
valida mahruga mill-Ministru li jawtorizza dak il-kiri u meta
persuna tikser din id-dispozizzjoni tal-ligi tkun hatja ta” reat u
soggetta ghall-hlas ta’ multa. ‘Dar’ tfisser, skond 1-Artikelu 2 ta’
l-imsemmi Aftt, kull post uzat jew mahsub li jintuza, ghal kollox
jew Cparti, ghal abitazzjoni, izda ma tinkludix lukanda, guesr
house jew post ghall-btala;
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Isegwi ghalhekk 1i meta saret il-lokazzjoni favur il-
konvenut ikkontemplata fl-iskrittura privata markata Dok. B a
fol. 38 tal-process kien jehtieg li qabel l-attur jottjeni I-
imsemmija licenzja. Il-lokazzjoni ta’ dar lil strangier hija
pprojbita mil-ligi espressament bl-imsemmi Artikolu 11A
ammenokke gabel ma tigix ottenuta l-imsemmija licenzja u
ghalhekk, fl-assenza 1a’ l-istess licenzja, dar ma tistax tkun
l-oggett ta’ kuntratt ta’ lokazzjoni favur strangier u dana a bazi
ta’ 1-Artikolu 1028 tal-Kodi¢i Civili i jiddisponi infer alia li
I-hwejjeg ipprojbiti mil-ligi ma jistghux ikunu l-oggett ta’
kuntratt;

Kwindi l-imsemmija lokazzjoni maghmula mill-attur favur
il-konvenut li mhux cittadin ta’ Malta ex admissis minghajr
l-imsemumnija licenzja ghandha tigi kkunsidrata nulla ab rnitio billi
l-imsemmija dar ma setghetx tifforma l-oggett ta’ kuntratt ta’
lokazzjoni favur il-konvenut. Konsegwentement l-attur ma jistax
jippretendi 1-hlas ta’ kera a bazi ta’ l-imsemmija skrittura ta’
lokazzjoni;

Ghal dawn il-motivi I-Qorti, prevja adozzjoni tar-relazzjoni
peritali fis-sens biss li nghad fuq, tiddecidi bilh (1) tichad
l-ewwel talba ta” l-attur bl-ispejjes kontra tieghu u billi (2) tilga’
t-tieni talba ta’ l-attur u tikkundamna lill-konvenuti nomine
jhallsu lill-attur is-somma ta’ sebgha u tmenin lira Maltija
disghin ¢entezmu u tliet millezimi (I.m87.90,3) kont ta> dawl u
ilma mhallsa mill-attur fl-interess u akkont tal-konvenut kif
rapprezeniat u (3) tilga” ukoll it-tielet talba ta’ l-attur biili
tiddikjara lill-konvenuti nomine rtesponsabbli ghad-danni
msemmija fi¢-Citazzjoni u tillikwida dawn id-danni fis-somma
ta” mitejn hamsa u tmenin lira Maltija (Lm285) u
konsegwentement tikkundanna lill-konvenuti nomine jhallsu lill-
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attur l-imsemmija somma ta’ mitejn hamsa u tmenin lira Maltin
(Lm285) in lineata’ danni. L-ispejjes relativi ghat-tieni u t-tielet
talba (inkluzi d-dikjarazzjoni ta’ responsabilta’ ghad-danni u
likwidazzjoni taghhom) ghandhom jithallsu mill-konvenuti
nomine.
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