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17 ta’ Jannar,1985
Imhallef:
Onor. Hugh Harding B.A,, LL.D., F.S. A, F.R., Hist. S.

Av. Dr. Philip Attard Montalto roc
veérsus
Toni Magri

Kommodat - Lokazzjoni - Artikli 1920 u 1615 (1) tal- Kodi¢i
Civili.

{-Kommodat jew self ghall-uzu, skond I-Artikiu 1920 Kodi¢i Civili bu
Kuntrat! [i bih wahda mill-partifiet tikkunsinna Paga lill-parti
l-obra sabicx dipa tingeda brha bla hlas ghal Zmien jew uzu
determinat, bil-obbligu ta’ dak Ii ged jirceviba Ii jrodd il-haga
nfisha mentri I-kirf 1a” Raga (Artikiu 1615(1) tal-Kodici Civili} hu
kuntratt Ii bih walda mill-partifict tintrabat I taghti Iill-obra
t-igawdifa ta’ haga ghal zmicn miftichem u b'kera miftichern I
din [l-parti I-ohra tintrabat I5 thallas Iilha.

[1-Qorti:-

Rat l-att ta¢-citazzjoni li bih l-attur nomine, wara li
ppremetta li huwa I-propjretarju tai-garage bl-isem *St. Michael’,
226, Mdina Road, Qormi, u ta’ l-arja sovrastanti l-istess garage,
illi I-konvenuti li joqoghdu vi¢in il-garage xi zmien ilu fethu
abbusivament u minghajr cbda dritt xi aperturi ghall-arja (bejt)
tal-garage ta’ l-attur nomine u qeghdin jaghmlu uzu mill-istess
bejt u illi ghalkemm interpellati jaghlqu l-aperturi baqghu
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inadempijenti, talab li (1) jigi ddikjarat u deciz li I-konvenuti ma
ghadhom ebda dritt fondat fil-ligi biex jifthu u jzommu miftuha
l-aperturi u li jghaddu u jaghmlu uzu mill-bejt (atja) proprjeta ta’
I-attur nomine (2) jigi prefiss Zmien gasir u perentorju biex huma
jaghlqu l-istess aperturi b’mod permanenti okkorrendo taht id-
dirrezzjoni ta’ perit u (3) fin-nuqgas l-attur nomine jigi
awtorizzat jaghmel ix-xoghlijiet necessarji biex jinghalqu l-istess
aperturi b’mod permanenti a spejjez tal-konvenuti okkorrendo
taht id-direzzjoni ta’ perit, - bl-ispejjez kontra 1-konvenuti;

Rat in-nota ta’ l-e¢Cezzjonijiet tal-konvenuti li biha
ec¢cepew illi fl-ewwel lok mhux veru li huma fethu abbusivament
u minghajr ebda dritt xi aperturi ghall-arja (bejt) tal-garage ‘St.
Michael’, mitejn sitta u ghoxrin (226) Mdina Road, Qormi, u illi
fit-tieni lok huma jokkupaw l-arja (bejt) tal-garage ta’ |-attur
nomine b'titolu ta” kommodat;

Rat in-nota ta’ l-e¢¢ezzjonijiet wlterjuri tal-konvenuti 1i
biha ectepew li ghandhom jigu liberati mill-osservanza tal-
gudizzju billi I-attur biegh il-fond in kwistjoni fil-mori tal-kawza
u ghalhekk ma baqaghlu ebda interess guridiku;

Rat ir-rikors ta’ Francis Saliba tat-23 ta* Marzu, 1981 1i bih,
bhala akkwirent tal-fond de guo talab li 1-Qorti tawtorizzah
Jjassumi l-atti tal-kawza flok l-attur nomine,

Omissis,

Ikkunsidrat:

Il-proprjetarju tal-garage msemmi fi¢-¢itazzjoni bl-isem *St.
Michael’, mitejn sitta u ghoxrin (226) Mdina Road, Qommi -
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illum Francis Saliba - gieghed jippretendi li huwa proprjetarju
wkoll ta’ l-arja sovrastanti l-istess garage u ghalhekk qed jitlob li
jigi ddikjarat li 1-konvenuti m’ghandhomx dritt 1i jaghmlu uzu
mill-bejt ta’ I-istess garage u li jifthu aperturi fuq l-istess bejt;

Fin-nota ta’ l-e¢Cezzjonijiet taghhom il-konvenuti geghdin
jippretendu li ged jokkupaw il-bejt jew arja in kwistjoni b’titolu
ta’ kommodat. Fid-dapozizzjoni ticghu (fol. 70) il-konvenut
Anthony Magri ippretenda 1i huwa kien kera 1-istess arja flimkien
mal-fond limitrofu ‘Rosanna” min ghand is-so¢jetd B.
Tagliaferro & Sons Limited u li in segwitu huwa kien xiraha
meat stara l-imsemmi fond bil-kuntratt ippubblikat min Nutar
Paul Pullicino fit-8 ta’ Gunju, 1974;

Ikkunsidrat:

Huwa evidenti illi i-pretensjonijiet tal-konvenuti huma
kontradittorji fihom in-nifishom. Jekk huma geghdin jiddetjenu
l-arja tal-garage in kwistjoni b’titolu ta’ kommodat, huwa
evidenti li ma jistghux qeghdin jiddetjenuh b’titolu ta” lokazzjoni
billi I-kommodat jew self ghall-uzu, skond I-Artikolu 1920
Kodi¢i Civili, hu kuntratt | bih wahda mill-partijict tikkunsinna
haga lill-parti l-ohra sabiex dina tingeda biha bla hlas ghal Zmien
jew ghal uzu determinat, bl-obbligu ta’ dak li jirceviha li jrodd
il-haga nfisha, mentri I-kiri ta’ haga (Artikolu 1615 (1), Kodici
Civili) hu kuntratt li bih wahda mill-partijiet tintrabat li taghti
lill-ohra t-tgawdija ta’ haga ghal Zmien miftichem u b’kera
miftiehem, li din il-parti 1-ohra tintrabat li thallas lilha;

Fil-fatt il-provi juru li kien inkera mis-sodjeta B.
Tagliaferro & Sons Limited (li min ghandha in segwitu xtara
l-garage in kwistjoni l-imsemmi Francis Saliba) il-fond
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‘Rosanna’ Mdina Road, Qormi, lill-konvenut Anthony Magri
(ara ricevuta fol. 88 tal- process) b’kera uniku ta’ hmistax-il lira
(Lm135) kull sitt shur bil-quddiem. Skond l-istess konvenut,
il-lokazzjoni ta’ l-imsemmi fond kienet tinkludi l-arja tal-garage
in kwistjoni u li kien ghalhekk 1i hu hallas kera ta’ tletin lira
(Lm30) fis-sena u mhux ghoxrin lira (Lm20) fis-sena li kien sa
jhallas ghall-fond biss. Din id-depozizzjoni perd hija kontradetta
milil-imsemmija réevuta li ssemmi biss il-fond *Rosanna’ izda ma
ssemmix l-arja ta’ l-imsemmi garage limitrofu, kif kien ikun
wisq naturali 1i taghmel kieku l-lokazzjoni Kienet tinkludi anke
l-istess arja, u ghalhekk il-Qorti tikkonkludi li I-lokazzjoni tal-
fond ‘Rosanna’ ma Kinitx tinktudi I-arja tal-garage in kwistjoni.
Jista® jizdied illi I-Qorti geghda tasal ukoll ghal din il-
konkluzjoni billi I-konvenuti fin-nota ta’ l-eccezzjonijiet
taghhom qalu li ged jokkupaw l-istess arja b’titolu ta” kommodat
u mhux b’titolu ta’ lokazzjoni li, kif gia nghad, huwa
kompletament differenti;

Izda anke kieku [-Qorti kellha, ghall grazzja ta’ l-argument,
taccetta t-tezi tal-konvenut Anthony Magri li hu kera wkoll l-arja
tal-garage, ’dak il-daz mill-ircevuta fuq imsernmija u mill-kopja
tal-ledger ta’ l-imsemmija socjeta (fol. 89 tal-process) jidher li
kien hemm lokazzjoni unika u mhux zewg lokazzjonijiet separati
- wahda tal-fond “Rosanna’ u l-ohra tal-bejt ossija arja tal-garage;

Mill-provi mbaghad jirmzulta li s-so¢jetd B. Tagliaferro &
Sons Limited bieghet il-fond ‘Rosanna’ lill-konvenut Anthony
Magri. Ma sarx diskors f°din I-okkazjoni dwar l-arja tal-garage u
mhux verosimili 1i ©vendita ta’ fond tigi inkluza l-arja ta” fond
ichor ammenokke l-partijiet ma jsemmuhiex espressament fil-
kuntratt - haga li, kif juri I-kuntratt ta” bejgh, ma garax f'dan
tl-kaz. Ghalhekk meta Anthony Magri xtara I-fond ‘Rosanna’,
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huwa xtara biss dak il-fond u ma xtarax l-arja tal-garage limitrofa
in kwistjoni. X’jghid li haseb gieghed jixtri I-konvenut Anthony
Magri huwa mrilevanti billi dak Ii xtara huwa dask L jirtizulta
mill-kuntratt u fil-kuntratt l-arja tal-garage ma tissemmiex;

Issa l-provi juru wkoll li meta Anthony Magri xtara 1-fond,
huwa wagqgaf ihallas il-kera lis-so¢jetd fuq imsemmija. Mhux
hekk biss, imma |-konvenut Anthony Magri harag mill-fond u
krih lil ibnu l-konvenut 1-iehor Joseph Magri;

Ghalhekk, dejjem jekk wiehed kellu jaccetta dak li
Jippretendi I-konvenut Anthony Magri fid-depozizzjoni tieghu li
hu kien kera [-arja tal-garage mal-fond ‘Rosanna’ (haga li 1-Qorti
ma taléettax), wara l-istess vendita spicéat kwalunkwe
lokazzjoni li jippretendi li kellu ghaliex hu ma bagax ihallas izjed
kera u di pju ma ftichemx dwar il-kera ghall-istess arja, liema
ftehim kien ikun necessarju stante H, dejjem skond it-tezi tieghu,
kien hemm lokazzjoni unika u anke ghaliex huwa hareg mill-
fond u ghathekk irrilaxxjah flimkien mal-arja tal-garage;

Kwantu mbaghad ghall-kommodat pretiz mill-konvenuti
fin-nota ta’ l-e¢cezzjonijiet taghhom, ma hemm fill-process ebda
ombra ta” prova ta’ self ghall-uzu bla hlas ta’ l-imsemmija arja
billi, skond l-istess konvenut Anthony Magri, huwa kien ged
thallas il-kera ghall-istess arja;

[I-Qoreti ghalhekk tirritjeni illi t-talbiet attri¢i huma
gutifikati u kwindi tagbel mal-konkluzjonijiet peritali. Jista®
jizdied a propositu li 1-Qorti ma tara l-ebda raguni l-ghala
ghandha tiddipartixxi mill-konkluzjoni tal-perit i ‘me hemmx
illum aperturi fis-sens ta’ twieqi jaghtu ghall-bejt tal-garage izda
hemm apertura f’sens ta’ togba zghira tal-gies ta’ erbe’ pulzieri



446 IT-TIELET PARTI

wiesa’ u disa’ pulzieri gholja u li din ghandha tinghalaq billi
tinsab miftuha fuq il-bejt 1a’ I-attur Saliba;

Ghal dawn il-motivi 1-Qorti, prevja adozzjoni tar-relazzjoni
peritali, tidde¢idi billi (1) tiddikjara li I-konvenuti m’ghandhom
ebda dritt fondat fil-ligi biex jifthu i jzommu miftuha l-apertura
fuq imsemmija ghal fuq il-bejt (arja) imsemmi fi¢-citazzjoni u li
jghaddu u jaghmlu uzu mill-istess bejt (arja) (2) tipprefiggi
lill-kkonvenuti t-terminu ta’ xahar mil-lum biex a spejjes taghhom
taht id-direzzjoni ta’ I-Arkitett u Inginier Civili Michael A.
Refalo jaghlqu ©’'mod permanenti 1-imsemmija apertura u (3)
fil-kaz li I-konvenuti jongsu li jaghmlu dan fl-imsemual termin,
tawtorizza lill-attur Francis Saliba jaghmel dan a spejjes tal-
konvenuti taht id-direzzjoni t’ l-istess perit. L-ispejjes tal-
kawza (apparti dawk gia decizi) inkli dawk relattivi ghall-inkariki
moghtija lill-imsemmi perit b’din is-sentenza jithallsu kollha
mill-konvenuti.
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