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4 ta’ Novembru, 1985

Imhallef:-
Onor. J. A. Herrera B1. Can., Lic. Can., LL.D.

Lawrence Spiteri
versis
Joseph Mifsud

Konvenju - Permess ta’ Trasferiment - Proprjeta

Minhabba At XVII ta’ I1-1982 cbda bejgh ta* immobbli ina seta’ jigr
effettwal jekk qabel ma jkunx gic akkwistat il-permess minghand
il-Kurnmissatju ta’ FArtijiet. Dan huwa Alt biex jipprovdi ghall-
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kontroll tal-kundizzjonijict fi trasferimenti t2' hnnmobbli. 11
Kwnmissatfu ma jaghtix il-permess ticghu biex jigi pubblikat
1l-kuntratt tat-trasferiment jekk ma jkunx sodisfatt illi I-pattijiet u
kundizzjonijiet tat-trasferiment kif proposti ma humicx aktar
oneiruzi miinn dawk korrenti fis-suq fis-16 ta’ Noverbru, 1982,

11-Qorti:-

L-attur £din il kawza qed jallega li bi skrittura ta’
konvenju tat-30 ta’ Marzu 1982 Ii I-konvenut obbliga ruhu i
jixtri minghand l-attur tlett (3) plots fabbrikabbli markati bin-
numru 26, 27 u 28 mill-ghalga ‘Tal-Mingel” fiz-Zejtun, tal-ke;jl
kull plof ta’ ¢irka tlett qasab faccata b’90 pied fond, ta’ forma
rettangolari, ekwivalenti ghal <irka 194.08 metri kwadri kull
plot, konfinanti flimkien stanti 1i attigwi, mill-punent ma trieq
gdida bla isem, nofsinhar ma” beni ta’ John Mifsud u tramuntana
ma’ beni ta’ Peter Paul Briffa u Joseph Mizzi, liberi u franki,
bill-prezz ta” Lm1,900 kull p/ot liema konvenju kien gie prorogat
validament sat-30 ta’ April 1983. Stante 1-Atti XVIII tal-1982
l-attur talab il-permess lill-Kummissarju ta’ [-Artijict ghat-
Trasferiment ta’ dawn il-plofs permezz ta’ applikazzjoni tat-12
ta’ April 1983. Il-permess relattiv hareg fil-5 ta’ Lulju 1983 1i
bieh l-attur gie awtorizzat jittrasferixxi t-tlett plots fuq
imsemmija bil-prezz ta’ 1.m1,400 ghal kull plotu b’ittra ufficjali
tat-18 ta’ Lulju 1983, il-konvenut gie interpellat sabiex jersaq
ghall-publikazzjoni tal-kuntratt definitiv ta’ l-imsemmija tlett
plots ai termini tal-permess mahrug skond 1-Att XVIII/1982 fuq
imsemmi. Billi |-konvenut baqa’ inadempjenti l-attur kellu
jistitwixxi din l-azzjoni;

Minn naha tieghu l-konvenut ged je¢éepixxi:

I. li hu ghandu dritt li ma jersaqx ghail-publikazzjoni ta’
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1-Att relattiv u dan a ba# ta’l-artikolu 6 ta’ I-Att Nru. XVIIV/
1982;

2. Lisa’ 14 ta’ Settembru 1983, l-attur kien ghadu mhux
il-proprjetarju ta’ l-imsemmija plofs u ghalhekk ma setax
jaghmel din tl-kawza;

3. Li 1-konvenju in kwistjoni ilu 1i skada sa mit-30 ta’
April 1983 billi l-applikazzjoni u permess relativ huma nulli v
bla ebda effett billi gew ottenuti fuq informazzjoni falza,

4. Li jekk l-aftur jaccetta li dan jakkwistahom issa, il-
konvenut ikun soggett ghar-riskju li dawn il-plots jigu mehuda
mill-Gvern ar termini ta” 1-Att XXX1 12" 1-1981 billi ma jkunux
ghaddew is-sttt xhur kontemplati fl-imsemmi Att;

5. Li d-deskfizzjoni moghtija tal-plols ‘de gquo’ ma
tagbilx mar-realta;

6. Li billi I-attur ma kienx proprjetarju tal-fondi sal-4 ta’
Settembru 1983, l-ittra ufficjali tat-18 ta” Lulju 1983 m’ghandix
effett fil-ligi;

[I-fatti i taw lok ghal din il-kawza huma s-segwenti: Bi
skrittura ta’ konvenju tat-30 fa’ Marzu 1982 il-konvenut kien
obliga ruhu i jixtri minghand l-attur tlett plofs kif deskritti
fl-istess konvenju Nru. 26, 27 u 28 mill-Ghalga tal--Mingel’
fiz-Zejtun u dan versu l-hlas ta’ Lm1,900 kull plot Minhabba
I-Att XVIIL tal-1982 billi ebda bejgh ta’ immobbli ma jigi
effettwat jekk gqabel ma jkunx gie akkwistat il-permess minghand
il-Kummissarju ta’ l-Artijiet. Fil-fatt l-attur in esekuzzjoni ta’
l-obligi tieghu ghamel applikazzjoni ghall-permess relattiv
quddiem 1-Awtorita kompetenti u dan il-permess gie rilaxxjat
mill-Kummissarju ta” l-Artijiet fil-5 ta> Lulju, 1983. L-
applikazzjoni ghall-Venditur giet presentata fit-12 ta’ April, 1983
jigifieri tlettax-il gurnata wara li saret l-iskrittura u mill-
applikazzjoni sa’ l-effettiv hrug tal-permess relattiv ghaddew
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tlieta 1 ghoxrin gurnata. Skond I-Artikolu 5 ta’ l-imsemmi Att
il-perjodu ta” validita tal-flehim preliminari jigi mhawwal b’dak
1z-2mien b jghaddi bejn id-data ta’ l-applikazzion w -gumata b
tigi minnufih wara d-data tal-permess;

L-Att XVIII ta’ 1-1982 huwa "Att biex jipprovdi ghall-
kontroll tal-kondizzjonijiet fi trasferimenti ta’ Jmmobbli. II-
kummissarju skond 1-Art. 4 ma jaghtix il-permess ticghu biex jigi
pubblikat il-kuntratt tat-trasferiment {c¢) jekk ma jkunx sodisfatt
illi I-partijiet u kondizzjonijiet tat-trasferiment kif proposti ma
humiex akiar oneruzi minn dawk korrenti fis-Suq fis-16 ta’
Novembru, 1982. Dak 1-Att fl-iskop tieghu jixbah dawk [-Atti
l-ohra li 1-Gvern johrog kull tant biex jirregola prezzijiet ta’
oggetti ta” l-ikel u mobbli ohra. Certament dan |-Att huwa ntiz
biex il-prezz ta’ immobbli jigi kontrollat biex ma joghliex aktar
milli suppost. B’ebda mod dan I-Att ma kien intiz biex il-
partijiet ma jrahhsux l-prezzijiet. Huwa ntiz ukoll biex vendituri
ma jghollux il-prezzifiet bl-addoc¢. Minn dan johrog li I-
kummissarji fl-ezercizzju tieghu skond dan ]-Att sejjer jew
japprova l-prezz miftiehem bejn il-partijiet jew li jnaqqas il-
prezz, jekk ikun jidhirlu li gholi zzejjed. Certament mhux
mistenni li hu stess sejjer igholli I-prezz miftichem ghaliex dan
ma jagax taht il-kompitu tieghu, skond l-ispirtu ta’ l-istess Att.
Ghalhekk konsidrat dan kollu b’ebda mod ma jista® jinghad 1i
nbidlu I-kondizzjonijiet tal-konvenju. Dak 11 gara, para a vantagg
tal-konvenut, 1i ma jistax imhabba Chekk jittenta johrog mill-
obligazzjonijiet minnu assunti 1-Att tal-konvenju;

Il-konvenut issolleva 1-punt 1i sa” -4 1a° Settembru 1983
l-attur ma kienx is-sid tal-pfots “de que’. Kil sewwa jirritjeni
l-attur fin-nota ta™ Osscrvazzjonijict teghu, dan ma jfissirg pero,
li anke gabel din id-data jittrasterixxi lill-konvenut il-plots in
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kwistjoni. L-obligazzjonijiet kif gal hu jigu assunti bl-akbar mod
serju u ghalhekk la l-attur kien fill-posizzjoni sussegwenti li
jescgwixxi u jeffettwa l-obligazzjonijiet tieghu I-konvenut ma
jistax jirrifjuta 1i jersaq ghall-pubblikazzjoni ta’ 1-Att definittiv
kif kien gic interpellat biex jaghmel mill-attur. Rigward |-
ecéezzjoni l-ohra ta’ nuqqas ta’ deskrizzjoni tal-plots fil-
konvenju jrid jinghad 4 dak li hemm fil-konvenju huwa
sufficjenti. Huwa fil-kuntratt definitiv li mbaghad li ssir
deskrizzjoni aktar ezaita u dettaljata tal-plots li jkun gieghdin
jinbieghu,

Kunsidrat dan kollu din il-Qorti waslet ghail-fehma li
l-eccezzjonijiet kollha sollevati mill-konvenut huma bla bazi
legali u ghalhekk gieghdin jigu kollha respinti;

Ghal dawn il-motivi din il-Qorti qieghda taqta’ u tiddecidi
billi tilga’ t-talbiet ta’ l-attur u ghalhekk tagta’ w tiddecidi billi 1.
tikkundanna lill-konvenut sabiex jaddivjeni ghall-pubblikazzjoni
tal-kuntrat ta’> xiri tat-tliet plofs imsemmija fic-¢itazzjoni bil-
prezz 1a’ Lm1,400 ghal kull plot kif jidher mill-permess tal-
Kummissarju ta” 1-Artijiet, u 2. tinnomina lil Nutar Dr. Tonio
Spiteri biex jiricievi u jippubblika l-att tat-trasferiment relattiv
fit-22 12> Novembru 1985 fil-11 ta’ filghodu fil-Edifizzju ta’
dawn il-Qrati u tinnomina lil Dr. Ena Cremona kuratur ghall-
Eventwali kontumadi.



